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Honorable Concejo Deliberante de San Isidro
‘2018 Afio del Centenario de la Reforma Universitaria”
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Ref.: Expte. N2 517-HCD-2018
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SAN ISIDRO, 08 de noviembre de 2018.-
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o
Al Sr. Intendente Municipal
Dr. Gustavo Angel Posse

S [ D

Tengo el agrado de dirigirme al Sr.
Intendente, con el objeto de comunicarle que el Honorable Concejo Deliberante, en
su DECIMO NOVENA REUNION - DECIMO CUARTA SESION ORDINARIA de
fecha 07 de noviembre de 2018, ha sancionado la COMUNICACION N°? 199 cuyo
texto transcribo a continuacion:

COMUNICACION N° 199

ARTICULO 1°- El Honorable Concejo Deliberante veria con agrado que el
Departamento Ejecutivo, a través del area correspondiente, informe y envie a este
Honorable Cuerpo documentacion grafica y detalles, sobre el Proyecto “Complejo
Residencial Avellaneda y Onelli” con frente a la calle Avellaneda N 1843 de la
Ciudad de San Isidro, cuya aptitud ambiental fue aprobada por Decreto 561/2018
y su Factibilidad por Expediente N° 14521/2017, incluyendo:

a) Detalles y planos del proyecto final.

b) Especificar si se cederan calles a los efectos de su apertura, y
de ser asi mencione cuales.

¢) Puntualice que beneficios urbanisticos obtendra el Municipio
y cuales el Desarrollador.

ARTICULOQ 2°.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo, etc.-

Sirva la presente de atenta nota de envio.-
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JORGE VILLA FISHE ANDRES G. ROLON
| Secretario } Presidente
Honorable Concejo Deliberante Honorable Concejo D%Iiberame
| San Isidro ] San Isidro




MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

Ref. Expte. N° 517-HCD-2018

A: SUBSECRETARIA GENERAL DE INSPECCION Y REGISTROS
URBANOS Y TRANSITO:

Se remite el presente expediente a efectos
de cumplimentar lo solicitado por Comunicacion N° 199/18 del HCD, respecto de

lo peticionado.-

SAN ISIDRO, 16/11/2018



Subsecretaria Gral. de Inspecciones, Registros Urbanos y Transito
Municipalidad de San Isidro

Ref.: Expte. HCD 517/2018

A: SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO URBANO

Se gira el expediente de referencia a los fines de su conocimiento y informe.-

Subsecretaria Gral. de Inspecciones, Registros Urbanos y Transito
San Isidro, 30 de noviembre de 2018.-




Fxpte: N 14521 F-2017

SAN ISIDRO, 20 de'marzo de 2018.-

DECRETO NUMERO: 56 3

VISTO la presentacion efectuada por el Sr.
Enrique Woodgate, en su carécter de Presidente de Fiduciaria Avellaneda y el Arquitecto
Jorge Vahedzian, en su cardcter de Profesional actuante, respecto a la factibilidad de
realizar la construccién de una Urbanizacién Especial con destino Vivienda Unifamiliar
Agrupada y Vivienda Multifamiliar, en el inmueble designado catastralmente como
Circunscripeion VIT, Seccién. C, Fraccién I, Parcela 3d, ubicado con frente a las calles
Nicolas Avellaneda, 1sabel La Catélica y Clemente Onelli de la ciudad de San Isidro,
jurisdiccidn de este Partido, y
Considerando:

QUE el predio se ubica en Zona ID conforme
lo establece el Codigo de Ordenamiento Urbano, evaludndose el destino solicitado como
Urbanizacién Especial por las oficinas téenicas, en el marco de lo establecido en el
articulo 1.2.1.1 del Cédigo citado;

QUE actualmente ¢l predioc cuenta con
construcciones aprobadas con desting industrial (Depositos), prevaleciendo las superficies
libres, consolidando la propuesta presentada un uso de viviendas, lo cual resulta
compatible con su entorno residencial inmediato;

QUE se plantea un menor nimero de unidades
de vivienda que las previstas para la vivienda unifamiliar agrupada, con una importante
menor densidad y un porcentaje mayor al 65% en el namero de cocheras establecido per
el Cédigo de Ordenamiento Urbano en el interior del predio, incorporando ademés, a raiz
de las observaciones de los: vecinos en el EIA, estacionamiento sobre la calle Nicolas
Avellaneda de uso tibre para el barrio, que resulta indispensable para el mejoramiento de
la transitabilidad del area, acompaiiado con la cesidn voluntaria sobre dicho sector para el
desarrollo del mismo;

QUE desde el punto de vista Urbano-
Ambiental se prevé una mejora con la materializacion de la cesion y el corrimiento de la
Linea Municipal actual sobre la media calle Clemente Onelli, con las obras de
infraestruciura  necesarias como ser el entubamiento del conducto plavial, la

incorporacion de vereda, forestacidn y equipamiento;
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QUE como parte de las  obras
complementarias se propone la construccion de un reservorio para el barrio en el sector de

la cesidn, para la reserva de equipamiento comunitario e industrial;

QUE por lo cxpuesto, los organismos técnicos
que elaboraron los informes de fojas 91/97 opinan que, con el cumplimiento de los
requisitos gue mediante el presente se determinardn, puede otorgarse la factibilidad
consultada, criterio que este Departamento Ejecutivo comparte, razén por la cual procede

¢l dictado del acto administrativo que asi lo haga saber;

POR ello, en gjercicio de las atribuciones gue le son propias
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO

decreta

ARTICULO 1°.- Hacer saber a FIDUCIARIA AVELLANEDA, en su cardcter de
FREREEERRRR R Propietaria, que se autoriza la Construccién de una Urbanizacién
Especial con destino Vivienda Unifamiliar Agrupada y Vivienda Multifamiliag-en ei

inmueble designado catastralmente como Circunscripcion VII, Seccién C,

Parcela 3d, ubicado con frente a las calles Nicolds Avellaneda, Isabel

Clemente Onelli, de la ciudad de San Isidro, jurisdiccion de este giﬁo,;—lsegﬁn

B :_L}
(' "_ %
L

ARTICULO 2°- Lo dispuesto en ¢l articulo precedente, queda Nyjeto  al

documentacion de fojas 83/88, convenientemente corregidas.

khakksdkdrkerr  cumplimiento de las Condiciones Urbanisticas, Ambient®
Administrativas, para la aprobacién del proyecto definitivo, que a continuacién se

detallan:

A- Condiciones Urbanisticas:
Al. Para el otorgamiento del Permiso de Construccién los indices quedaran limitados a
un maximo de F.O.S. = 0.6 y F.O.T. = 1.2 calculados sobre la superficie resultante de la

parcela, descontadas las cesiones.
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“A2. Terreno absorbente: Veriricard como minimo el 20% de la superficie sobre la

totalidad del predio. Se indicara en planos mediante croquis y calculos.
A3, Retiros:
Retiros de Frente:

- Sobre calle Isabel La Catdlica: minimo 6,00 metros desde la Linea Municipal,

- Sobre calle Nicolds Avellaneda: minimo 10,00 metros de la Linea Municipal actual

(Edificio Multifamiliar).

A futura Linea Municipal 6.0 metros.
El cuarto (4to.) nivel se retirard del plano de fachada sobre Nicolas Avellaneda un
minimo de 6,00 metros. .
Podra admitirse Ja ocupacion parcial del retiro de frente con la cabina de control de
acceso/egreso y estacionamienfo de cortesia, verificando lo establecido en el articulo
1.2.1.4.1. inciso 9) det Codigo de Ordenamiento Urbano.
Las expansiones de las viviendas multifamiliares verificardn un perimetro libre sobre los
retiros obligatorios de 3,00 metros, minimo (espacio comiin).

- Sobre calle Clemente Onelli: minimo 3,00 metros a fachada (Vivienda Unifamiliar)

desde la nueva Linea Municipal.

Retiro Lateral:

"' Sobre parcelas 3b/3¢: minim> 12,00 metros {Edificio Multifamiliar) ¥ minimo 5,00

meiros para las viviendas unifamiliares.

" De ser necesario, podra admitirse la ocupacion con escaleras de emergencia de salida
del subsuelo, las cuales deberin estar separadas de la Linea Municipal, siempre que no
conformen salientes y/o voliimenes que sobrepasen los 50 centimetros del nivel natural
del terreno donde se ubiquen y no sean cubiertas.

Dichos retiros conformardn un espacio verde parquizado, al que se le incorporard
forestacion que servira de sepzracion entre la urbanizacion y sus linderos.

Ad. Altura Maxima — Plano limitg:

- Viviendas unifamiliares agrupadas: 8,50 metros y variantes segitn articulos 1.2.1.10.

in¢. 1b) y 1.2.1.10.3. A) del Cédigo de Ordenamiento Urbano,

- Edificio multifamiliar: 14,00 metros, con azotea inaccesible.
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Todas las instalaciones complemcentarias y tanques de agua se retiraran 7.00 metros como
minimo de los planos dc las fachadas exteriores de los edificios y se trataran
arquitectonicamente, incluyendo el detalle en los planos de Permiso de Construccion,
verificando lo establecido en el articulo 1.2.1.10.3. del Codigo de Ordenamiento Urbano.

AS. Nivel del Terreno - Cota + 0,00 metros:

Conforme la presentacion de fojas 88 se fija que el nivel £ 0,00 metros quedard
referenciado de la siguiente manera: '

- Edificio multifamiliar: el nivel £ 0,00 melros sera el equivalente a la cota +16,60
metros segan plano de fojas 88.

- Viviendas unifamiliares: en ¢l plano de Permiso de Construccion y Conforme a Obra
del conjunto se fijard el nivel £ 0.00 de cada unidad el cuél no podrd exceder los
niveles de terreno de las vivicndas ubicadas sobre las calles Nicolds Avellaneda y
‘Maesltro Silva, nivel que sera fijado segin se determine en el punto B9.

Las mismas estaran referenciadas a una cota de vereda, considerando lo establecido en ¢l
articulo 1.2.1.10.3. de! Cadigo de Ordenamicnto Urbano.
A6, Estacionamiento: verificara un minimo de: ' /"4 i
- 250 modulos para el edificio de vivienda multifamiliar, ' f/!’
- 3 mé6dulos por unidad de vivienda unifamiliar agrupada. '

- 16 mddulos de uso de cortesia en planta baja y/o en subsuelo.

- 4 médulos proximos al acceso para servicios y proveedores.

- 30 modulos sobre vereda frente a Nicolas Avellaneda, para uso del barrio.

Codigo de Ordenamiento Urbano.

- El subsuclo de estacionamiento y rampas deberan cumplimentar el articulo 7.7.1. del

Cédigo de Edificacion de San [sidro ~-GARAIJE- referido a rampas, pendientes, rellanos

de acceso, escaleras, medios de salida, medios de salida complementarios, etc. El
subsuelo de estacionamiento verificara también la aplicacion de la Normativa NAG 419
(G.E. N° 1-119) dcl ENERGAS — PARTE Il — CARACTERISTICAS DE LOS
LUGARES CERRADOS PARA GUARDA DE VEHICULOS.
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- Toda otra actividad relacionada con los usos avtorizados que requiera carga y descarga,
como ser: proveedores de insumos, abastecedores, servicios a domicilio, entre otros, se
realizard en las cocheras de cortesia préximas al acceso o bien dentro de la parcela, a fin
de evitar inconvenientes al transito vehicular.

A7. Bicicleteros: Segin articulo 1.2.2.1. inciso 8) del Cadigo de Ordenamiento Urbano,
se deberd conlar con seclores y/o espacios destinados a bicicleteros:., a razén de 1 bicicleta
por unidad, pudiéndose ubicar en un espacio a tal fin o incorporarse dentro del volumen
de cada cochera.

AB. Numero de viviendas: el niimero maximo de viviendas quedard limilado en 150
unidades entre Viviendas Mulifamiliares y Viviendas Unifamiliares Agropadas. Se
deberdn proveer de todos los servicios de infraestructura,

A9. La circulacidn vertical evitard la continuidad directa desde planta baja a subsuelo y se
conformara con caja de escalera, cumpliendo con lo establecido en el CESI y el resto de
la normativa vigente de aplicacion.

Al0, El edificio contard con accesibilidad para personas con capacidades diferentes,
cumplimentando el Codigo de Edificacién de San Isidro en cuanto a pasos minimos,
bafios, ascensores y rampas para personas discapaciladas.

All. Verificar condiciones constructivas de las unidades en cuanto a superficies y
dimensiones minimas de los locales y unidades, entre otros, segin Cédigos de

Ordenamiento Urbano y Edificacidn San Isidro.

B- Condiciones Ambientales:

B1. Las veredas perimetrales se ejecutardn de acuerdo a las disposiciones del Cédigo de
Edificacién, teniendo en cuenta la diferencia de nivel con que cuentan, debiendo
reponerse la forestacién faltante con un ejemplar cada 8 metros, considerando los
ensanches previstos. En los planos de Permiso de Construccién se indicarin detalles,
cotas y niveles.

En correspondencia con el acceso vehicular, se mantendran los niveles reglamentarios de
vereda, debiendo dar continuidad 4 la senda peatonal. ‘

B2. Los porlones de accesa vehicular se retiraran de la actual Linea Municipal un minimo
de 10.00 metros a fin de permitir la espera de vehiculos para el acceso y/o egreso del
predio, sin afectar la circulacién peatonal y vehicular piblica. Se indicaran las salidas con

sefializacién visua! luminica de advertencia para peatones y cartel indicador.
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B3. Los cercos de frente estaran constituidos por elementos que permitan transparencia,
debiendo contar con un parapeto de hasta 7Ocentimetros y el resto se conformard
transparente {rejas o similar). Su disefio y materializacion sera incluido en los planos a
presentar y evaluade por la Direccion General de Ordenamiento Urbano, atento la
diferencia de niveles que presenta el terreno y sus frentes.

B4. Forestacion:

Se efectuard la reposicion y plantacion de nuevos cjemplares en las veredas en
cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 1.2.1.17. del Cédigo de Ordenamiento
Urbano.

Los ejemplares que deban ser extraidos y/o trasplantados, en consideracion a su estado
filosanitario, por su ubicacién respecto de la implantacion propuesta y/o por seguridad,
deberan ser solicitados en el marco de lo dispuesto por la Ordenanza N° 6610 y su
Decreto Reglamentario N° 501710,

Previamente al otorgamiento del Permiso de Construccion, deberan iniciar Expediente de
Forestacidn con el plan y programa de traslados, extracciones y plantaciones internas y
externas, indicando tipo de especies, acotando su ubicacion y creando una cortina forestal
con la plantacién y/o traslado de ejemplarcs sobre los retiros perimetrales de Ia pdreela, lo

que serd evaluado por la Direccion General de Ordenamiento Urbano.

BS. Residuos: Debera contar con un recinto dentro del predio, apto para conlgner los
desechos de todo el complejo, a fin de evitar quc los mismos permanezcan efyla via-
publica. Su ubicacion debera verificar que €l camidén recolector no interfiera la
circulacién vehicular del drea. Se recomienda la separacion diferenciada,
Bé6. Se debera dar cumplimiento a lo establecido por el articulo 1.2.2.25.2 del Codigo de
Owdenamiento Urbano relative a sistemas retardadores, reguladores y/o reservorios de
aguas pluviales, para compensar la impermeabilizacion del terreno propio.

Se debera jniciar un Expediente de_ Reservorio para su tratamiento, indicando su

ubicacion en los Planos de Permiso de Construccion.

El predio debera contar con uno 0 més tanques rescrvorios comunes, los cuales sumen al
menos 45 nv’, garantizando que la superficie de las azoteas y todas las superficies
impermeables dirjjan las aguas de liuvia a dichos tanques y no de manera dirccta a la calle

y/o pluviales, recomendéndose distribuir los tanques en el predio.
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Cada una de las Viviendas Unifamiliares Agrupadas, deberd contar con un reservorio

propio, producto de la relacién de superficie de terreno propio y la impenneabilizacion

del mismo, debiendo calcularse y evaluarse en cada presenlacion.

B7. Consideraciones Generales para la Ctapa de Obra: deberan contemplarse las

condiciones establecidas en los Decretos Nros. 1617/14 y N°1618/14.

B8. El dimensionado, conexion y sistema adoptado para la materializacion del reservorio

comiin para el barrio en el sector de la reserva de equipamiento comunitario € industrial,

debera ser presentado por expeldiente separado, el que serd evaluado por un profesional

idoneo. En el mismo expediente se presentard el disefio del espacio verde sobre dicho

sector, incluyendo plan de conservacién y mantenimiento.

Cualquiera sea la resolucién adoplads, el nivel + 0.00 de cada unidad de Vivienda

Apripada no podra exceder los niveles de terreno de las viviendas ubicadas scbre las

calles Nicolas Avellaneda y Mzestro Silva, para lo cual deberd presentar un plano de

“relevamiento de niveles firmado por profesional competente y propictario, Dicha

restriccion debera ser transcripta 1) Reglamento de Copropiedad y Administracién.

4 C-Condiciones Administrativas:

C1. Cumplimiento de todas las medidas de mitigacién resultantes de la Evaluacién de

Impacto Ambiental tramitada por Expediente 17920/17.

C2. Debera preseniarse Plano de Mensura, cesiones, equipamiento y espacio piliblico

visado por la Direccién General de Catastro para el otorgamiento del Permiso de

Construccion,

Debers efectivizarse la cesién de la calle Onelli debiendo, en todos Tos cagos, ejecutar
las obras para su integracion a la via piblica.

Debera efectivizarse la cesion segim Decreto Ley N” 8912:

La parcela de 845m? productc de la divisién de un sector de la parcela 3b serd de
equipamiento comunitario e indlustrial,

La cesién para el completamiento de dicha reserva de  3.255m* serd destinada a
Espacio Verde y Reservorio.

Debera efectivizarse la cesién de un sector de vereda sobre Nicolds Avellaneda de
aproximadamente 465m?, para materializar el estacionamiento de cortesia para cl

barrio.
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- Respecto de la calle Liniers, deberd iniciarse expediente ante la Direccion General de
Catastro a fin de determinar la compensacién de dicha superficie en los términos del
articulo 1.2.3.1. del Cédigo de Ordenamiento Urbano.

- La calle Isabel la Catélica quedard afectada a su futura apertura, pudiendo permanecer
cerrada hasta tanto la Municipalidad lo disponga por razones de interés publico y/o en
oportunidad de completarse su ancho reglamentario. Los actuales propietarios deberdn
adherir al compromiso de futura pavimentacién y ejecucion de obras de infraestructura
a su cargo, condicion que deberd ser incorporada al Reglamento de Copropiedad y
Administracion del emprendimiento.

- Debera contar con la aprobacién de la Direccion de Geodesia de la Provincia de
Buenos Aires para gestionar el Plano Conforme a Obra.

C3. Debera efectuarse la pavimentacion de la calle Clemente Onelli con su

correspondiente pavimento de hormigdn, entubamiento del arroyo existente, desagiies

pluviales y alumbrade plblico, conforme las cspecificaciones téenicas que delenninila

Secretaria de Obras Publicas.

Edificacién de San Isidro, firmado per un profesional responsable y matriculado y vi
por €l Colegio Profesional, para el otorganlienio del Permiso de Construccion.

C6. Cumplimiento de todas las reglamentaciones edilicias y de seguridad contenidas en el
Codigo de Edificacion de San Isidro: medios de salida, sentido de apertura y ancho de
puertas, escaleras principales, escaleras de salida en subsuelos, instalaciones eléctricas,
entre otros, siendo de aplicacion supletoria lo normado en el Codigo de Edificacion de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

C7. Conforme a obra — Obras comunes:

- Hasla lanto no se finalicen y sea recibidas de conformidad por 1a Municipalidad todas
las obras de infraestructura y obras comunes (veredas, cercos de frente, calle y forestacion
interna, instalacién de agua corriente, desagiies cloacales y pluviales, electricidad y
alumbrado publico), no se otorgaran respecto del Permiso de Construccion posteriores

permisos para modificacioncs y/o ampliaciones de obras nuevas,
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C8. Para la modificacién de las unidades de Vivienda Unifamiliar Agrupada se
considerard sobre la superficie de cada Unidad Funcional:

- FOS8:0.5

- FOT:1

- Terreno Absorbente: 25% de la superficie de la Unidad Funcional.

- Retiro Lateral 1: 3,00 metros, entre unidades

- Retiro Lateral 2: 1,50 metros, entre unidades .

- Fondo Libre: 10,00 metros, minimo
Ei resto de los indicadores deberdn ajustarse a la zona (Rml) y retiros penerales de la
parcela, fijados para la urbanizaci6n.
- Cualquier ampliacién y/o modificacién de las unidades de vivienda se ajustara a los
condicionantes de la presente factibilidad y a la normativa prevista de aplicacion.
Asimismo, contard con auiorizacion previa, debiende modificar el Permiso de
Construccién y con posterioridad ratificar el plano de Propiedad Horizontal. Dichos
condicionantes, como asi también la obligatoriedad del mantenimiento de los espacios

comunes, deberan ser incluidos en el Reglamento de Copropiedad y Administracién.

' 9. Infracstructura y servicios: Contara con la prefactibilidad de los servicios de agua

comriente, cloacas, electricidad y desagiies pluviales, aprobados por la empresa u

' organismo oficial competente.

De contar con grupos electrogencs, los mismos deberan ubicarse en recintos para tal fin,
que serviran al conjunto o a cada edificie; se aislardn convenientemenie y se ubicardn
preferentemente en subsuelo, caso contrario se efectuard el {ratamiento visual, acistico y
de seguridad que comesponda de acuerdo al tipo de generadores a instalar, ubicados
dentro del 4rea edificable, segim lo establecido en el articulo 1.2.2.24. del Codigo de
Ordenamiento Urbano.

De ser necesaria la colocacién de una cdmara transformadora de energia eléctrica, como
principio general se adecnara a las normativas municipales en vigencia, ubicando el
recinto respetando los retiros fijados, o bien en subsuelo. Su ubicacién defmitiva serd
evaluada por la Direccién General de Ordenamiento Urbano a partir de Jos requerimientos
técnicos por parte de fa empresa prestataria del servicio. Su ubicacién debera constar en

los planos de Permiso de Construccion.

102



Expte: N® 14521-F-2017

IR .

C10. Cumplimentaré las disposiciones de los Codigos de Ordenamiento Urbano y
Edificacion de San Isidro v toda otra normativa que, en el orden nacional, provincial y/o
municipal resulten de aplicacion.

C11. Se transcribiran en ef Permiso de Construccion y en los Planos de Confotme a Obra,
todos los condicionantes urbanisticos, ambientales y administrativos, conforme al Decreto

de Factibilidad.-

ARTICULO 3°~  Previo a la notificacion del presente Decreto, la Direccion General
kaxkekskskrrik e Obras Particulares liquidara y verificard el pago del anticipo de los
Derechos de Construccién por Estudio de Planos, conforme lo dispone el articulo 24

aparlado A9 de la Ordenanza Impositiva vigente.-

ARTICULO 4°- TLa vigencia decl presente Decreto queda condicionada a que
#kkprrkikrnkr  dentro de los 120 dias de notificade el mismo, se haya prescntado toda

la documentacion para el pertinente Permiso de Construccion.

s

ARTICULQ 5°- Registrese. Comuniguese y publiquese.-

DESPACIID |

LEGISLACION

cD Sr. INTENDENTE MUNICIPAL Dr. Angel Gustavo Posse

Sra. Secretaria Legal y Téenica Dra. Maria Rosa Garcia Minuzzi

Sr. Subsecretario General de Inspecciones v Registros Urbanos y Tranosito Dr. Walter F. Perez
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BOLETIN OFICIAL
EDICION EXTRAN°1111

CONTENIDO:

DECRETQ NUMERQO 561/2018: Expedir la presente Declaracion de Impacto
Ambiental, otorgando la Aptitad Ambiental para la realizacion de las obras de caracter
privado, complementarias y publicas necesarias, autorizadas en ¢l Decreto de Factibilidad del
Expediente N° 14521/2017, con los condicionantes impuestos en el Articulo 2° del presente
Decreto, conforme a lo dispuesto por el articulo 20° inciso b) de la Ley N° 11.723.-

Publicado, el dia 23 de marzo de 2018.



Ref. Expte. N° 14786-F-2017- Cuerpo 2

SAN ISIDRO, 20 de marzo de 2018

DECRETO NUMERO: 561

'VISTO el Estudio de Evaluacion dé Impacto
Ambiental, (E.I.A), presentado por Fiduciaria Avellaneda S.A., confeccionado por los
Arquitectos Maria Laura Pérez de San Roman y Marcelo José Pablo Robutti, de la
Consultora Zirma Desarrollo Urbano y Ambiente Sostenible, en relacion a la construccion de
una Urbanizacion Especial Residencial (Vivienda Multifamiliar y Vivienda Unifamiliar
Agrupada), en el inmueble designado catastralmente como Circunscripcion VII, Seccion C,
Fraccion I, Parcela 3d, ubicado con frente a la calle Nicolas Avellaneda N° 1843, de la ciudad
de San Isidro, en jurisdiccion de este Partido; y

Considerando:

QUE por Expediente N° 14521-2017 se tramita la

Factibilidad para realizar una Urbanizacién Especial Residencial en el ",t?ié; la que ha sido
analizada por los organismos técnicos segun informes obrantes en d éz expediente, con
informes favorables, en tanto se complimenten las condiciones alli expues (c"l:; 5
- QUE por su encuadre co_m;:)' Urbanizacion

Especial, conforme el articulo 1.2.1.1 apartado A del Codigo de Ordenamiento Urbano, se
exige la presentacion de un Estudio y Evaluacion de Impacto Ambiental, en concordancia
con la Ley Provincial N° 11723 y las Ordenanzas Municipales N° 7674 y 7709, (Texto
Ordenado por Decreto N° 3132/00); :

QUE con el Boletin Oficial Municipal, Edicion
- Extra N° 1092 de fecha 24 de diciembre de 2017 que obra a fojas 391 del presente
expediente, se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 17° de la Ley N° 11.723,
dando a publicidad la Evaluacién de Impacto Ambiental presentada, a los efectos de que los
interesados efectien consultas y preséntaciones previas a la Declaracion de Impacto
Ambiental de la obra, habiendo finalizado el plazo el 26 de Diciembre de 2017,

QUE por Expedientes Nros. 17199/17, 17828/17,
17829/17 v 17849/17 se han efectuado consideraciones y observaciones por parte de los
vecinos a la evaluacion presentada, las que fueron analizadas por las oficinas técnicas,
solicitando a los interesados la consideracion de las mismas, originando propuestas de

mejoras al proyecto original, las que obran a fojas 447/478 del expediente de referencia;
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QUE a fojas 482/486 se ha pronunciado la
Direccién General de Ordenamiento Urbano, considerando tanto el estudio original como las
presentaciones de los vecinos y las propuestas de mejoras planteadas en respuesta a dichas
presentaciones, recomendando la intervencion del Comité Evaluador Ambiental en el marco
de lo dispuesto por ¢l Decreto 3132/00 (Texto Ordenado de las Ordenanzas 7674 y 7709) y
el Decreto39/11 ratificado por Ordenanza 8588, previo a la elaboracion del pertinente
anteproyecto de acto administrativo de Declaracién de Impacto Ambiental;

QUE a fojas 487 la Subsecretaria de
Planeamiento Urbano remite el presente expediente para la intervencion del Comité
Evaluador de Impacto Ambiental para tratar el presente caso, como Urbanizacion Especial;
QUE conforme lo antedicho, se ha pronunciado el

2E o
Comme&'f;}_ taluador de Impacto Ambiental competente, emitiendo su dictamen favorable a

POR ello, en ejercicio de las atribuciones que le son propias
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO

decreta:

ARTICULO 1°- Expedir la presente Declaracién de Impacto Ambiental, otorgando la

wikiokkkkkkkd% Aptitud Ambiental para la realizacion de las obras de caracter privado,
complementarias y piiblicas necesarias, autorizadas en el Decreto de Factibilidad del
Expediente N°® 14521/2017, con los condicionantes impuestos en el Articulo 2° del presente

Decreto, conforme a lo dispuesto por el articulo 20° inciso b) de la Ley N° 11.723.-

ARTICULO 2°.- La Aptitud Ambiental del proyecto queda condicionada al -cumplimiento

wkkkRkokRbR nor parte de los responsables en cada una de sus etapas, de las exigencias
siguientes, ademés de las medidas de funcionamiento y seguridad propuestas en los diversos

estudios presentados y que no se contrapongan a lo dispuesto a continuacion:
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A. Etapa de Obra:

Al. Debera contar con'un Plan de Gestion, Control y Monitorco de todas las actividades,
coordinadas y programadas segun las diversas secuencias constructivas, tomando los
recaudos necesarios a fin de reducir principalmente la transmision de ruidos molestos y
vibraciones, contaminacion del sueclo, aire y agua, escurrimiento pluvial y/o de liquidos
utilizados, movimiento vehicular y de personal y su comportamiento en relacion al cuidado
de los factores ambientales, entre otros aspectos.

El mismo podra ser modificado o mejorado a solicitud de las oficinas técnicas municipales o
del propietario cuando las circunstancias urbano-ambientales asi lo requieran, a fin de

garantizar el funcionamiento compatible de la obra con el entorno.

“En la gestion de aprobacion de los planos de construccion se designaran al menos dos

personas responsables de la obra a cargo del cumplimiento de las Medidas de Mitigacton

propuestas duranie esta etapa, con nimero telefénico accesible las £4 horas, quienes

asumiran ademads las respuestas ante los reclamos y propuestas efectuadag-por los vecinos.

A2. Se debera dar cumplimiento a lo establecido por el articulo 5.1 .2 del Codigo de

Ediﬁcacién de San Isidro, reglamentado por los Decretos Nros. 1617/14 y 18/14, relativos
a las Consideraciones Generales para la Etapa de Obra. Los volquetes se djustaran a lo

dispuesto por la Ordenanza N° 7707.

Se debera verificar lo establecido por los articulos 1.2.4.9 vy 1.2.4.10-del Codigo de

Ordenamiento Urbano, relativo a modificaciones del nivel natural de predios.

A3. Preparacion del suelo:

- Se debera realizar el control de plagas correspondiente mediante la desratizacion, en forma

coordinada y con el tiempo suficiente, previo al inicio de las obras de desmonte.

- Se deberan prever las medidas de control necesarias para que el transito de maquinarias,
materiales y personal no afecten la forestacion existente, la composicion del aire y la

estabilidad de los suelos.

- Se aconseja la realizacién de periodicos monitoreos de la calidad del agua subterranea,
asegurando la deteccidon inmediata de posibles anomalias y la consecuente implementacion

de medidas correctivas y/o preventivas.

- Plantear un adecuado disefio del drenaje para escurrimiento de las aguas y su adecuado

encauzamiento y conexion directa a la red publica.
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- Planificar las tareas de movimiento de suelos y excavaciones, a fin de reducir los puntos de
ingreso y egreso vehicular, atenuar las emisiones pulverulentas, detectar contaminantes y

garantizar el adecuado escurrimiento de las aguas y estabilidad de los taludes.

- Se encuentra totalmente prohibido ¢l arrojo de cualquier residuo proveniente de la obra, o
de camiones transportadores a la via publica, redes pluviales, alcantarillas y redes cloacales
entre otros, debiendo instrumentar los medios para su desecho dentro del predio y su

posterior retiro.

A4, Instalacion del obrador, acopio de materiales, residuos:

- Los obradores y contenedores deben ser instalados dentro del predio sin invaston de la via
publica, con vallados y sefializacién adecuada, considerando para su funcionamiento todos

los ﬁﬁe%tos ambientales y de salud e higiené del trabajo.
=, Lt

- Se deberd garantizar el manejo y la gestion de residuos y efluentes bajo estricto

cumplimiento de la legislacion vigente en la materia, a saber:

o Tratamiento de efluentes e instalacién sanitaria con conexion a la red cloacal y de agua
corriente y/o de bafios quimicos calculados en relacién a la cantidad de empleados.

e Los residuos domiciliarios se colocaran dentro del predio, en recintos cerrados y
accesibles desde la via piblica, para ser retirados por el sistema de recolecciéon municipal,
separando preferentemente los organicos de los inorganicos.

. .Los residuos especiales deberan contar con disposicién y tratamiento segin Ley N°
11.720 y Decreto Provincial N° 806/97, con envio a centros especiales registrados con
certificaciones.

- Disposicién en recipientes adecuados de pinturas, solventes, grasas, aceites, trapos,

estopas.

- Los combustibles y lubricantes deberan almacenarse en tambores, bajo techo y aistados.
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- Los desagiies pluviales en ningn caso podran ser volcados directamente a la via publica ni

a la red cloacal, salvo autorizacion expresa de la Secretaria de Obras Publicas.

- El trénsporte y la carga v descarga de desechos y materiales de obra deberan realizarse en
condiciones de total seguridad, utilizando los sistemas adecuados y respetando la capacidad

de carga y las rutas de acceso y circulacion previstas.

AS. Ingreso y egreso a la obra, estacionamiento vy horarios de trabajo:

- Ingreso y egreso diferenciado para el personal encargado de la construccion y para las

maquinarias y los camiones de traslado de materiales.

~ Acceso apropiado de 6,00 metros de ancho minimo para los vehiculos de carga.

._ 'l_gts;jvehiculos del

- Se destinara un sector dentro del predio para el estacionamiento

\

personal afectado a la obra, a fin de no producir inconvenientes en los

- El horario de trabajo para la realizacion de las obras serd de lunes

sabados de 8 a 14hs, cuando el tipo de actividad no moleste al entorn

%"}Sl% eSO y egreso
ol g yeg

del personal se efectuara con una tolerancia de hasta 30 minutos respecto Wgstds horarios.

- Se debera definir un acceso a la obra especifico para la playa de carga y descarga de
materiales, controlando el movimiento vehicular fuera y dentro de la obra y planificando
dicho ingreso, previendo sefializacion adecuada y control restringido de acceso. Todo el
movimiento de obra se realizard en el interior del predio, sin afectar la circulacién vehicular

-

de las calles perimetrales.

- Se debers iniciar un expediente con el Plan de Recorrido de los camiones de obra, a fin de
ser evaluado y autorizado por la Subsecretaria Administrativa de Transito, indicando rutas y
horarios de ingreso y egreso previstos, a excepcion de alguna eventual y especial
autorizacion que otorgue la Municipalidad, previa solicitud en tiempo y forma. Debera
presentar en el mismo, una evaluacién del estado actual de las calzadas que conforman el
perimetro del emprendimiento, debiendo garantizarse su mantenimiento y su estado una vez

finalizada la etapa de obra.

- El acceso y egreso de los camiones se realizara fuera del horario critico, debiéndose
presentar cronograma de viajes, definiendo a priori los recorridos y horarios para la
circulacion de los vehiculos de transporte de materiales, minimizando su interferencia con la

red vehicular y peatonal mediante acciones previamente programadas,

g

S
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- El transporte de materiales se deberd realizar en vehiculos cubiertos, minimizando su
pulverulencia, respetando la capacidad de carga maxima y la forma de traslado adecuada
segun el tipo de material. El lavado y acondicionamiento de camiones se efectuara dentro del

predio.

- En caso de ser imprescindible la utilizacion de maquinarias y/o instalaciones especiales
(ejemplo: grias torre), se deberd tramitar previamente un permiso temporario con
intervencién de las oficinas técnicas pertinentes, a fin de establecer las condiciones a

cumplimentar,

- Se deberd controlar la generacion de emisiones de ruidos y/o vibraciones, asegurando el

cu 'eﬁto de las normativas vigentes.
dafmka establecer un servicio de seguridad (sereno) y vigilancia del personal, que esté
ddzekclisivamente a tomar todas las medidas de seguridad necesarias, conforme a lo

0 por el Decreto N° 1618/14.

- Sefebera verificar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de Higiene y
Seguridad en el Trabajo, designando un responsable a cargo, con dedicacién conforme lo

establecido por la legislacion, a fin de controlar todas las medidas de seguridad requeridas.

A6. Aceras publicas y cercos de obra;

- La instalacién de vallados y cercos de obra deberd garantizar la correcta proteccion del

espacio pliblico afectado y la seguridad y accesibilidad de la circulacion peatonal.

- Las aceras publicas se mantendran conforme lo reglamentado por el Cédigo de Edificacion

San Isidro, debiendo garantizarse su transitabilidad.

B. Etapa de Funcionamiento:

B1. Sera responsabilidad de los propiztarios el mantenimiento de los espacios privados,
respetando las buenas costumbres de convivencia urbana, particularmente las areas de uso
comiin, como asi el cumplimiento de todlas las condiciones establecidas en el presente y en el
Decreto de Factibilidad, las que deberan ser transcriptas el Reglamento de Copropiedad y

Administracion.
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C. Aspectos Administrativos y de Gestion:

C1. Se debera verificar el cumplimiento de todas las Medidas de Mitigacion propuestas y las
requeridas por la Municipalidad, bajo responsabilidad del profesional actuante y el
propietario del emprendimiento.

C2. Pasivo ambiental: Conforme a lo establecido por las leyes nacionales, provinciales y

normas municipales que resulten de aplicacion a los fines de la proteccion, restauracion y
mejoramiento del ambiente y recursos naturales y en particular, a las pautas de saneamiento
ambiental y remediacion, se debera presentar la certificacion que acredite que ¢l predio se

encuentra libre de Pasivo Ambiental.

AT
T
(A
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C3. Infraestructura v factibilidad de servicios:

- Para ¢l Permiso de Obra se adjuntaran los certificados de factibilida

servicios de agua, cloacas y electricidad.

C4. Cumplimentara las disposiciones de los Cddigos de Ordenamiento Ur
de San Isidro y toda otra normativa que resulte de aplicacion en el orden nacioia

y/o municipal.-

ARTICULO 3°.- La documentacién a presentar ante la Municipalidad, cumplimentando
FEEEEEXEXEXEE |0 normado por el presente Decreto de Declaracion de Impacto Ambicntal,
contara con la firma de los correspondientes p}ofesionales con titulo habilitante, quienes

deberén efectuar los aportes previsionales determinados por la Ley N° 12.490.-

ARTICULO 4°- Por intermedio de las oficinas técnicas pertinentes se deberan liquidar

BRRERRRERREEE Jos Dcrelzchos por el Estudio y Declaracién de Impacto Ambiental, conforme
a las Ordenanzas Fiscal ¢ Impositiva vigentes, los que deberin ser abonados previo al
otorgamiento al Permiso de Conslruccion, dentro de un plazo de 30 dias como maximo,
contados a partir de la notificacion del presente Decreto; caso contrario perderd validez la

presente Declaracion de Aptitud Ambicntai.-
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ARTICULO 5°.- Remitase, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 21° de

SR Ley N° 11.723, copia del presente Decreto a la Secretaria de Politica

Ambiental de la Provincia de Buenos Aires.-

ARTICULQ 6°.- Registrese. Comunigquese y publiquese.

DESPACHO
Y

LEGISEACION

18D
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MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

Expte. N2 517-hcd-2018

A SUBSECRETARIA GRAL DE INSPECCIONES, REGISTROS URBANOS Y TRANSITO:

En relacion a la Comunicacion N°
199 del Honorable Concejo Deliberante, esta Subsecretaria de Planeamiento Urbano

cumple en informar:

Que el proyecto aprobado final ha sido tratado en base a la
documentacion presentada y tratado en los Expedientes de Factibilidad y de
Evaluacion de Impacto Ambiental; dicho proyecto coincide en lineas generales en lo
publicado en dicha Evaluacion de Impacto Ambiental, las diferencias que existen

responden al ajuste del proyecto, a las normativas vigentes de aplicacién como asi

bién a requerimientos técnicos de las distintas Oficinas Técnicas intervinientes

sgonsables del otorgamiento de los Permisos de Construccion.-

Al momento del tramite del proyecto se evalto la situacion
urbana existente, las calles afectadas como asi también las que resultan posibles ser
compensadas (se adjunta copias de Decretos de Factibilidad y de Evaluacion de

impacto Ambiental). -

En relacion a puntualizar que beneficio urbanistico que
obtendra el Municipio y cuadl es el desarrollador; quien suscribe aclara que la
aprobacion de los proyectos responde exclusivamente a que los mismos se ajusten
a toda la normativa vigente de aplicacion. Si se presenta un proyecto innovador, o
vanguardista, pero no se ajusta a la normativa vigente no resulta posible de ser
tratado; por el contrario, si se presenta un proyecto que no reune ninguna condicién
especial pero si se ajusta a la normativa no existe impedimento y corresponde
otorgar los Permisos de Construccion. Por otra parte, las Oficinas Teécnicas
Municipales no cuentan con posibilidad técnica de determinar cual es el beneficio
del desarrollador, estimando gque como toda inversion su objetivo es obtener un
redito economico, puesto que una de las variables de cualquier ihversic’m es que el

resultado (luego de desarrollar el emprendimiento) es obtener un beneficio; distinto



No obstante lo antedicho en el parrafo precedente, esta
Subsecretaria de Planeamiento urbano considera que las obras complementarias
requeridas para el proyecto, como asi también la consolidacion de un predio

vacante, resultan de un beneficio para el entorno urbano.-

Lo expuesto, se eleva a su consideracion.-

SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO URBANO
SAN ISIDRO, 14 de diciembre de 2018
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Subsecretaria Gral. de Inspecciones, Registros Urbanos y Transito
Municipalidad de San Isidro

Ref. Expte. HCD 517/2018

A: SECRETARIA LEGAL Y TECNICA

Se eleva el expediente de referencia con los informes oportunamente solicitados a

los fines de su conocimiento y consideracion.-

Subsecretaria Gral. de Inspecciones, Registros Urbanos y Transito
San Isidro, 20 de diciembre de 2018.-

_PEREZ
Dr. WALTER 7, srecoones
SUBS&C"'- '”'Q‘RBN*OS Y TRANSITO

REGIS! RO




SAN ISIDRO

MUNICIPIO

Ref.: Expte. N°517-HCD-2018.-

A: DIRECCION GENERAL DE DESPACHO Y LEGISLACION

Habiendo informado la Subsecretaria de Inspecciones, Registros
Urbanos y Transito, sobre lo solicitado en la Comunicacion N° 199, se remite el presente

expediente a los efectos de su devolucion al Honorable Concejo Deliberante.

SECRETARIA LEGAL Y TECNICA., Enero, 10 de 2019.

JE
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SANISIDRO, | 1 MAR 2049

MENSAJE Nro. 70 -=

AL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

Habiendo tomado conocimiento del texto de la
Comunicacion N° 199/2018, dictada por ese Alto Cuerpo, y habiendo cumplimentado lo

solicitado, se devuelven a sus efectos.

Asignase a este proveido el caracter de atenta

nota de envio.

DESPACHO
Y \
LE(}@QAC[ON \

Or. GUSTAVO A. POSSE

u

INTENDENTE UNICIPAL

Lic FEDERICO BEREZIUK
S?CHE’TAP.FC GENERAL
MUNICIPALIDAD DE sam f‘S':DRD



Per Resolucién del Honorable Concejo Deliberante
en su sesién de "@cha.?:é%[’?é@ff’.?....pa’ese el presente
expaediente para cu diclamen a ia Comision de

e LAV E DR A 9 HEDO AMBLESTE
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