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MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

A MESA GENERAL DE ENTRADAS:

Por medio de la presente se solicita caratular Expediente bajo los
siguientes datos:

Iniciador: Subsecretaría de Planeamiento Urbano

Motivo: Modificaciones al Código de Ordenamiento Urbano. Texto Ordenado 2019

A su consideración.

SUBSECRETARíA DE PLANEAMIENTO URBANO

San Isidro, 4 de Noviembre de 2019
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EXPOSICION DE MOTIVOS

SAN lS

El Código de Ordenamiento Urbano, - como instrumento legal que establece el marco de

referencia general y particular de nuestra ciudad, tendiente regular el uso del suelo y las

características de ocupación del mismo, el desarrollo de actividades urbanas y las cuestiones

ambientales, entre otros aspectos -, requiere de constantes revisiones, adecuándolo a las

transformaciones que afectan a la ciudad desde el punto de vista urbano ambiental, así como

la necesidad de aclarar el texto normativo para su correcta interpretación.

En esta oportunidad, se proponen una serie de modificaciones menores, ajustes de texto y

aclaraciones en relación a las variantes de aplicación de los Retiros de Frente y Laterales, a fin

de dar alternativas a las posibilidades constructivas y adaptarse a la realidad actual urbana, sin

producir un desajuste en las zonas, contemplando una solución más efectiva para ampliaciones

o modificaciones de construcciones preexistentes.

Con respecto a la ocupación parcial de los Retiros Laterales, se incorpora la posibilidad de

que, la nueva construcción pueda apoyarse sobre la medianera lindera existente, en tanto uno

o más de los linderos se encuentre apoyado sobre el Eje Divisorio de Predios.

En relación a las variantes de aplicación de los Retiros de Frente, se realizan ajustes de texto,

a fin de su correcta interpretación en las situaciones de ocupación con las plantas altas y con

las cámaras y/o gabinetes de instalaciones de servicios públicos.

En el caso de las Residencias Geriátricas, se modifica la condición relativa a su desarrollo en

plantas superiores, a fin de adecuar y actualizar tos requisitos para este tipo de

establecimientos, teniendo en cuenta el desarrollo de las nuevas tecnologías de accesibilidad

y medios de elevación electromecánicos. Asimismo, se incorpora el requisito de

estacionamiento mínimo necesario, teniendo en cuenta la zona en que se ubica, las

características del edificio, su funcionamiento, y la capacidad de ocupación máxima a evaluar

en función de la Densidad Poblacional de la zona.

Se introduce una corrección que aclara los radios permitidos para los lugares previstos para

Lavadero de Autos.

Se suprime el requerimiento relativo a las dimensiones reglamentarias de las Canchas

Deportivas para uso comercial, considerando la modalidad de funcionamiento actual.
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Se incorporan dos ajustes de texto, en algunas Hojas de Zona: una, en relación a

del Plano Límite cuando la Altura Máxima es de 8,SOm y otra, para el Plano Límite de la zona

CmbB, tomando como referencia lo establecido para las zonas RmbB y Cb2, semejantes en

cuanto a indicadores urbanísticos. Ambas manteniendo el criterio y los lineamientos de las

zonas

SI

En lo que respecta a los usos y rubros permitidos para cada zona, se realizan algunas

modificaciones en el Cuadro de Usos, a saber: se especifican los "Depósitos Anexos" a

Comercios Mayoristas y se suprime el "Depósito como parte del Comercio Mayorista", a fin de

la correcta interpretación de los arto 1.2.2.22 y 1.2.2.23 relativos a depósitos y comercios

mayoristas.

Se incorpora el rubro "Pilates" actualmente no contemplado. Se trata de una modalidad que

resulta muy demandada debiendo ser tratada hasta el momento como un Uso no consignado

en el Código y asimilándola a Gimnasio. Asimismo, se incluye la posibilidad de habilitar Locales

de Exhibición y Venta, en la zona Cm4

A fin de agilizar los tiempos de gestión, se anula el tratamiento como uso Puntual del rubro

"Comidas para llevar", y se agrega dos referencias en cuadro de Usos: uno relacionado con el

rubro mencionado y otra a los Centro de belleza - estética corporal".

Por todo lo expuesto, se somete el Proyecto de Ordenanza de modificación del Código de

Ordenamiento Urbano a estudio y consideración de ese Alto Cuerpo.
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PROYECTO DE ORDENANZA

SAN 1

ARTICULO 1º: Efectúense las siguientes modificaciones, agregados, sustituciones e

incorporaciones, en los artículos que se indican, del Código de Ordenamiento Urbano vigente

- Texto Ordenado por Decreto Nº 1201/19 - con todas sus modificaciones y

reglamentaciones:

Articulo 1.2.1.4.1. Retiros de Frente

- En el Apartado B Inciso 5 se modifica el tercer párrafo del ítem "h" renombrándolo como

ítem "i", se renombra el cuarto párrafo como "ítem j" y el ítem "i" se renombra como ítem

"k", con los siguientes textos:

"i. Las O.T. podrán evaluar situaciones particulares de ocupación de la Planta Alta que

invaden el retiro, verificando la situación de la cuadra a fin de no generar desajustes a los

predios linderos. Esta ocupación se dará sobre las construcciones aprobadas en viviendas

unifamiliares y/o unifamiliares agrupadas, con un único nivel en Planta Alta y siempre que

dicha silueta no exceda la de la Planta Baja aprobada, elevándolo el caso a consideración final

del D.E.

j. En lugares donde consten documentados anegamientos que se produjeron por razones

climáticas extremas y que causaron perjuicios a la propiedad por acumulación de agua en su

interior, las O.T. podrán considerar situaciones de menores porcentajes de ocupación de los

retiros de la cuadra, en tanto no se produzcan desajustes urbanos ni se afecte a vecinos

linderos. Esta alternativa podrá aplicarse hasta que se concluyan las obras públicas

necesarias que garanticen la solución al problema, medido en las condiciones climatológicas

conocidas al 31 de diciembre de 2013.

k. Quedan excluidas del presente Artículo las calles afectadas a ensanche, según el Art.1.2.4.1

del presente Código."

Se sustituye el Inciso 8 del Apartado B con el siguiente texto:

• "8. Ocupación parcial de los Retiros de Frente:

Se aceptará, en forma particular por parte de las O.T., la ocupación parcial de los Retiros de

Frente para permitir la colocación de aleros, voladizos, cubiertas u otros elementos

decorativos en correspondencia con los accesos vehiculares y peatonales, y cabinas mínimas

de control y seguridad, y/o cámaras o gabinetes de instalaciones de servicios públicos, en

tanto se ajusten a lo siguiente:
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a- En cuanto a su desarrollo sobre L.M. o paralelo a ésta, la ocupación del Retiro no superará

el 20% del ancho del frente del predio. En predios con frente a mas de una calle o

esquineros, el desarrollo máximo se tomará sobre cada frente en forma proporcional.

b- Su altura total no excederá los 3m, tomados desde el nivel de vereda sobre L.M.

c- No podrán conformarse espacios cerrados ni poseer cerramientos laterales, a excepción de

las cabinas, cámaras o gabinetes de servicios públicos, las que contarán con las dimensiones

mínimas necesarias sin exceder los 3m de lado, y según los requerimientos técnicos de la

empresa prestataria del servicio.

d- Todos los elementos a colocar serán predominantemente transparentes, debiendo su

diseño estar acorde al entorno, a los cercos linderos y al diseño del edificio y de sus

componentes arquitectónicos.

e- No podrá sobresalir ni rebatir ningún elemento sobre la Vía Pública.

f- El escurrimiento pluvial será dirigido y canalizado en forma reglamentaria desde el interior

del predio.

Articulo 1.2.1.4.2. Retiros Laterales

- En el Apartado A, se modifica el Inciso 3 con el siguiente texto, y se anula además el

Gráfico N2 6:

• "3. Si uno o más de los linderos se encuentra apoyado sobre el Eje Divisorio de Predios, la

nueva construcción podrá apoyarse sobre el muro existente, ocupando el o los Retiros

Laterales. A tal efecto deberá señalarse en la planta, en el corte y en la fachada, la ubicación

del edificio lindero."

Articulo 1.2.2.1. Estacionamiento

- En el Inciso 9 se incorpora en el ítem a, el siguiente texto:

Residencias Geriátricas (#)

Articulo 1.2.2.19.2. Residencias Geriátricas

- Se sustituye el Inciso 3 con el siguiente texto:

Según Artículo 1.2.2.19.2 Inc. S



SI SAN ISI

• "3. los lugares para permanencia (dormitorios - comedor - estar - jardines. terraza -

sanitarios) deberán ubicarse preferentemente a nivel de planta baja para facilitar su

desplazamiento y permitir su correcta utilización. Podrá autorizarse la ocupación en plantas

superiores para destinarla al uso, en la medida que se cuente con un medio de elevación

electromecánico. las O.T. podrán evaluar el tipo de medio de elevación a colocar en función

de la capacidad de ocupación de las plantas altas. Se dotará a estas plantas de los sanitarios

que correspondan y de una sala de estar independiente de la que se ubique en planta baja."

Se incorporan los Incisos 5 y 6:

• "5. El estacionamiento se analizará en cada caso en forma particular, teniendo en cuenta

la zona en que se ubica, las características del edificio y su funcionamiento, con un mínimo de

un (1) módulo cada 4 plazas y un (1) espacio reservado para estacionamiento de

ambulancias."

"6. El número de camas (capacidad máxima de ocupación) se establecerá en relación a la

Densidad Poblacional fijada en la Hoja de Zona."

Articulo 1.2.2.21. Canchas de tenis, paddle tenis y otras áreas destinadas a actividades

deportivas

- Se elimina el Inciso 5 del Apartado B, relativo a canchas de tenis para uso comercial.

Articulo 1.2.2.8.3. lavaderos de autos

Se sustituyen la quinta y sexta frase del segundo párrafo por los siguientes textos:

• . Av. Santa Fe, ambas aceras, entre Paraná y Paso - Santiago del Estero, y entre

Aristóbulo del Valle - Córdoba y Alfaro - Catamarca.

- Av. Centenario, ambas aceras, entre Avellaneda. E. Díaz y Posadas - Sarandí y entre

J. Navarro y Uruguay.

ARTICULO 2Q: Efectúense las siguientes modificaciones en el Artículo 2.2.2 del Capítulo 11 del

Código de Ordenamiento Urbano vigente - Texto Ordenado por Decreto NQ 1201/19 -, a

saber:
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En las Hojas de Zona RmI, Rm2, Rm3, RmbI, Rmb, Rmb3, Rmb4, Rmb5, RmbB, RbI, Rb2,

Rb3, Rb4, CmI, Cm3, Cm4, CmbI, Cmb3, CmbB, CbI, DUPI y APP2, se modifica el Punto'2.5,

con el siguiente texto:

• Plano límite = Ver Art. 1.2.1.10 Inc. 1 ítem b

En la Hoja de Zona CmbB, se modifica el Punto 2.5, con el siguiente texto:

• Altura Máxima y Plano límite Máximo - Hm y HPI = 8,OOm

- En la Hoja de Zona Epr, agrega el siguiente texto en el Punto Condiciones para todos los

Usos:

• Todas las construcciones deben contar con conexión al servicio de agua corriente y

cloacas a red existente o bien Planta de Tratamiento debidamente autorizada.

ARTICULO 3º: Efectúense las siguientes modificaciones en el Anexo 1 del Artículo 2.2.3.1 -

Cuadro de Usos, del Código de Ordenamiento Urbano vigente - Texto Ordenado por Decreto

Nº 1201/19 -, a saber, a saber:

- En la Hoja Nº 1 del Cuadro de Usos, en la columna "Comercio Mayorista", donde dice:

"Con Depósito", se agrega la Referencia Nº 7 en Observaciones y se sustituye por el

siguiente texto:

• "Con Depósito Anexo (art. 1.2.2.22)"

- En la Hoja Nº 2 del Cuadro de Usos, en la columna "Comercio Minorista - Grupo I -

Comercio Básico", donde dice: "Comidas para llevar", se elimina la Referencia Nº 3 de Uso

Puntual y se agrega la "Referencia Nº 55" con el siguiente texto:

55 De contar con sistema de envío y/o reparto a domicilio, deberá contar con un sector

de estacionamiento para bicicletas, motos y/o vehículos dentro del predio sin

ocupar la vía pública.

Podrá anexarse, como complemento de la actividad principal, el consumo dentro

del local con un máximo de ocho (8) comensales, debiendo contar con servicios

sanitarios para uso público. En estos casos no se exigirá estacionamiento vehicular,

excepto lo indicado en el Cuadro de Usos para la zona Cm2 - Av. del Libertador.
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- En la Hoja N2 4 del Cuadro de Usos, en la columna "Comercio Minorista - Grupo 11 -

Comercio Complementario", se incorpora como Uso Conforme a la zona Cm4 donde dice:

"Materiales de construcción I - local de exhibición y venta por sistema de envío - sin

depósito" y " Puertas y Ventanas (exposición y venta sin depósito)"

- En la Hoja N2 6 del Cuadro de Usos, en la columna "Cultura - Culto - Deportes -

Esparcimiento", donde dice: "Gimnasio - Sauna - Uso complementario cancha cubierta (Ord.

6700 y 7021)", se incorpora la actividad "Pilates" quedando redactado de la siguiente

manera:

• "Gimnasio - Pilates - Sauna - Uso complementario cancha cubierta (Ord. 6700 y 7021)"

- En la Hoja N2 7 del Cuadro de Usos, columna "Depósitos (art. 1.2.2.2)", donde dice:

"Como parte del Comercio Mayorista y/o Minorista (no peligroso)", se sustituyen por los

siguientes textos:

• "Depósitos (art. 1.2.2.22)"

• "Como parte del Comercio Minorista (no peligroso)"

- En la Hoja N2 10 del Cuadro de Usos, en la columna "Servicios - Grupo 11 - Servicios

Complementarios", donde dice: "Centro de belleza - estética corporal - Modelado físico con

aparatos", se agrega la Referencia N2 56 con el siguiente texto:

56 De realizarse prácticas que requieran de aparatología y/o tratamientos con

supervisión médica, el caso será evaluado como "Anexo Consultorio Médico",

debiéndose gestionar Permiso de localización según Ordenanza W8057 - Decreto

N2 1979/05, Y contar con Habilitación Provincial y/o Nacional, de así corresponder.

ARTICULO 42: Para la elaboración del Texto Ordenado, efectúense todas las correcciones

necesarias para compatibilizar el texto del Código de Ordenamiento Urbano a lo dispuesto en

la presente Ordenanza.

ARTICULO 52: De forma.



USOS PERMITIDOS

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

ZONA

Predomimmle: Comercio Minorista' y 11 BRUTA NETA
Servicios Comerciales 1y 11 hab/lla habnla
Scrvicios Náuticos '"

CmbB Otros según Cuadro de Usos
80 110

Complementario: Vivienda Unifamiliar
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ELEVACION LATERAL

E D.

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones. deberán tener un ancho mínimo de 12m y una superficie mínima de
300m2,

2 OCUPACION

2.1 Factor de ocupación de suelo FOS = hasta 0.5

2.2 Factor de oeupación total FOT = hasta I

2.3 Retiros
a) de Frente R = No existe obligación de dejar reliro

2.4 Fondo Libre F ~ 0.5(1. -20) -Ver Art. 1.2. 1.2 -

Código de Ordenamiento Urbano

2.12 Servicios N.luticos 111 Ver Ctmdro de Usos
Se autorizarán servicios náuticos de reparaciones y actividades artesanales en locales de superficie no mayor a
50m2 o locales existentes.

Alturas Máximas
Altura i\hi\ima y Plano Límite i\l.Í\imo

2.6 Número de viviendas por parccht

2.11 Cota de nivel para edificación

11111) IlI'I ~ 8.00m
Para los Radios correspondientes a las Zonas del Bajo
ribereño de San Isidro. comprendidas entre las calles
Uruguay, J.B. de La Salle - Juan Diaz de Solís, Paraná y
Rio de la Plata, se aplica el Arl. 1.2. J.I O Inc. 3 de este
C.O.U., en cuanto al tratamiento de los remates de
edificios.

Se Jlodrá construir sólo una unidad de vivicnda por
parcela mínima

Se deberá construir sobre ht cota dc +4,44 IGN



USO ESPECÍFICO

EPr

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

USOS PERMITIDOS

Uso Predominante: Parque de la Ribera
Esparcimiento público y
emipúblico, actividad náutica

BRUTA
ha/Ha

NETA
Hab/Ha

Complementario: Los que se determinen para cada
sector.

Las subdivisiones y proyectos de construcciones o urbanizaciones y usos dentro del Parque de la Ribera. serán
tratados en forma particular con intervención de las O.T.
Esta zona pertenece al Parque Municipal de la Ribera.

2.5 Alturas Mhimas para locales hahitables:

Se tomarán a partir de la cota +4,44 IGN

Hm = 6,50m (correspondiente a planta baja y un piso)
Plano Límite cumbreras - HPI = 8m
Phtno Límite tanques de .lgua = 10m

Ver Art. 1.2.1.10 Inc. 3 en cuanto al tratamiento de los remates de edificios

Cuando los niveles preexistentes de terreno estuvieran por encima de la cota + 4,44 IGN, la situación será
evaluada particularmente por parte de las O.T. Se podrá elevar hasta un máximo de 1m por encima de la cota +
4,44 IGN. el nivel a partir del cual se tomará la Altura Máxima de 6.50m, en tanto no se verifiquen desajustes
urbano ambientales, ni inconvenientes a terceros o con respecto al escurrimiento pluvial del predio y sus
linderos. Se respetarán las demás restricciones establecidas, y podrán fijarse mayores requisitos para la
aprobación del proyecto de asi corresponder.

Deberá certificarse fehacientemente la preexistencia de la situación, que se volcará en un plano de niveles con
el entorno, firmado por profesional matriculado.

2.6 NÚmero de viviendas N° = Superficie del Predio
600

Vivienda Unifamiliar: Serán de aplicación los lineamientos que correspondan, establecidos en el Art.
1.2.1.14 Inc. 3, de este C.O.U.

Condiciones mn3 cl Uso H.csidcnci.al:

.:. El número de viviendas se establecerá sobre la base del predio a afectar al uso residencial
exclusivamente, sin computar las superficies que posean otros destinos .

•:. Vivienda Unifamiliar: el ancho mínimo de terreno propio de cada subparcela o unidad funcional no será
inferior a 20m

Código de Ordenamiento Urbano



~\QADDE:
MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO ~'tI. ~

S:! FOLiO "?:¡
.:. En caso de parcelas preexistentes de superficie menor a 6001112, se evaluará particularm ~ la situación ~I. I

para pcrmitir una unica unidad de vivienda, tenicndo cn cucnta la conformación parcclll:l .eilel lugAr .A?Ja.1
implantación de la vivienda. su entorno y el cumplimiento de las demás restricciones que corre ondc.~C e;.......
•:. En los predios de superficie mayor a 3.000 m', se podrá aplicar también la alternativa del Articulo .•.. .
de este C.O.U .• PROTECCION URBANO AMBIENTAL DE GRANDES PREDIOS-, considerando las
características ambientales del lugar y su entorno, y en tanto no se supere el numero de viviendas establecido
para esta zona ( una unidad cada 600 m' de superficie de terreno) .

.:. Todas las viviendas deben contar con conexión al servicio de agua corriente, y cloacas a red existente o
bien a Planta de Tratamiento debidamente autorizada .

•:. Los residentes de las viviendas, deberán soportar las molestias generadas por el uso predominante, siempre
que se verifique el ajuste de las actividades que se desarrollan a las normativas en vigencia. Esta condición
quedará asentada en las autorizaciones y permisos que se otorguen.

Condiciones para todos los Usos:

.:. Serán de aplicación las demás nonnativas de zona Ec , establecidas en la Hoja de Zona correspondiente .

.:. Cada proyecto se tratará particularmente, a efectos de evaluar: su inserción urbano- ambiental sin provocar
desajustes, así como cl cumplimiento de 10 normado en el presente Código y dcmás reglamentaciones en
vigencia que corresponda aplicar .

•:. Todas las construcciones deben contar con conexión al servicio de agua corriente y cloacas a red existente o
bien a Planta de Tratamiento debidamente autorizada.

2.11 Cota mlnima de edificación para locales habitables (1' Categoría): +4,44 IGN

Debajo de esta cota sólo se permitirá la instalación de locales no habitables.

Cota minima de suelo = + 2,35 IGN (nivel que corresponde a la mínima de las aguas ordinarias)

Notas:
Ver Art. 1.2.4.8 de este C.O.U.
Ver afectaciones y restricciones por Línea de Ribera - Camino de Sirga (Código Civil, Planos de Mensura
correspondientes, etc.).

Código de Ordenamiento Urbano
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Centrales e Instalaciones de
Servicios Públicos - (art. 1.2.2.12)
Comunicaciones
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Estafeta Postal - Sucursal Correos
M-elégrafo

Locutorio - Servicio de
!comunicación por Internet
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ReQ. Civil - DGI-TELECOM - etc.)
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con o sin acceso de público)

Policía (Comisaría)

leon Depósito y sistema de
utoservicio

¡Articulos de Jardinería - Plantas
(anexos: Florería -Accesorios
para Natatorios excepto
ustancias y Productos químicos)

lAves y Productos de Granja

Isin Depósito
exposición y ventas)

~gencia: lotería - Prode- Quiniela
;! uegos de Azar

en O ~Imacenes - Despensas-Bebidas-
OC ~ ¡Comestibles (hasta 70 m2 de local
O en ~e ventas) - con y sin sistema de
~ ~ utoservicio -

I_ ¡Articulos de Electricidad
O O
U o..
~ '"W ~

:E "O
U

Con Depósito Anexo (art. 1.2.2.22)O":
ü:i;
~¡rWo:E>-O..:
U :E

'"O
IU..::J
Ual

-'"¡¡jo..
.'" '"0..0Zu0-->
U~":w~'"f-.",O-..:~O:E-O~..:'""w
'"

CUADRO DE USOS SEGUN ZONAS



ZONAS Y AREAS

oro 3
Cm3 Cm4 Cm2 Col /IPP 1 APP2

Rm2

2

CUADRO DE USOS SEGUN ZONAS Rb Rmb2
Rmb4
Rmb5

Rmb1
Rml
Rm4
Rma1
Rma2
Rma5

Rmb3
Rm3
Rma3

RmbB

CmbB

orol
Cml Cbl
Cm5
Cmol ~b2
Cmo3
Cmo4

Cma3
(Radio
2)

Rma2-
f4.C

A.C.
Rol
Ro2
Ro3

Ca1-
AC

Cma2

ID IN lE

<ü::>
E e
Ec ~
Eh o
Epr ~

Carnicerías - Pescaderías

Comidas para llevar

Farmacia anexo Perfumería 20 18

•
•
•

•
•
•

•
•
•

•
•
•

16

•
•

•
•
•

•
16

16

16

•
•
• 30

11

11

•

10

10

10

•
•
•

•
•
•

•
•
•

•
•
•

•
6

55

oo.
:J
o:: O
~ Ü
<t (/J
1- <t
(/J ro
o:: O
O Ü
z o::
:!!: w
O:!!:

O
U U
o::
w
:!!:
O
U

Ferretería . Bazar

Fiambrería - Rotiserías

Helados- Venta al paso desde
mostrador- con o sin elaboración-

Indumentaria (Ropa en general)

uguetería

Lenceria

Librería (incluido anexo Papelería)

Mercados

Mercería (incluye lencería y lanas)

Panadería - Confitería -
Bomboneria (venta y elaboración)

Pastas Frescas
(con elaboración propia)

Perfumería -
Articulos de Limpieza y Tocador

Quiosco (incluye Diarios y Revistas)

Telas - Lanas - Retazos

Verdulería - Frutería

Zapatilleria - incluye venta de
apatos

20

20

20

20

20

20

20

18

18

15-18

18-34

18

18

18-34

18

18

18

18

18-34

18

18

18

•
•
•
•
•
•
•

•
•
•
•
•
•
•
•

•
•
•

•
•
•
•

•
•
•
•
•
•
•
•

•
•

15-25

•
•
•
•

•
•
•
•
•
•
•
•

•
•
•
•
•
•
•

•
•
•
•
•
•
•
•

•
•

15-16

•
•
•
•

•
•
•
•
•
•
16

•

•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•

16

•

•

•
•

•

•

16

16

16
28

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

•
•
•
•
•
•
•

•
•
•
•
•
•
•
•

30

30-31

30-31

30-31

30

30

30

30

30-31

4

31

•
11

•
•
•
•

•
11

11

11

•
•
11

•

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

•
•
•
•
•
•
•

•
•
•
•
•
•
•
•

•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•

•
•
15

•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•

•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•

•
•

4 16



4 ZONAS Y AREAS
ñi 0

Rmb1 Qrb1 Qrb3 A.C. '":J e
CUADRO DE USOS SEGUN ZONAS Rb Rmb2 Rm1 Rmb3 RmbB Cm1 Cb1 Cm3 Cm4 Cm2 Ca1 APP1 \PP2 ID IN lE E c: O

uRmb4 Rm4 Rm3 Cm5 Rm2 Ra1 Ca1- Ec :J '"Rmb5 Rma1 Rma3 CmbB Cma1 Cb2 Cma3 Ra2 .C a. ~
Rma2~ Eh O '"Rma2 Cma3 (Radio AC Ra3 Epr Ul 0

Cma2 .c
Rma5 Cma4 2' ::> O

Máquinas y Equipos para :coser -
t.:!er - o~icinas - hospitales -etc. 20 20 • • 25 • 16 • • 16 • 31 31 12 10 • • • •ccesonos

Materiales de Construcción 1- 22
local de exhibición y venta por 20 20 • • 25 • 16 • • 16 • 31 31 12 10 • • • •
Isistema de envío - sin deoósito-

16

- Materiales de Construcción 11- 22- Iventa al público (excepto materiales • • • • • 16 "00 a aranel v Dulverulentos)

~0.- Materiales de Construcción IIJ - 4 4 • 16:J1l: lventa de lodo tipo de materiales 38 38 ~Il:<t Muebles en general -

~CJ~ Productos en madera y mimbre 20 20-34 • • • • 16 • • 16 • 30-31 31 12 10 • • • •
Colchones v afines

~'W Óptica -Ortopedia - Fotografía - 30-31
<t2 IAccesorios 20 20 • • 25 • • • • 16 • 31 • 10 • • • •

~I-W
(J).J Pinturería - Papeles - Herrajes 20 20 • • 25 • 16 • 16 • 12 10 • • • •

~-o. Platería - Cristalería - Regalos -1l:2 !Articulos de Iluminación y del 20 20-34 • • 25 • 16 • • 16 • 30-31 31 12 10 • • • • t;;00 Hocar i:3~U ~
Puertas y Ventanas (exposición y • 25 • • • 16 • • • • • el20 Iventa sin depósito)

00 Repuestos para Automotores y • 25 • 16 • 16 • 12 10 • • • •-o:: !AccesoriosUw Rodados (bicicletas, motocicletas, 20 20 • • 25 • 16 • • 16 • 12 10 • • • •ffi2motos) - Reouestos

Santería - artículos de culto y 20 20 • • 25 • • • 16 • 30-31 31 12 10 • • • •20 ritualesOU Supermercados y Autoservicios, • 25 6 • • • • • /~tlICIP-1.() !Almacenes y Despensas
(mayores de 70 m2 de local de .." <''6fventas), con o sin sistema de
~utoservicio l- O b
rrextiles - Artículos personales y 20 20 16 31 .J. r

O• • • • • • 16 • 30-31 12 10 • • • • -del Hooar O ,."
!venta de aves - peces y productos l'

,<.G:J
20 20 • • • • • • • 16 • • 10 • • • • O~In\S\ ~afines



6 ZONAS Y AR E A S
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CUADRO DE USOS SEGUN ZONAS Rmb1 Orb1 Orb3 A.C. :J e
i: o

Rb Rmb2 Rm1 RmbJ RmbB Cm1 :b1 Cm3 Cm4 Cm2 Ca1 1\PP1 f\PP2 ID IN lE E .ü
Rm2 Ra1 Cal- :J ~

Rmb4 Rm4 Rm3 Cm5 Ec n. ~
Rmb5 Rma1 Rma3 mbB ma1 cb2 Cma3 Rma2- Ra2 C Eh O ~~

Rma2 Cma3 (Radio Ra3 Epr
V> oC

2) AC ma2 ::> O
Rma5 Cma4

Club Deportivo con instalaciones 15-25 • • 15 • • 3 16
al aire libre - Canchas
(art. 1.2.2.21 B)
Club de Tenis - Ensei'lanza y 15-25 • 15-25 • • • 15 • • 3 16

O Práctica (art. 1.2.2.21) 17
1- Club Social y Cultural • • 15 • 15-25 • • 12 • • 15 15 • • 16Z 23W

::!: Entidades y Asociaciones 34 • • • • 15 • • 16 • 30-31 • • • • 15 15 • • 23

••tl
Vecinales

~a: Fiestas Infantiles • 15-25 • • • • • • • 15 • • 3 16« !:3c.. ~en Gimnasio - Pilates - Sauna - Uso 13 • 15-25 • 15-25 • • • • • • • • 15 • • 3 16
~W complementario cancha cubierta 36

• (Ord.6700) S
Natatorio Cubierto - Sauna - 5en Cancha cubierta (Squash - 15-25 • 15-25 • • • • 15 • • 3 16 ¡;;W Patinaje - Paddle - Tenis, etc.)1-

a: (Ordenanzas N° 6700 Y 7021)

~O Modelismo - Galfito • 4 16c..
W fIJel Museo. colecciones 20 20 • • • • • • • • • 30-31 • • • • • • • 4 16 S
) permanentes y temporarias ~

Museo determinado por el 16
el

O 4
1- inmueble
...J Parque Infantil de Recreación 14 14 16:J 4
tl
I Pista de Patinaje sobre Hielo • • • 15 • • 3 16

« Polígono de Tiro (cubierto) • 4 16a:
:J
1- Residencia o Salón para Fiestas 15-25 • • • • • • • • 4 16...J
:J .1 \)NIC/,o-1.tl Taller de Arte (diseño - pintura- 34 • • • • • • • • • 30-31 • • • • • 15 • 3 1Jf6 ." <'-6escultura)

Templo (art.1.2.2.13) • • • • • • • • • • • 15 • 3 1

~~
b
O

O f7¡
("~

, .• \-
n•.-,C'\ \'

(~.



Orb3
Cm3 Cm4 Cm2 Ca1 /lPP 1 ~2

Rm2

7

CUADRO DE USOS SEGUN ZONAS Rb Rmb2
Rmb4
Rmb5

Rmb1
Rm1
Rm4
Rma1
Rma2
RmaS

Rmb3
Rm3
Rma3

RmbB

CmbB

Orb1
Cm1
Cm5
Cma1
Cma3
Cma4

Cb1

Cb2

ZONAS Y AREAS

Cma3
(Radio
2)

Rma2-
AC.

A.C.

Ra1
Ra2
Ra3

Ca1-
AC.

Cma2

ID IN lE

ni
:J

E e:J
Ec Q.

Eh o
Epr ~

•~
e
O
'<3••~~•.c
O

•

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

7

16

16

16
52

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

4

•

•
•
•

•
•

•
•

•
•

•

•

•

•

•

•
•

•
•

•
•

•

15

15

15•

•

•

•

•
•
•

•
•

•

•

•

•
•

•

••

•

•
11

31

31

30

30.
31

30-31

•

•

•

•

•
•

•
•

•

•

•

•
•

•

•
•

•
•

•

•

•

•

•

•

•
•

•

•
•

•

•

•
•

•

•

•
•

•

•

•
•

•

•
•

•
•
•
•

•

45

•

•

•

•

•

•

•

•

•
•

•

25

•

•
•

•
•

•

•

•

•

•

•
•
•

4

4

4

4

4

4

4

•

•

•

•

18.
20
34

20

Instituto Técnico. Academia
(arto 1.2.2.18.3)
Preescolar
(art.1.2.2.18.2)
Primaria
(art.1.2.2.18.1 )
Secundaria
(art.1.2.2.18.1)
Superior (Universitaria o no)
(art.1.2.2.18.3)

Escuela o Colegio con Internado

Como parte del Comercio
Minorista (no peligroso)

Ayuda Escolar

Escuela Diferencial-
Centro de Día - Centro Educativo
Psicopedagógico (art.1.2.2.18.3)
Jardin Maternal
(art.1.2.2.18.2)
Instituto de Investigación

Como parte de la Industria
(Ley 11459)
Depósito clases 5 y 6
•(arto 1.2.2.22)
Depósito en general
(art. 1.2.2.22)
Academia de Conductoresz

O-U
<{
U
J
O
W

(/l_ON
I-"!_N
(/lÑ
O"':
C. .
W~0-



ZONAS Y AREAS10

CUADRO DE USOS SEGUN ZONAS
Rb Rmb2

Rmb4
Rmb5

Rmb1
Rml
Rm4
Rma1
Rma2
RmaS

Rmb3
Rm3
Rma3

Qrbl
RmbB Cml Cbl

Cm5
CmbB Cmal Cb2

Cma3
Cma4

Qrb3
Cm3
Cma3
Radío

'1

Cm4 Cm2 Cal NPl ~2
Rm2

Rma2-
f'lC

A.C.

Ral
Ra2
Ra3

Ca1-
AC

Cma2

ID IN lE

lO
::J

E e::J
Ec a.
Eh g
Epr :::J

~
"eo.ü
~
"~.o
O

20 29

16
56

16

16

21

16

3

4

37

3
32 16

28
3•

•

•

•

•

•

•

•
•

•

•

•

•

•
•
•
•

•

•

•

•

•
•

•

•

15

•

•

•
•

•

•

•
•

•
•

•

•
•

•

•
•

•
•

•
•

•

•
•

•

•

•

•

•

•

•
•
•

•
•

10

10

10

10

10

10

10

10

10

•

•

•

•
•
•

•

•

31

•

•

•

31

•

31

31

31

30

30-31

30-31

30-31

30-31

30-31

30-31

30-31

•

•

•

•

•
•

•

•

•
•

•

•
•

•
•

•

16

•

•

16

•

16

16

16

16

28-16

•
•

•
•

•

•

•

•

•
•

•
•

•

•

•

•
•

•

•
•

•
•

•
•

•

•

•

•
•

•

•

•
•

•
•

16

15-16

•
•

•

•

•

•

•

•

•

•
•

•

•
•

•

•

•

•

•

25

25

25

25

25

25

25

25

15-25

15-25

•
•

•

•

•

•

•

•

•

•

•
•

•

29

•
•

•

•

•

13

29

13

34

20

20-34 20-34

20-34
44

20-34

18-20
34

18-20
34

20

20

20

20

20

20

20

20

Peluqueria y otros servicios para
nimales domésticos

¡Alquiler de equipos y articulos
para fiestas

!Alquiler de ropa

Banco - Oficina Crediticia
Financiera. Servicio de pagos.
Cajeros Automáticos

8ar- Café - Heladería con mesas y
~tención fuera de mostrador

Centro de belleza - estética
Corporal - Modelado Físico con
aparatos
Copias - Reproducciones -
Fotografía - Videos
(exceDto imorenta}
Diseño Gráfico por computadora

Oficina en general

Gratica Digital de bajo impacto
con atención de publico, con
uperficie hasta 50m2 de local
excepto imprentas)
Estación de Radio ylo TV.
Planta Transmisora. Estudio -
Radio Llamada

Estudio Profesional con local u
Oficina

Estudio yl o Consultorio
Profesional anexo a vivienda
propia (excepto veterinaria)

Fúnebre (oficinas)
Inmobiliaria

IJ)
O

1(1::
- ~f-
OZa. w
:>2
(1:: W
~.J,a.
IJ) 2Q8
~IJ)

~Q
wü
IJ»

(1::
W
IJ)
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I
MUNICIPALIDADDESANISIDRO

Expte.Nº 151J5.19

A LA SUBSECRETARíA GENERAL DE INSPECCIONES, REGISTROS URBANOS Y TRÁNSITO:

Se eleva a su consideración el Anteproyecto de
Ordenanza de Modificación al Código de Ordenamiento Urbano - Texto Ordenado 2019 por
Decreto Nº 1201/19, Y cuya fundamentación se expone en el Proyecto de Exposición de Motivos
que se acompaña, a efectos de la continuación del trámite para la intervención del Honorable
Concejo Deliberante de así corresponder.

SUBSECRETARíA DE PLANEAMIENTO URBANO

DIRECCiÓN DE ORDENAMIENTO URBANO

San Isidro, 8 de Noviembre de 2019

An:¡. ADRIÁN GAORJEL BE ATE
DIRECTOR DE OROENAA'~ENTO VR "'O

MUNICIPALIDAD DE SAN 151 RO


