HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

SAN ISIDRO

PROVINCIA DE BUENOSAIRES

Ano 2023

EXPEDIENTE
H.C.D.

M 30 N° 354

Causante:
BLOQUE PARTIDO DEM OCRATA DE SAN ISIDRO

Objeto:

PROYECTO DE COMUNICACION

S UN INFORME RELACIONADO CON EL PREDIO UBICADO EN LA
CALLE SEBASTIAN ELCANO ALTURA 1800, DE LA CIUDAD DE
MARTINEZ .-



Honord(i[e Concejo Deliberante de San Isidro

“Afio 2023-40° Aniversario de fa Restauracion Democrditica”
Bloque Partido Demdcrata '

San Isidro, 29 de Septiembre de 2023
Al Honorable Concejo Deliberante
VISTO:

El proyecto inmobiliario préximo a realizarse sobre la costa del rio, en el predio que
actualmente ocupa Malloys, en la calle Sebastidn Elcano a la altura 1800, en la Ciudad de

Martinez;

CONSIDERANDO:

Que el articulo N° 28 de la Constitucién de la Provincia de Buenos Aires establece que
los habitantes de la Provincia tienen el derecho a gozar de un ambiente sano y el deber de

conservarlo y protegerlo en su provecho y en el de las generaciones futuras; -

Que la Provincia ejerce ¢l dominio eminente sobre el ambiente y los recursos naturales de
su territorio incluyendo el subsuelo y el espacio aéreo correspondiente, el mar territorial y su
lecho, la plataforma continental y los recursos naturales de la zona econdmica exclusiva, con el

fin de asegurar una gestién ambientalment: adecuada;

Que en materia ecoldgica debera preservar, recuperar y conservar los recursos naturales.
renovables y no renovables del territorio de la Provincia; planificar el aprovechamiento racional
de los mismos; controlar el impacto ambiental de todas las actividades que perjudiquen al
ecosistema; promover acciones que evitea la contaminacién del aire, agua y suelo; prohibir el
ingreso en el territorio de residuos toxicas o ra’diactivés; y.garantizar el derecho a solicitar y
recibir la adecuada informacién y a patticipar en la defensa del ambiente, de los recursos

naturales y culturales;

Que, asimismo, asegurard politicas de conservacién y recuperacién de la calidad del
agua, aire y suelo compatible con la exigencia de mantener su integridad fisica y su capacidad

productiva, y el resguardo de areas de importancia ecoldgica, de la flora y la fauna;

Que el articulo N° 235 del Cédigo Civil y Comercial establece los bienes pertenecientes

al dominio publico, excepto lo dispuesto por leyes espeéiales;
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Que ¢l inciso C de dicho articulo estableéc que los rios, cstuaﬁos,.arroybs y demds aguas
que corren por cauces naturales, los lagos y lagunas navegables, los glaciares y el ambiente
periglacial y toda otra agua que tenga o ad: :1u1era la aptitud de satisfacer usos de interés general,
comprendiéndose las aguas subterréneas sin pE:I'_]LuClO del ejercicio regular del derecho del
propietario del fundo de extraer las aguas <ubterréneas en la medida de su interés y con sujecion
a las disposiciones locales. Se entiende por rio el agua las playas y el lecho por donde corre,
delimitado por la linea de ribera que fija ¢l promedlo de las méximas crecidas ordinarias. Por
lago o laguna se entiende el agua, sus playas y su lecho, réspectivamente', delimitado de Ja misma

manera que los rios;

Que en el articuto N° 237 del Céodigo Civil y Comercial Nacional establece la_
Determinacién y caracteres de las cosas del Estado. Uso y goce. Los bienes pubhcos del Estado
son inenajenables, inembargables ¢ 1mprescnptlb{es Las personas tienen su uso y goce sujeto a

las disposiciones generales y locales;

Que la Constitucion Nacional, la legislacion federal y el derecho publico local
determinan el caracter nacional, provincial o municipal de los bienes enumerados en los dos

articulos 235 y 236;

Que el articulo N° 1974 del Cédigo Civil y Comerciﬁl Nacional establece el Camino de
Sirga que el duefio de un inmueble colincante 6011,cualquiefa de las orillas de los caﬁces O sus
riberas, aptos para el transporte por agﬁa, debe dejar libre una franja de terreno de quince metros
de ancho en toda la extension del curso, en la que‘ no puede hacerrni_ng_ﬁn acto que menoscabe |
aquella actividad. Todo perjudicado -puede pedir que se remuevan los efectos de los actos

violatorios de este articulo;

Que el articulo N° | de la Ley Provincial Ne 11723, Ley Intégral del Medio Ambiente y
jos Recursos Naturales establece: conforrae el articulo 28° de la Coﬁstitucién de la Provincia de:
Buenos Aires, tiene por objeto la proteccion, conservacion, mejoramichto y restauracién de los
recursos naturales y del ambiente en general en el ambito de la Provincia de Buenos 'Air‘es, a fin
de preservar la vida en su sentido mas amplio; asegurando a las generaciones presentes y futuras

la conservacién de la calidad ambiental y la diversidad;

Que el articulo N° 2 de la Ley Provincial N° 11723 establece que ¢l Estado Provincial
garantiza a todos sus habitantes los siguientes derechos: ‘a la informacion vinculada al manejo de

los recursos naturales que administre ¢l Estado; a participar de los procesos en que est¢
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involucrado el mane]o de los recursos naturales Y la proteccu)n conservacwn mejoramnanto y :

restauracion del ambiente en general de. ac uerdo con lo que establezca la reglamentacmn de la

- presente; a sohc1tar alas autorldades de adopcuﬁn de medldas tendlemes al logm del ob}eto de lav

presente Ley ya denunc1ar el mcumphmle“lto de la mlsma

- Que el amculo N° 3 de Ta Ley Provmcnal N° ]1723 estabiece que los habltantes de la

Provincia tienen los siguientes deberes proteger conservar y mejorar el medlo amblente y sus -

elementos constitutivos, efectuando las acc1ones necesanas a -tal- fin; abstenerse de -realizar
-acciones u obras que pudleran tener como consecuencla la degradac;on del amb1ente de:1a

,Provmma de Buenos Alres

Que el art1culo N°e 5 de 1a Ley Provmc1al N° 11723 establece que el Poder Ejecunvo
Provincial y los mun1c1p|os garantlzaran en ‘la e|ccuc:1én de las Polmcas de goblerno la_.'

observancia de los derechos reconomdos en el artlculo Ne. 2, a51 como tamblen de los prlnclp1os

" de polmca ambiental que a contmuaclén 53 enumeran el uso y, aprovechamlento de los recursos

naturales, debe efectuarse de acuerdo a crlterlos que permltan el mantemnnento de los biomas;
todo emprendlmlento que 1mpl1que acc;ones . obras que sean susceptlbles de producu efectos'

negatwos sobre el amblente y/o sus elementos debe contar con una evaluacmn de n'npacto '

: amblental previa;

Que la Resolum()n Nro 2019 -492- GDEBA OPDS ha 51do emmda con el pr0p651to de_» -
regular el procedlmxento de Evaluamén de Impacto Amb1ental (EIA) y los reqmsnos necesarios

para obtener la Declaramén de Impacto Amblental (DIA) en ¢l amblto de la Ley N° 1 1 723

Que el articulo N° 1 de’ dlcha resolumén establece de fnanera espemﬁca el procedlmlento-

y requ1s1tos aphcables a la obtenmén de la Declaramén de Impacto " Ambiental (DIA) en

corisonancia con la Ley N° 11.723, mcluyendo el Anexo--l (IF-_Z(_)]9-2_1‘678_546-GDEBA-_OPDS).

como parte integral de la mlsma

Que el-articulo N° 2 de la rcsolucnén defme el proced1m1ento Y. reqmsntos aphcables ala’ '_ ,

-,_obtencmn de la Declaracnén de Impacto Amblental (DIA) en relacu‘)n con Obras Menores

conforme a lo dlspuesto por, la Ley N° 11:723, y hace referenc1a al Anexo II (IF-2019 21678999- |
GDEBA- OPDS) como parte integrante de. la presente resolumbn ' ' - .

Que el arhculo N° 3 de la rrenc1onada resolucxon establece el proced1m1ento de .‘

Evaluacion de Impacto Amblental (EIA) para la obtencmn de 1a Decla:acnon de- Impacto- L

- Ambiental (DIA) en relacwn con Anteprc)yectos, de acuerdo con el marco de la Ley N° 11. 723,y
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rcsolucmn
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hace referenma al Anexo III (IF 2019 21679665 GDEBA OPDS) como parte mtegrante de la

,-*-'

Que scgun la Ley General del Amb1ente de Argentma la Evaluamon de Impacto,'

Amblental (EIA) es el proced1m1ento obhgatorlo que penmte 1dent1ﬁcar predec1r evaluar Y :

mitigar los potencnales 1mpactos que un proyecto de obra o act1v1dad puede causar al amblente A

7 gjecucion de un proyecto y se expresa a través de una Declaramén de Impacto Amblental (DIA)_ '

o Certificado de Aptltud Amblental (CAA) segun la norma partlcular de cada Junsdlcmén

Que para reallzar una EIA el tltular y/o responsable del proyecto debe presentar un

Estudlo de Impacto Amblental (EsIA) que contenga una descrlpcu‘m del proyecto, su lmea de

. -base ambiental y somal el. marco legal de cumphmlento un anéhsls dé alternatlvas, la-

-1dent1ﬁcac16n y -valoracién de los potenmales 1mpactos amblentales y somales que el proyecto;-_ )

‘puede causar en todas sus etapas asn comy la preV1s1on de la gestlon amblental para abordarlos"'r.: KN

(prevencxén mltngac:lon y compensacmn)l El EsIA debe segmr las pautas establecndas por la'_{.:"

"-gula de buenas practlcas para 1a elaboramon dc estudlos de 1mpacto amblental aprobada por'- g

- Resolucién N ° 337/20192

- Que en el_.caso éspecifico de un proyecto 1nmob1har10 frente al rio, 'se debe con51derar el
impacto que puede tener sobre el e0051ste1na acuétlco y nbereno, la blodlver51dad la cahdad dell

agua, el paisaje, el uso “pliblico del espa01o costero la resnhenma frente a. eventos chmatlcos

- extremos, entré otros aspectos Ademés se debe cumphr con la normatlva local que regule el uso

'del suelo y otros recursos en la zona de mtervenc16n El ObjethO es garantlzar que el proyecto

. sea sustentable e mob]etable desde el punio dc v1sta amblental y somal

: 1mpacto que puede tener sobre el ecoswtema acuétlco y rlbereno la bnodwer51dad la caidadel. * " -

Que el decreto mumc:lpal Nro 1969/2022 autoriza- la construcmén de un- CODJU.I'HO de- :

viviendas umfgmﬂlares agrupadas n el mmueble demgnado Catastralmente como
Circunscripcién 1II, Seccion B, Fraqc:on’ 1, Parcelas 25b y 25c ub1cad0 con frente a la calle_
Sébastian Elcano s/n dé la ciudad de;Marli'nez, ' RS :

Que dlChO decreto munlclpal que autorlza la construcc:]én de un: con]unto de v1v1endas- '
un1fam1llares agrupadas no 1ncluye TaE valuac16n de Impacto Amblental tal como establece la =

ley 11723 y la resolucu’m 2019 492 GDEBA OPDS

Que en €l caso especlﬁco de un proyecto mmoblhano frente al rio, se .debe considerar el
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. agua, el paisaje, el uso pﬁblico del espacio- oos't'ero,-}la roéjlienoia frente a: eventos climaticos .
extremos, entre otros aspectos;’ - o EEREEENTE o
Que son 8 (ocho) la cantidad de .unidades funcionalés. a construir de acuerdo. a la

: propuesta presentada, )

Que el decreto menc1ona que vista, la ublcacwn de las parcelas y. el Parque Pubhco de la S

Rlbera no podra conformarse cercos con mampostena

|

Que ¢l emprendlmlento lmdante con el Parque Pubhco de la Rlbera debera mlclar',
_ expedlente separado con ‘el plan de forestaolon donde se mdlquen las espec:es a plantar extraer o

trasplantar y conservar ' considerando la mclusmn de especws natwas noplatenses, dentro de la.

Lo
PR

_parcela 'y en el Parque-Publlco, o

Que la costa del I'lO y la barranca en San 151dro conforma.n una: reserva de valor hxstonco '

palsajlstlco Y amblental y son un verdadero rellcto de blodlver51dad

Que la obra afectara el hbre adceso a la costa y generara un brutal 1mpacto amblental
afectando el Parque Pubhco de la Rlbera, o SRS ' o
Que la obra carnblara la’ ﬁsonomla de la costa y afectara la contmuldad de un palsaje' .

cultural  de alto valor hlstorlco estétlco Y. urbamstlco y amblental que aim hoy se puede‘

. dlsfrutar,

Que la franJa costera posee valorcs prOplOS “que los vecmos de San Isidro ponderan b PR

defienden a fin de conservar las caractensucas que hacen de este smo un lugar umco

Que -l parque pubhco costero fonnan _]LLIltO a las qumtas de la barranca una umdad dé A
P mterés tunstlco de alto valor por sus cualldades palsajlstlcas y amblentales que ]o dlferenman ‘de’

cualquler otro parque pubhco del Area Mt*tropohtana -

Que sentara un precedente para futm as construcc1ones sobre lo poco que queda de acceso al

rio en este Mumcnplo afectando a Tos vecmos preSentes y futuros

.-.~,'

Que el inencionado' PfOYeCtd y'a._se esté cofheroiali'z.ando; e

. Que actualmente en el predlo en cuestlon se encuentra el bar Malloys al cual se puede' it
y se debe resguardar el acceso. al parque costero para el uso pubhco La s1tuac1on sena’
totalmente diferente con la construcc1on de v1v1endas umfamlllares 0o- solo ‘por el 1mpacto que

€so 51gn1ﬁcar1a sino porque 1mp051b111tar1a el Uso pubhco
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Por todo lo expuesto, el Bloque Partldo De mocrata de San 151dro sohc1ta al Honorable COHCB]O |

PROYECTO DECOMUNICACI()N LA e

Artlculo N°1: El Honorable COHCG_]O Del;berante sohcxta al Departamento Ejecutlvo, segun el

- departamento que corresponda 1nforme detalladamente sobre el proyecto mmoblhano pr6x1mo a"

reahzarse sobre ]a costa ‘del . rio, - cn el pred1o que actualmente ocupa Malloys en la: calle..ﬁ" '

Sebastian Elcano a la altura 1800 en la Cludad de Martmez que mcluya

‘1 Detalle de la Evaluac:l()n Amblental |

2. Detalle del EStUle de Impacto Amblental o _

| 3. Detalle. los objetwos alcances Y destmatanos de ambos estudlos

4, Detalle el procedlmlento de evaluamén de 1mpacto amblental que se ha elegldo
5. Con qué normatlva nac1ona1 e mternamonal cumple el procedlmlento elegldo

_ 6 Detalle como se ha eleg1do el derecho de consulta _ o

" 7. Detalle c6mo se ha mstrumentado el derecho de consulta |

8. Detalle-el Dlagnostlco Amblentdl Prehmmar N '-‘» . - .- : ,._-»
9. Detalle el procedlmlento de evaluacu‘)n de alternatwas de ubxcamon 3 3
10. Detalle el procedlmlento de tlpologlas de obra S -', :
11. Detalle el Anéhs:s Legal Preliminar.. " ' '

12 Detalle cuéles fueron los estudios de antecedentes que se han tomado para el Estudlo

de Impacto Amblental resuma los mismos y exphque el anéhsls de ias conclusmnes

13. Detalle la deﬁmcufm de e,pemﬁcamones técmcas para el Estud10 de Impacto

, Amblental quc se han con51derado, en. base a. qué antecedentes y a qué normas respondén R

'Anéhs1s de las conclusmnes o ‘ - o _
14. Desarrollo del Estudlo de Impacto Amblental anéhsls de las concluswnes .
15. Desarrollo del Llcenmamnento Amblental anéhsls de las conclusmnes . -
16. Declare qulenes han ﬁscallzaclo el cumphmlento de] Prograrna de Gestlon Amblental
su disefio y adecuamén De las personas 1nterv1n1entes detallar nombre y apellldo _l

matricula profesional, estudlos que avalan las 1ncumbenc1as profesmnales
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17. Detalle del Plan de Gestién Ambxental de Construcmén Anéhsls de conclusmnes

18. D_eclare qu1énes han fiscalizado el cumphmlento del Programa de Gestién Amblental_'
de Construccién, su disefio y adecuacién. De.las personas 1nterv1n1entes detallar nombre
y apellido, matricula profesmnal estudlos que avalan las mcumbenc1as profeswnales. g
19. Detalle del Plan de Gestion Amblental de Operacaon y Mantemmlento A-ljlélis'i's de
las conclusiones. '

20. Declare quienes han ﬁscahzado el cumphmlento del Programa de Gestlén Amblental
de Operacmn y Mantemmlento su dlseno y adecuacnén De las personas mtervmlentes
detallar nombre y apelhdo,_ maﬁmula,profeswqal, estudno_s.que gvalan las incumbencias
profesionales.. ‘ _ I o o l. N | | .
21. Detalle del Plan de Gestlén Amb1ental de Clerre Anéhsls de las conclusxones

22. Declare qmenes han fiscalizado el cumphm1ento del Programa de. Gestlon Ambiental .
de Clerre su chseno y ‘adecuaciéa. De las personas intervinientes detallar nombre y :.
apellido, matricula profcswnal estadios que avalan las 1ncumben01as profesxonales '

23. Detalle del Plan de Gestlbn Amblen’tal de Restauramén Anahsls de las conclusiones.

24. Declare quienes han fiscalizado el cumpl1m1ento del Programa de Gestién Ambiental

.de Restauracion, su dlseno y adecua(nén De las personas | mtervmlentes detallar nombre

y apellido, matncula profesional, estudlos que avalan las 1ncumbenc1as profesmnales
25. Cémo se mtegra el equipo de profesmnales espec1ahstas en la materia, cuales son sus -
incumbencias p;ofesmnales, acredltacxén de antlguedad y expenen01a enla matrncula
26. Detalle el proceso de plamﬂcambn de consultas

27. Detalle el proceso de comunicacién del proyecto

28 Detalle el proceso de dwu] gaclon de la. 1nforma01on acerca del proyecto

29. Detalle la planificacion de los mecamsmos partlclpatwos

30. Detalle la 1mplementac16n de mecamsmos que pmmuevan el segmmlento y

" monitoreo continuo por parte de la comumdad

31. Detalle la 1mplementac16n de mecamsmos de atenc16n de quejas y reclamos
32. Detalle del disefio del reglstro posterlor a la reallzac:1én de act1v1dades presencxales y-

no presenmales

33. Detalle de la 1mplementa016n del reg1stro pOSterlor a la reahzacmn de actmdades o

presencnales y no presenmalcs

34. Detalle de disefio del Resumien Ejecutlvo para su dlvulgamén
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35. Detalle de la 1mp1ementa016n del Resumen E]ecutwo para su dwulgamén .
36. Detalle de la .presentacmn del encuadre mstltuc:lonal de EStllle de Impacto_ .
Amblental | T ' _' . _ ’ #_ ' - .
37. Detalle del dlseno e 1dent1ﬁcacmn y descnpc:lén de actmdades del proyecto que se
debe con51derar en el émblto del aI’ldllSlS y FODA del Impacto Amb1enta1 R
38. Detal]e del. Impacto de Act1v1da:ies en €l Cronograma de Ejecucu')n !

39. Detalle del I:rnpacto de Mano de Obra en el Cronograma de EJecuc1én

40. Detalle del Impacto de Insumos bé.sncos en el Cronograma de E]ecumon '

. 41. Detalle de la evaluaclén de a]tematlvas

42 Detalle del Analisis FODA de- altematlvas

43, Detalle de las concluswnes del anéhsns de altematwas

44 Detalle de las consnderacmnes >obre esténdares y salvaguarda del fdndo ﬁduéiarid'de _

construccion 51 exnste, caso contrano detalle de las con51derac1ones sobre ﬂujo de fondos‘

LY

. 45. Detalle de las consmieramones sobre r1esg0 chmétlco '
- ', 46 Detalle de las con51derac10nes ,obre conservacmn de la dlver31dad bloléglca

47. Detalle del anallsls del reconoclmlento, respeto puesta en valor y la prevenclon de

los 1mpactos al patrimonio cultura] _

48. Detalle del anélisis de las condlclones laborales, cvaluaclon de su impacto y. analisis

- de las conclusmnes

49. Detalle de como se deﬁmo el érea. de mﬂuenma anahsls de las conciusmnes
50. Detalle de los trabajos prev1stcns con mapas de senmblhdad L :
51. Detalles de las herram1ent.1s para la valoramén dé. lmpactos Ané11813 "'dé lég
conclusiones. ' ' CT RS

52. Detalle de la evaluacién de 105" 1mpactos a traves de la aphcacmn de modelos‘

’ predlctwos Anéhsis de las conclusmnes

53. Detalle del anéhsls de: mltlgacuﬁn Anéhsls de las conclusmnes " '

- 54, Detalle los 11neam1entos que se han con51derad0 para el abordaje del medlo.
' 'somoeconérmco en los estudios de 1mpacto amblental Anéllsls de las conclusmncs
. 54. Los Profesionales 1nv01ucrados deben poseer su reglstro en cl RUPAYAR Reglstro;; .

'_Umco de Profesionalés Ambxentales y Admmlstrador de Relac1ones Mmlsteno de a

Ambiénte Goblerno de la Provmma de Buenos Alres RUP N° y ﬁgurar en reglstro que '
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es pubhco Resoluc:lén Nu 489/19 Orgamsmo Provmclal de Desarrollo Sustentable, d;:l e

. miércoles 10 de julio de 2019 Ane.(o 1 (IF 2019-21365049 GDEBA OPDS)

55. Temendo en cuenta 10 deta]lado en la Ley N° 19: 587 del vnemes 21 de abnl de 1. 972 o

' en los articulos. 1° 2° 3° 4° 5° -6°, 7% 8° sm per_]UICIO del resto de la leglslacu‘)n. .

Namonal vmculada con temas de pl evenc16n de Rlesgos Laborales y Amblentes Llstado"
(Ley &e R1esgos del Trabajo N°24557 Decreto N°351/79 Decreto 911/96— entre':
otros.) contar con el hstado de Profesmnales sus matnculas mcumbenmas y los
ccmﬁcados de ética de los Coleglos que le otorgan el reglstro y relacwnados con _ -
- A. Clenmas Amblentales (Ing Amblental) . N
.B Ciencias Arnblentales (Medlco Amblental) - '_ :j e

. C. Ciencias de preven01én de Rlesgos Laborales (Llc en nglene y Segundad eni A

‘el Trabajo)  ~ T _' s EE

D. Ciencias de prevencmn de R1esgos Laborales (Medlco Laboral)

56. Célculo de la Huella de Carbcnno, respetando la Leglslacmn vmculada Medlante la..-.
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