HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

SAN ISIDRO

PROVINCIA DE BUENOSAIRES

Ano 2026

EXPEDIENTE
H.C.D.

M 30 N° 541

Causante:
VECINOSDEL BARRIO MARTINY OMAR

Objeto:

NOTA

REFERENTE A LA CONSTRUCCION DE UN MURO PERIMETRAL QUE
PRETENDE REALIZAR LA FUNDACION LORY BARRA .-
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San Isidro, 28 de julio de 2026

AL SENOR PRESIDENTE

DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE SAN ISIDRO
SR. JORGE ALVAREZ

S./D.

REF: Solicitud de Tratamiento Legislativo - Denuncia de Obra Irregular, Ampliacién Clandestina y
Adecuacidn a Normativa (Camino de la Ribera Norte 150) - Ref. Expte. EX-2026-00270240-SI-
SDMEYA.

De nuestra mayor consideracion:

Nos dirigimos a usted, en nuestro caracter Jde vecinos directamente afectados del Barrio Martin
y Omar, con el propésito de solicitar que la presente nota sea ingresada en la préxima sesién
ordinaria de este Honorable Cuerpo para su posterior giro y tratamiento en la Comisién que
corresponda. [1]

El objeto de esta peticion es el tratamiento legislativo del reclamo colectivo iniciado bajo el
expediente EX-2026-00270240-SI-SDMEYA. Motiva este reclamo conjunto el hecho de que la
Fundacion Lory Barra, habiendo construide ya un muro irregular, pretende ahora extenderlo. Esta
ampliacién proyectada va en contra de! Cédigo de Ordenamiento Urbano (COU) y ataca de forma
directa los intereses de nuestro barrio y de los vecinos afectados, ya que su avance modificaria de
manera irreversible el ingreso a las vivisndas, los espacios de estacionamiento, la zona de
recreacion de los menores, y destruiria la vagetacion y arboleda autdctona de la costa.

Ante todo, la prioridad absoluta de este grupo vecinal es exigir que se respete de manera
estricta el COU de San Isidro. La obra actual infringe directamente el Articulo 1.2.1.6 del COU,
el cual prohibe las estructuras ciegas continuas sobre la linea municipal y exige un minimo del 70%
de transparencia por encima de un metro de altura. Destacamos que la firme intencién de los
vecinos es preservar el entorno natural que: la comunidad protege activamente frente a este avance
que afea y degrada el paisaje riberefio. [1] :

Por lo expuesto, solicitamos al Honorable Concejo Deliberante;

1: Giro a Comisién: Se remita esta presentacion a las comisiones técnicas pertinentes para
evaluar la violacion normativa denunciada y el impacto vecinal. [1] .

2. Adecuacién Obligatoria segin el COU y Revision de Dominio; Se intime a la
Fundacion a adecuar estrictaments: el perimetro actual a los lineamientos legales vigentes.
Esta delimitacién debe quedar firmemente fijada sobre su traza actual para que no
siga ganando terreno ni avance sobre el espacio publico basandose en esta
estructura irregular. Asimismo, seflalamos que la ocupacién del predio carece de
legalidad para este tipo de construcciones definitivas, ya que la institucion utiliza ese
espacio bajo la modalidad de comodato mediante una designacion que resulté sumamente
dudosa en su momento. Sugerimos formalmente su reemplazo por un cerco vivo o verjas
artisticas que se integren con la arooleda existente. [1]

3. Pedido de Informes y Freno de Obra: Se requiera a la Direccién de Fiscalizacidon de
Obras el reporte de inspeccién y se ordene la paralizacion preventiva de cualquier intento
de extension del muro. [1]

A tal efecto, se adjunta:

* Registro fotografico del muro actual donde se constata su condicion de estructura ciega.
» Copia del correo electrénico dirigido a la Direccion de Fiscalizacién de Obras
(fiscalizaciondeobras@sanisidro.gob.ar) con la denuncia correspondiente. [1]
* Planillas con las firmas, aclaraciones y fotocopias de los DNI de todas las familias
damnificadas que respaldan de forma conjunta esta iniciativa. :
Sin otro particular, a la espera de una respuesta favorable para nuestra comunidad, lo saludamos
muy atentamente.
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IMPUGNACION FORMAL DE OBRA, ALERTA POR RIESGO -
SANITARIO Y PROPUESTA DE INTEGRACION URBANA DEL
PLAN FEDERAL DE VIVIENDAS BARRIO MARTIN Y OMAR

Lugar y Fecha: San Isidro, 24 de julio de 2026.
Actuacién: Nota de Reclamo Colectivo, Impugnacion de Obra, Alerta Sanitaria y
Propuesta de Urbanizacion Integral Definitiva.

AL SENOR INTENDENTE MUNICIPAL DEL PARTIDO DE SAN ISIDRO,
AL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE,

A LA SECRETARIA DE DESARROLLCG HUMANO, Y

A LA DIRECCION DE CATASTRO Y OBRAS PUBLICAS

S./D. o

Por medio de la presente, los abajc firmantes, en nuestro caracter de
adjudicatarios legales y vecinos afectados del Plan Federal de Viviendas Barrio
Martin y Omar, residentes del sector ubicado sobre el Camino de la Ribera
Norte entre el Pasaje de la Ribera y Roque Saenz Peiia, nos dirigimos a
ustedes con el propésito de radicar una impugnacion formal de obra ante el
proyecto de muro perimetral que pretende edificar la Fundacion Lory Barra
(Camino de la Ribera Norte 150), alertar sobre un foco infeccioso existente, y
elevar una propuesta de ordenamiento, numeracion v actualizacion catastral
conjunta.

Nuestra intencién es resolver de manera arménica el desarrollo de la zona,
garantizando la seguridad, la salud pablica, la estética urbana y los dzrechos
consolidados de las familias linderes, bajo los siguientes lineamientos:

1. Incumplimiento de la Normativa Urbanistica {C.0.U. San Isidro}

De acuerdo con el Articulo 1.2.1.6 del Cédigo de Ordenamiento Urbano
(C.0.U.) de San Isidro, los cercos de frente deben ajustarse a criterios que
mantengan la relacion entre el espacio privado y el publico. La normativa
establece: [1, 2]

« Prohibicién de Mures Ciegos: Se prohiben expresamente muros ciegos
‘continuos en los frentes de las parcelas.

« Transparencia Obligatoria: Los cercos de frente deben ser
predominantements .transparentes en un 70% de su superficie cuando
superan el metro de aitura.

+ Materialidad: Deben constituirse de elementos gue permitan la visibilidad,
como verjas artisticas, rejas o cercos vivos, [1]

El proyecto de la Fundacion Lory Barra contraviene directamente estas
disposiciones al pretender elevar una estructura opaca que consolidaria un
aislamiento fisico e inadmisible sotre el Camino de la Ribera Norte.

2. Compromiso Vecinal, Prescrvacién del Paisaje Autéctono y Estética de lag
Fachadas
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Nuestra comunidad habita una zona con una fisonomia natural y riberefa Unica.
Las familias asumimos desde el prirner dia el deber de custodiar este territorio.
Los vecinos mantenemos limpio de forma constante este espacio pintoresco,
protegiendo y preservando activamente los arboles y las plantas autoctonas
con recursos propios. Cuidamos con esmero el entorno y las fachadas de nuestros
hogares, asegurando un paisaje agradable para toda la comunidad. La instalacion
de un muro ciego de hormigén romperia violentamente con esta armonia visual,
degradando la identidad costera y el valor estético de nuestras viviendas de forma
arbitraria.

3. Peligro Vial Critico y Preservacion de Menores con Discapacidad

El levantamiento de un nuevo muro ciego genera un dafo irreversible y pone en
riesgo la vida de los residentes:

+ Riesgo Vial y Casos de Sordera Severa: El pasaje frontal actual es
sumamente angosto y registra circulacién constante. Esta configuracion ya
provocé incidentes de extrema gravedad: en varias ocasiones, nifios de
viviendas afectadas —quienes padecen de sordera severa— casi fueron
atropellados al no poder percibir auditivamente {a aproximacion de
vehiculos.

+ Integridad de Nifos con Autismo: En el barrio residen menores con
autismo. Ante la peligrosidad del pasaje frontal, sus padres necesitan
utilizar los espacios del fondo como area segura de dispersién y regulacion.
El muro proyectado anularia la Gnica zona de resguardo que preserva la
integridad fisica y emocional de estos nenes.

« Depreciacion del Valor de los Inmuebles: La pérdida de accesos
histéricos, luz natural y ventilacion desvaloriza significativamente el valor
inmobiliario y comercial de nuestro patrimonio familiar.

4. Aislamiento Cartografico y Exclusién de Servicios (Google Maps y
Emergencias)

« Invisibilidad en Aplicaciones: La calle La Ribera y su continuacién hacia
Acassuso no figuran correctamente mapeadas en Google Maps. Esta
ausencia genera que las aplicaciones de traslado (Uber y similares)
rechacen ingresar al pasaje debido a la dificultad de ubicacién digital.

« Bloqueo de Servicios Basicos y Fibra Qptica: A pesar de ser una zona
residencial, carecemos de acceso a fibra optica ya que las prestatarias no
logran cablear ni registrar las arterias internas por falta de regularizaciéon de
planos.

« Riesgo en Emergencias: Ambulancias y patrulleros se ven imposibilitados
de localizarnos con rapidez. Un muro ciego adicional eliminaria nuestra
Unica via alternativa de escape y acceso vehicular ante una emergencia.

5. Emergencia Sanitaria: Bloqueo de Ventilacién y Foco Infeccioso de
Roedores

El levantamiento del muro ciego anularia la ventilacion natural y la entrada de luz
solar a nuestros hogares. Asimismao, advertimos que los tramos ya levantados por
la Fundacion han generado un pasillo confinado que funciona como un foco



infeccioso y nido de roedores. Las ratas transitan de manera constante entre el
muro edificado y las viviendas vecinas, poniendo en riesgo sanitario directo a
nifios y adultos mayores.

6. Cuestionamiento del Impacto Social y Uso del Predio Publico

Evaluamos indispensable que el Estado Municipa! analice la utilidad comunitaria
del sector que hoy ocupa la Fundacion Lory Barra. Se trata de un predio fiscal de
enormes dimensiones utilizado de manera estrictamente privada para eventos
arancelados gue no suman beneficio algunc al barrio. Entendemos que este
recurso estratégico deberia ser considerado para el desarrollo integral del barrio y
la creacion de espacios publicos reales.

7. Propuesta Vecinal de Co-Gestion: Barrio 100% Urbanizado y en Regla

Nuestra meta definitiva es trabajar en conjunto con el Municipio para lograr una
urbanizacién ordenada. Proponemos:

« Garantia de Continuidad del Acceso: Preservar y regularizar nuestro
acceso e ingreso histdrico sobre el Camino de la Ribera Norte.

+» Fachada Integrada: Reemplazar el muro ciego por un disefio de fachada
abierta que cumpla con el 70% de transparencia exigido por el C.O.U..

+ Numeracion Oficial de Entradas Traseras: Asignar numeracioén
domiciliaria oficial para facililar la localizacion por servicios de emergencia y
correo.

« Actualizaciéon Catastral: Reflejar la configuracion de doble acceso en los
planos municipales, asumiendo las obligaciones tributarias derivadas de
poseer propiedades regularizadas. [1, 2, 3]

Petitorio Formal

Por lo expuesto, solicitamos formalimente:

1. Paralizaciéon inmediata de cualquier proyecto de muro ciego o cerramiento
total por parte de la Fundacion Lory Barra.

2. Garantizar la permanencia de los accesos vecinales directos hacia el
Camino de la Ribera Norte.

3. Intervencién de la Secretaria de Desarrollo Humano y del area de
Zoonosis para la erradicaciéin del foco infeccioso de roedores.

4. Apertura de una Mesa de Mediacion Urbana y Plan de Urbanizacién
Conjunta para avanzar hacia la regularizacién total del barrio y su correcta
geolocalizacion,

5. Inicio del tramite de numeracion oficial para los accesos linderos a la
avenida.

A la espera de una respuesta favorable, saludamos atentamente.

DOCUMENTACION ADJUNTA:



Planiila de Firmas: Reclamo Vecinal (Zona Plan Federal - San

Isidro)

Motivo: Reclamo colectivo por planieamiento urbano, accesibilidad y
mantenimiento de espacios verdes.

Nombre y DNI Calley N° Teléfono de Doc. de Posesién (Cert.
Apellido de Casa/lote Contacto  Vivienda/Servicio)
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Detalle de la liquidacién Medidor N° 31568396 Numer, Activa 1 Numer, Aciiva 2 Numer. floacivg

Cargo fijio ({12 dias a $63014,3700) + (19 dias a $61208,56000) / $ 5292237 Lectura actual (Real) 54149 i ~
- 30,5 dias talal Lectura antgrior 53094 0
Cargo variable con subsidio (408,39 KWh) » (12 dias a $186,3210) / 12) + (646,51 §190392,0a  Consumo 1055 ki
kiwh) x (19 dias a $176,8950)/ 19))
Tolal Consumao 1055 kwh
. Fact, muitipl. Med Actual 1
Domicilio de Consume
DE LA RIBERA 168 CAS 34
; 1642 SAN IS|DRO SAN (SIDRO BUENOS AIRES
Delalle - Conceplos eléctricos Detalle del recargo
P )
1 - Cargo fijp 62.922.37 Recarqo sfilems 1a4, 6.7, 8, 104 13, 15, 16, 18, 23 y 27,
2- Gargo variable con subsicio 190.392,04 Ampuesto al Valor Agregado .
46 - Bonil. TS PBA RES. MiySP N°771/24 .4.065.58 -Gontribucion Municipal - Arl. 34- Contrato do Concesion (2)
Totat $ 249 248.83 -Conltribugign Provingial - Art 34- Contrato de Concesion (2}
o Total recargo $1.280,11

Detalle - Impuestos y Contribuclones

Impugsto al Valor Agregado 21,0000 % 52.342,25

Contribucidn Municipal - Art. 34- Contrae de Concesion (2) 65,4240 % 16.011,74
Contribucion Pravingial - Art. 34- Contrato de Concesién (2) 0,0010 % 2,49
Decreto-Ley 7,290/67 siLey 15,479 PBA 0,0100 % 24,82
Total $ 68.381,40

#ola: (2 Disponible en. www.argentina.gov.ar/enre.
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Fmprasa Distribuidora y Comercializadora Norte 5. A,
B U bestayr 663, C142BARG, CABA

'
Unuidacidn do Strvicio Pablico N° 0027-44394408 Emisidn 13/07/2026 CABA
C.E.S.P N? 37272006387567 Faecho de Vencimiento: 1407/2026

Datos del cliente

Hasta el 27/07/2026
asta el 27/07/ Cuenta 0847 273 145

TOTAL A PAGAR 317.630,23 .
C- - $ SIE2 LOPEZ HORACIO NICOLAS
—_— - — ]
2°. Vencimiento con recargo hasta el | S.E.c152-17
03/08/2026 $ 318. 919 34 : DE LA RIBERA 168 CAS 34
Tt (1642) San Isidro San Isidro BSAS =
Hasta el 07/08/2026 puede abonar cn entidades E/C OBARRIO CNEL Y MARTIN Y OMAR ]
habilitadas. Transcurrida esa fecha podréa hacerlo Banio: BARRIO FOMENTISTA =~ _
CORREOQ: URBANO EXPRESS ARG. S.A. R.N.P.S.P. N.0766 =

a lravés de edenordigital.com, Pago Facil,

Provincia NET Pagos, Rapipago y QR. Ciclo/Ruta; B30f 373020 -Msnsual- Med. Nro.: 31568396

m—
—_—
—
f—

L o . TARIFA: T1-R6 Actividad: RESIDENCIAL
la proxima liquidacion vence el 26/08/2026 cuIT: Situacion IMA: CONSUMIDOR FINAL
COmposmuon del valor de tu consumo (1)
cm— e e = mar v—*v——‘—’"ﬂm-‘-—'ﬁ*—q i e o - T - —
| T L e e ]
* Subsbdio doi kstado Nacional [ $0,0 [ Generacidn | $140.640.8 {1 UListribuctén | $112.664.6 {1 'mpucstos | 868.381.4
. y Tasa slum

y transporte

Cadc $100 que pagas $35,0 corresponden a Edenor. El resto es generacidn, transporte e impuestos.

Consumo eléctrico Cargo fijo 62.922,37
Cargo variable con subsidio 190.392,04
Total Censumo 1055 kwh en 31 dias Bonil. TS PBA RES. MIySP N° 771/24 -4.065,59
Olros Conceplos 0,00
Sl L 11;06/2026 AL 12/07/2026
.volucién anual de su ¢onsumo
. Conceptos Eléctricos $249.248,83
- 308 Impuestos y Contribuciones (2) $68.381,40
\ 2680
v . . ko) Saldo anterior $0,00
F j ! ’ | l | ‘ Subtotal $ 317.630,23
I 1 2005 2007
Perionte Mu::r:uﬁ:d;um Total a pagar $317.630,23 .
Canafes de contacto informacion al cliente \J
Jfizing Online: edenordigilal ' CDDIGF' DE PAGO: £A0B 4727 3145 R )
« (1} Na incluye ofos conceptos coma ajustes, saldo anierior v olros cargos.

g 24 b, ' 5 365 dias de! ano. )
« DECRETO PEN 943/25 - Sin subsidio

« A cuslquier duda subre 1os valores consignados cn fa liguidacion pocrd conwnicarse al Sewvicio de Mer.cion
Telelonica

« A la techa de emisi6n de ta presente, este suministro ne regisira liquidaciones emilidas pendientes de pago
par cansumo de engegia eléctrica.

[Cunsultas sobte {arita social: 08¢0-333-3000 o cn www.argentina.geb.ayfenrefiarita-socal ]

si.io wels cdenor.com

Whatsagp +354 9 11-3900-0000
Sambic de titularidad, servicio téenico y consulla de
Bt [FR
Alencion telefdnica: 0800-666-1000

. Faha Je luz o emergencias: Las 24 hs, los 365 dias.
sultus comerciatas: lunes a viernes de 8a 20 hs
yrabados do9a 13 hs.
Olicina Comercink: AV, ANDRES ROLOM 1049

16423 SAN ISIDRO. Solicita i turne a través de
udunor.comflurnos

Pagé con QR

R - T

' ! .¢ Talén de pago ﬁvf“l - =

H ’ .

i ! Tarila 71-A6 -MENSUAL- :".\13;1 e ety

: j Cuenta N* 0 847 273 145 B ety

; Liquidacién co Servicio Pablica N° 0027-44394408 ;ﬁ};:’n{ﬂ: A
! e Lk TS P

* Toal AL VENCIMIENTO 27/07/2026 $317.630.23 '%‘-;?l '5-. ; apf{

Total AL 2do. VENCIMIENTO 03/08/2026 $318.919,34 " <
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DENUNCIA COLECTIVA - Propuesta de Adecuacion
Normativa - Cno. de |la Ribera Norte 150 - Ref. Expte.
EX-2026-00270240- -SI-SDMEYA

para fiscalizaciondeobras@sanisidro.gob.ar

DENUNCIA COLECTIVA - Propuesta de Adecuacién Normativa - Cno. de la
Ribera Norte 150 - Ref. Expte. EX-2026-00270240- -SI-SDMEYA

Al Director de la Direccion de Fiscalizacion de Obras / Agencia de Control de
San Isidro:

Los vecinos afectados del Plan Federal de Viviendas Barrio Martin y Omar, en
el marco del reclamo colectivo registrado bajo el nimero EX-2026-00270240- -Sl-
SDMEYA, nos dirigimos a usted para presentar una denuncia formal y una
propuesta de adecuacién respecto al muro perimetral de la Fundacion Lory Barra
(Camino de la Ribera Norte 150).

Fundamentos de la Denuncia y Infraccion al C.0.U.:

Incumplimiento Critico del C.0.U. (Muro Existente): Denunciamos que la
estructura ya construida por la Fundacién Lory Barra en el predio es

un muro ciego continuo y opaco. De acuerdo con el Articulo 1.2.1.6 del
Cédigo de Ordenamiento Urbano (C.0.U.) de San isidro, los cercos de
frente deben ser predominantemente transparentes en un 70% de su
superficie cuando superan el metro de altura, mediante el uso de rejas,
verjas caladas o cercos vivos.

Ausencia de Adecuacién Normativa: La estructura actual carece de toda
transparencia, disefio integrado, retiro o vegetacion reglamentaria,
constituyendo una infraccion directa y flagrante a las normativas de
planeamiento urbano vigentes en nuestro municipio. Esta tipologia de
construccion ciega e inconsulta afecta la fisonomia riberefia y sienta un
precedente ilegal para futuros cerramientos en la zona.

‘ ' Petitorio y Propuesta de Adecuacion:

1.

Solicitamos una inspeccion técnica urgente por parte del personal de
Fiscalizacion de Obras en el territorio (Camino de la Ribera Norte 150) para
constatar de oficio la infraccion al C.0.U. expuesta en el registro fotograflco
adjunto.

Exigimos la adecuacién de los cerramientos perimetrales, intimando a la
Fundacién a que modifique la estructura actual para que cumpla
estrictamente con el 70% de transparencia reglamentaria exigido por el
C.0.U., garantizando el entorno natural y respetando los limites
correspondientes.

La paralizacién precautoria de cualquier avance de obra nueva que
pretenda consolidar o extender este tipo de cerramientos
antirreglamentarios en el perimetro.

Adjuntamos copias de los DNI de las 5 familias

y el anexo fotografico probatorio del muro actual que demuestra la falta de
transparencia.
atentamente
vecinos barrio martin y omar .
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Por Resolucién del Monoreble Concejo Deli |
en su sesion de f@@hﬁ.@ﬁ@ﬁ?@ﬁ%.pajse el p;?:st:nngg
expediente para su dictamen a g Comision da
CLANEA.0ENTG.. 010, 5.5 TELTADID 0 5 Anbivs
SAN ISIDRO..0G..........d8.4%05T0. ... de.20l.&.....

JORGE ALVAREZ
Prasidente

Honarable Centein Deliberamte

San .sldre

GABRJEL F. ESTORONI
SECRETAR|
HONORABLE CONCEJO DELISERANTE
SANI{SID
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