HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

SAN ISIDRO

PROVINCIA DE BUENOSAIRES

Ano 2026

EXPEDIENTE
H.C.D.

M 30 N° 334

Causante:
BLOQUE MOVIMIENTO DERECHO AL FUTURO

Objeto:

PROYECTO DE COMUNICACION

S UN INFORME RELACIONADO CON EL EXPTE. N°3/2026
REFERENTE A LA "EVALUACION DE IMPACTO-AMBIENTAL -
AMPLIACION CENTRO COMERCIAL UNICENTER" .-
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2) San Isidro, 28 de mayo de 2026

VISTO: _
El Expediente N° 3/2026 caratulaclo "Evaluacion de impacto Ambiental - Factibilidad de
Construccion para la Ampliacién del Centrc Comercial ‘Unicenter, propiedad de CENCOSUD S.A.",

tramitado ante la Direccién General de Despacho y Legislacion de la Municipalidad de San Isidro; y

CONSIDERANDO:

Que, con fecha 8 de enero de 202€, se publicd el Edicto respectivo que da cuenta de la
presentacion efectuada por la firma CENCOSUD S.A. (CUIT N° 30-59036076-3), a través de su
apoderada Laura Beatriz Coria, tendiente a obtener fa factibilidad de construccion de una

"Urbanizacion Especial para conjuntos no habitacionales”,

Que, esta solicitud se realiza al 'amparo del articulo 1.2.1.1. Apartado B del Cédigo de
Ordenamiento Urbano (COU) local, con el nbjeto de ejecutar un mega proyecto de ampliacién

edilicia del Centro Comercial “Unicenter”;

Que, el predio en cuestidn cuenta cor frentes hacia las arterias Edison N° 2680, Panama N°
2501, Ruta Panamericana Acceso Norte Ccnscripto Marcelo Romero N* 301/303 y Caracas N°

2599 de la localidad de Martinez;

Que, la envergadura de una ampliacién comercial de estas caracteristicas por parte de
CENCOSUD S.A. genera un impacto directo, profundo e irreversible sobre la trama urbana
circundante, afectando sensiblemente la vida cotidiana de los vecinos y vecinas de Martinez y

zonas aledafias;

Que, es funcidn indeleQabIe de este Cuerpo Deliberativo, en consonancia con las
atribuciones fijadas por la Ley Orgdnica de las Municipalidades de fa Provincia de Buenos Aires
(Decreto-Ley 6769/58), velar por el planeamiento urbano, la preservacion del ambiente, el correcto
funcionamiento de los servicios publicos y fa proteccién d= los derechos de los usuarios,

consumidores y vecinos;

Que, la Ley Provincial N° 11.723 {Ley Marco del Ambiente) establece én su articulo 17° la
obligatoriedad de someter a procesos de Evaluacion de Impacto Ambiental a aquellas obras o
actividades que sean susceptibies de degredar el ambiente o afectar la calidad de vida de la
poblacién de manera significativa. Asimismo, consagra el derecho humano de acceso a la

informacion ambiental y a la participacion ciudadana efectiva;

Que, los vecinos y las cdmaras de comercio focales manifestaron su preocupacion ante la

falta de precisiones técnicas publicas sobre el proyecto de ampliacién;

Que, histéricamente, el funcionamiento de estas grandes superficies comerciales ha
provocado severas problemdticas en el Bajo d2 Martinez y zonas de influencia: colapso en la red de

desagiies pluviales y cloacales (que profu'ndiza el flagelo de las inundaciones locales que ya
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venimos reclamando), saturacién vehicular, contaminacion acUstica y visual, alteracion del espacio

publico y asfixia del comercio minorista de cercania, motor genuino de la economia local;

Que, la Constitucién de la Provincia de Buenos Aires, en su articulo 28°, garantiza el
derecho a gozar de un ambiente sano y la obligacién del Estado de preservar los recursos
naturales, controlando el impacto ambiental de todas las actividades. A su vez, a nivel nacional, el
articulo 41° de la Constitucion Nacional consagra las bases del desarrollo sustentable y el derecho
a un ambiente apto para el desarrollo humano, donde las actividades productivas satisfagan las

necesidades presentes sin comprometer las ce las generaciones futuras;

Que, para este Bloque, la planificacion de las ciudades no puede quedar supeditada

exclusivamente a la réntabilidad y especulacién de las corporaciones privadas.

Por las razones expuestas, el Bloque Movimiento Derecho al Future solicita el tratamiento y

sancion del siguiente:

PROYECTO DE COMUNICACION

ARTICULO 1°: EI Honorable Concejo Deliberante de San Isidro solicita al Departamento Ejecutivo
que, a través del area que corresponda, informe de manera detallada y por escrito en un plazo no
mayor a treinta (30) dias habiles, las siguientes precisiones respecto al Expediente N° 3/2026

“Evaluacion de Impacto Ambiental - Ampliacién Centro Comercial Unicenter”

a) Detalle Técnico de la Ampliacién: Remita c:opia integra del proyecto arquitectdnico presentado
por CENCOSUD S.A,, especificando la cantided de metros cuadrados cubiertos y semicubiertos a
construir, cantidad de nuevos locales comerciales, modificaciones en las dreas de estacionamiento

y alteracion de los factores de ocupacién del suelo (FOSy FOT).

b) Estudios de Impacto Ambienta! e Infraestructura: Remita copia dei Estudio de Impacto
Ambiental presentado por la firma privada. Especifique si se han realizado y evaluado estudios de
factibilidad hidraulica frente al riesgo de colapso de los desaglies pluviales en Martinez,

considerando las reiteradas inundaciones que sufren los barrios de la localidad.

¢) Impacto Vehicular y de Movilidad Urbana: Detalle si el proyecto cuenta con un Estudio de
Impacto de Transito y Fluidez Vehicular para las arterias Edison, Panamg, Caracas y la colectora de
la Ruta Panamericana, zonas que actualmen:e ya presentan niveles criticos de saturacién vial.

Informar qué obras de mitigacién vial se le exigiran a la empresa.

d) Factibilidad de Servicios Plblicos: Remita las constancias de factibilidad tecnica otorgadas pdr
las empresas prestatarias de servicios esenciales (AYSA S.A. para agua y cloacas, e EDENOR S.A.
para energia eléctrica), garantizando que el descomunal consumo de la nueva estructura cornercial
no afectard el suministro regular y la presion de los servicios en los hogares de los vecinos

residenciales de la zona.
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e) Mecanismos de Participacion Ciudadara: Informe de qué manera el Departamento Ejecutivo
garantizara el derecho a la participacién y debate pGblico de los vecinos afectados, indicando si se

prevé la realizacidn de una Audiencia Publica Obligatoria mas alla de |a mera consulta de edictos

web.

f) Impacto en el Comercio Local: Precise si se contemplaron variables de impacto sociceconémico
sobre el entramado comercial minorista y l0s centros comerciales a cielo abierto de San Isidro, a

los fines de evitar la destruccidn de puestos de trabajo locales.

-

ARTICULO 2°: De forma.-

Manuela Schuppisser
PRESIDENTA
BLOQUE Movimlento Cerecho a1 Future
KONORAELE CONCELO DELIBERAKEE OF SAN 15723
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