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ACTUACION NOTARIAL
BAADLARGL72L

F° 104, PRIMERA COPIA. ESCRITURA NUMERO CUARENTA Y UNO. ACTA DE
PROTOCOLIZACION: TEVEZ, Carlos Antonio. Eni la Ciudad y Partido de San Miguel,
Provincia de Buenos Aires, Replblica Aigenting, a CINCO dias del mies de JUNIO de DOS
MIL VEINTICUATRO, ante mi, VIRGINIA SOLEDAD HERNANDEZ, Notaria Titular al
Registro Nimero TRES de este Partido, COMPARECE la persona que se identifica y expresa
sus datos personales como se detalla: 1) Carlos Antonio TEVEZ, argentino, nacido el 22 de
julio de 1962; casado en primeras nupcias con Susana Silvia Silvestrin, con Documento Nacio-
nal de Identidad 16,124,266, CUIL 20-16124266-8, domiciliado en Camino Morén y Panarne-
ricana sin nitmero, Escalera 44 Plania Baja B de la Localidad de Boulogne, Partido de San Isi-
dro, Provincia.de Buenos Aires; persona capaz para este acto, quien justifica su identidad de
acuerdo a lo normado en el articulo 306, inciso a) del Codigo Civil y Comercial de la Nacion,
exhibiendo el documento individualizado, cuya reproduccion certificada agrego a la presente,
doy fe. INTERVIENE por si y MANIFIESTA: A) Que concurre al solo efecto de solicitar de
mi la Autorizante, proceda a inserter en el presente Protocolo y Registro de mi titularidad, el
siguiente instrumento que transcripto literalmente DICE: “Boulogne, San Isidro, 26 de maye
de 2024, Siendo las 10:00 hs., se acreditaron 51 presentes. Siendo las 12:20, se Aperh&a a
Asamblea Autoconvocados de Propietarios, 133 presentes acreditandose los mismos en el lugar
de citacion; Play6n de los Tanques, Barrio San Isidro. La presente asamblea, se realiza en fun-
cién de la convocatoria, efectuada por consorcio 36/37/38 Barrio San Isidro, ubicado entre calle
Cno Real Mordn, Figueroa Alcorta y Colectora Panamericana de la Ciudad de Boulogne. Res-
pecto a esta Asamblea se Iabra la pm.sentc Acta. Fue convocada estd Asamblea, por un grupo de
Copropietarios del Consorcio en los términos de Art. 2058 Inciso b) del Cédigo Civil de la Na-

cién, bajo el siguiente Orden del dia. 1: Fonnalidades Asamblearias. 2: Remocién del Actual
Administrador y en su caso eleccion de uno nuevo. Postulatied Al Mulit HarlzaR5ddino

Omar, Bronzuoli Néstor Daniel, Cejas Lucas Gonzalo, Diego Marcelo b Palacio Sergio Enrique.
Jmar, Pagina [ de 4
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3: Remacion del actual Conscjo de Propietarios y eleccion de fos 3 nuevos miembros. Postulan- | 4
tes: Canteloup Solange, Chivel Elida, Gémiez Gracicla, Gémez Juan Publo, Larsson Sandra, | 2
Morales Bonjour Ménica, Simén Margarita y Severino Gladys. 4: Ordenar al nuevo administta- | 2
dor que comunique fehacientemente 4 la administracién éalienm sobre su obligacién de hacer | 4
entroga de los libros y documentacion relativos a su ejercicio, efi un plazo no mayor alos 5 dias | 5
hébiles, y que efectue una Auditoria Integral acerca de dicha gestién. 5. Solicitar a lanueva ad- | ¢
ministracién que convoque a Asamblea, ¢n un periodo no. mayor a los 90 dfas, para tratar Jos | 7
siguientes temas: A) Detérminacién de normas de transparencia administrativas a las que todas | 8

las administraciones deberdn someterse en el futuro. B) Publicacién de la Auditoria Integral soli- | g

citada en la Asamblea celebrada. C) Presentacidn y aprobécién de Acciones concretas, en fun- | 10
cion de las situaciones detectadas en dicha Auditoria y tendiente a resolver las mismas, Se pro- | 11
pone voluntariamente el Sr, Tevez Carlos Antonio DNI 16.124.266, vecino del Edif 44 PB B, | 12
UF 331, como presidente de la Asamblez. Siendo aprobaﬁo por los presentes. Se propone vo- | 13
Tuntariamente el Sr. Tutino Matias Joel DNI 29.388.694, vecino del Edif 49 PB A, UF 26 como 14
secretario de Actas, siendo aprobado por los presentes, ambas designaciones sin oposiciones. El | 15
presidente de la Asamblea procede a la lectura, de fa Orden del dia. Se plantea antes los presen- | 16
tes la siguiente situacion: Los postulantes a administrador Aﬂas_Luis, Barraza Guillermo, Bron- 17
zuoli Néstor Daniel, Diego Marcelo y Palacios Sergio Enrique, no presentaron ante la Asamblea | 18
1a correspondiente Certificado de Inscripcién al Registro de Administradores de Consorcio dela | 19
Provincia de Buenos Aires, ni concurrieron para presentarse como candidatos. Presenta acredita- | 20
cfibn del correspondiente Registro ef postulante Cejas Lucas Gonzalo DNI 30.324.851, con los | 21
siguientes datos emitidos por administrativo de Ia Direccién Provincial de Personas Juridicas de | 22
la Provincia de Buenos Aires: Folio de Inscripcién en el RPAC N° 214388, Legajo 286970, | 23
Matricula 1622- ADMINISTRADOR DE CONSORCIO GRATUITO, con vencimiento el 16 | 24

de mayo de 2025, Tomando conocimiento de esto, 1a Asamblea selgfgo%%g'&) 89171}11318“:? SREGPBs
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ACTUACION NOTARIAL
BAADLAZHL 727

tacion de los temns tratados en los puntos 2, 3, 4 y 5. Consideraiido las muy bajas temperaturas
y habiendo Propietarios prosentes de elevada edad y/o dificultades de sulud, los temas fueron
tratados i ¢l gimnasio de la EP 24/28 EPA 702 de ia Ciudad de Boulogne, ubicado & 10 métros
del lugar de citacion, respetando el ingreso y la acreditacién de los participantes de determinado
Consorcio en ¢l mismo lugar de la convocatoria. El resultado de los temas tratados que se tras-
miten a continuacién se encuentran plasmadas en las Planillas correspondientes habiendo firma-
do los votantes su voluntad para cada punto a decidir, con excepcién de la eleccion del Adminis-
trador del Consorcio que se efectud por VOTO SECRETO, mediante sistema de uma y boleta.
Los resultados fueron: Votantes Mesa 1: 90, Votantes Mesa 2: 27, Total Votantes: 117, Acredi-
tados a votar: 133. Resultados: Femocién del actual Administrador, Ariel Renedo con votos
afirmativos 117, eleccion del nuevo Administrador MESA 1, 81 votos a favor de CEJAS
LUCAS GONZALO y MESA 2, 24 votos a favor de CEJAS LUCAS GONZALO. Dando una
totalidad de 105 votos AFIRMATIVOS. Votos en blanco para Administrador MESA 1, 7,
MESA. 2, 3, total de votos en blanco 10. Votos nulos para Administrador MESA 1, 2, MESA 2,
0 (cero), total votos anulgdos 2. Consejo de Administracién los resultados fueron los siguientes:
Nombre/Mesa 1/Mesa 2: (Por vo}b secreto mediante urna y boleta) Canteloup Solange: 38 (elec-
ta)/13=51, Chivel Elida: 33 (electa)/6=39, Gémez Graciela: 15/5=20, Gomez Juan Pablo; 40
(electo)/16=56, Larsson Sandra; 16/8=24, Morales Bonjour Monica: 25/9=34, Severino Gladys:
26/1/0=36, Simén Margarita: 25/5=30. Para el punto 4to del orden del dia 117 votos. Afirmat-

vos: 117. Negativos 0 (cero). Para el punto 5to de la orden del dia 117 votos. Afirmativo:78.

Negativos: 39. Siendo las 17:08 hs. se da por finalizado el acto Asambleario y se adjuntan la
documentacién respaldatoria. La presente Asamblea en el marco de los Art. 2058/2059/2060 del

Cédigo Civil y Comercial de la Nacién. Oficiaron de testigos de la apertura de urna y recuento

de votos, los abajo firmantes. Presidente — firma ilegible-fithnd #R3101607 16! 2§ 286 Saldtario

— firma flegible — Tutino Matfas -- DNI 29.388.699. Firma ilegible — Escalera P/B “B”. Testigo
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Asuncidon Socorro Curros - DNI 10‘{164.!394. Tastigo A(i!‘iﬁl’tﬂ Calisteo - DNI 13.297.125 ~ 1

firma ilcgible. Testigo Sara Carrizo -~ DNI 4.461.647- finna llegible. Karina N. Cabrera — | 2

20.861.269 ~ firma ilegible. Fima ilogible ~ Simén Margurita Alcjonden ~ Esc. 91. 3 B - 3

16.305.350 — firma ilegible ~ Sofi Menfi -- Esc. 83 1C - 58. 121.266. firma ilegible ~ firmaile- | 4
gible. Ofelia Flores ~ 11.618.085 Fiscal Mesa n® 1 — finma ilegible. Firma ilegible ~ Sandra 5
Larsson — 29.045.001- firma ilegible — Gomez Graciela - firma ilegible - Elida Chivel (es. 12 3° &

C) 13.512.888 - finma ilegible — Gladys Severino - Esc. 80 2 A - Ménica Morales Bonjour ~ | 7
firna ilegible — Esc.14 2B — 92/921.870. Gémez Juan Pablo - firma ilegible « Esc. 75 2°A ~ 8

firma ilegible — 26.411.941. firma ilegible — DNI 30.324.851 - Lucas Gonzalo Cejas — UF g
1528 — Escalera 130 PB B. - firma ilegiblz — 27.625.822- Esc. 116 1°C. LO TRANSCRIPTO | 10
ES COPIA FIEL del instrumento mencionado, cuyo original tengo a la vista y agrego a la pre- "
sente. B) Asimismo declara el compareciente que el libro dei cual surge ¢l acta transcripta utsu- 12
pra, no se encuentra rubricado. EN ESTE ESTADO el compareciente continita diciendo que 13
solicita & la autorizante expida testimonio de esta escritura para ser entregada al Consorcio de | 14
Copropietarios “CONSORCIO 36/37/38 BARRIO SAN ISIDRO”, LEO al requirente, quien 15
firma ante mi, doy fe- TEVEZ CARLOS ANTONIO. Ante mi: Virginia Soledad | 16
HERNANDEZ. Esta mi sello, i:owcumm con su escritura matriz ghe pasé' ante mi, al | 17
folio 104 del Registro Tres a mi cargo, Camet nimero 5838, doy fe.- Para. el CONSORCIO 18
36/37/38 BARRIO SAN ISIDRO expido esta PRIMERA COPIA en Tres folios de Actua- 18
¢i6n Notarial nilmeros BAA018291 726 y BAAO18291727, que firmo y sello en el lugar y fecha 20
de su otorgamiento, CONSTE.- 21
) 22
[ e, 23

(e sotewo ervionez| 24
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sorps  Dloin _  peds’ )
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f"?ss.;,,v M L
Resolucion DPPJ: Fecha:

Fecha de Inscripcion: 17/05/2024

Firma v sello de autoridad
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SILVA NOELIA

ADMINISTRATIVO/A Y/C PROFESIQNAL
Direccion Provincial de Personas Juridicas
Ministerio de Justicia y Derechas Humanos
17105/2024

IF-2025-00071448-SI-SECGOB
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GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
2024 - Afio del 75° Aniversario de la gratuidad universitaria en la Republica Argentina

Disposicion
Nitmero: IF-2025-00071455-SI-SECGOB

SAN ISIDRO, BUENQOS AIRES
Miéreoles 28 de Mayo de 2025

Referencia: Inscripcion - Lucas Gonzalo Cejas

VISTO, el Expediente N° EX 2024-16923436-GDEBA-UCRPACPHMJYDHGP por el cual se tramita la solicitud
de Lucas Gonzalo Cejas, Legajo 286.970, conforme a la Ley N° 14.701, su Decreto reglamentario N° 1,734/22,
la Disposicion N° 27/23 y su modificatoria la Disposicion N° 48/23 de la Direccion Provincial de Personas
Juridicas, y

CONSIDERANDO:

Que, Lucas Gonzalo Cejas solicita ser inscripto como Administrador a titulo gratuito en el Registro Publico de
Administradores de Consorcios de Propiedad Horizontal de la Provincia de Buenos Aires:

Que, el solicitante ha constituido domicilio electrénico en los términos de la Ley N° 15.230 en la casilla de
correo {ucas.cejas@gmail.com donde le resultaran validas todas las notificaciones (2.2.1.2 del Anexo | de la
Disposicion 27/23 y su modificatoria la Disposicién N° 48/23 de la Direccion Provincial de Personas Juridicas);

Que, conforme fuera solicitado el peticionante tramita la inscripcion como Administrador ad-honorem a efectos
su posible designacion en la Escritura de Afectacion a Prop. Horizontal y otorgamiento del respectivo
Reglamento del consorcio sito en calle Camino Mordn y Panamericana, de la localidad de Boulogne, partido de
San Isidro.

Que, conforme la documentacién acompaiiada surge que se dio cumplimiento con lo previsto por los Articulos
4 y 5 de la Ley N° 14.701, el apartado 2.1.2 de a Disposicion N°27/23 y su modificatoria la Disposicion N°
48/23 de la Direccidon Provincial de Personas Juridicas;

Que, en consecuencia, corresponde el dictado de la presente en virtud de las atribuciones conferidas por el
numeral 11.3 del Anexo | de la Disposicién N° 27/23 y su modificatoria la Disposicion N° 48/23 de la Direccién
Provincial de Personas Juridicas.

IF-2025-00071455-SI-SECGOBR
Por ello,
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EL RIESPONSABLE EJECUTIVO
DE LA UNIDAD DE COORDINACION DEL REGISTRO PUBLICO DE
ADMINISTRADORES DE CONSORCIOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

DISPONE

ARTICULO 1°. Inscribir a Lucas Gonzalo Cejas, D.N.] N° 30.324.851, Legajo 286.970, en la matricula del
Registro Publico de Administradores de Ccnsorcios de Propiedad Horizontal de la Provincia de Buenos Aires
como Administrador a Titulo Gratuito, conforme lo establecido por la Ley N°14.701, Decreto N° 1734/22, el
apartado 2.1.2 de la Disposiciéon N°27/23 y su modificatoria la Disposicién N° 48/23 de la Direccion Provincial
de Personas Juridicas.

ARTICULO 2°. Tener por constituido el domicilio electrénico en la casilla lucas.cejas@gmail.com donde le
resultaran validas todas las notificaciones y comunicaciones en los términos de la Ley N° 15.230, el articulo
2.2.1.2 del Anexo | de la Disposicion 27/23 y su modificatoria la Disposicidn N° 48/23 de la Direccién Provincial
de Personas Juridicas. ‘

ARTICULO 3°. La matricula otorgada tendra una validez de un (1) afio, contados a partir de la fecha de la
presente Disposicion y debera ser rencvada oportunamente.

ARTICULO 4°, Registrar, comunicar, notificar a Lucas Gonzalo Cejas. Cumplido, archivar.

IF-2025-00071455-SI-SECGOB
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Escritura niumero Cuatrocientos ochenta y seis

CON NUMERQ DE MATRICULA 8.401 DEL DOMINIO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA
LOCALIDAD DE BOULOGNE, PARTIDO DE SAN ISIDRO, EDIFICADO EN LA
FRACCION DE TERRENO DELIMITADA POR LAS CALLES CAMINO REAL MORON SAN
FERNANDO, JOSE FIGUEROA ALCORTA Y SIN NOMBRE, QUE EN EL PLANO ESPECIAL
CARACTERISTICA PH 97-77- 82, SE DESIGNA COMO PARCELA CINCO DE LA FRACCION
UNO, ENCERRANDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE CIENTO VEINTICINCO MIL
SEISCIENTOS DOS METROS SESENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS.
NOMENCLATURA CATASTRAL: CIRCUNSCRIPCION VI — SECCION A- FRACCION I —
PARCELA V — PARTIDA 79.062, DEL CERTIFICADO EXPEDIDO POR EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD CON FECHA 19-5-83, BAJO EL NUMERO 57853, CERTIFICADO DE
DOMINIO. QUE DICHO INMUEBLE ESTA SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTALLEY NACIONAL TRECEMIL QUINIENTOS DOCE (13.512),SUS DECRETOS
REGLAMENTARIOS Y LEYES DE APLICACION SUBSIDIARIAS. DEJA ESTABLECIDO EL
SIGUIENTE REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION QUE REGIRA
ENTRE LOS FUTUROS PROPIETARIOS DE LAS UNIDADES FUNCIONALES, BAJO LAS
CLAUSULAS QUE A CONTINUACION SE DETERMINAN:

ARTICULO PRIMERO: Constitucién del consorcio. Trasmisiones de dominio.

A los efectos de este instrumento, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo noveno (9°) de la Ley
Nacional nimero Trece mil quinientos doce (13.512) de Propiedad Horizontal, queda constituido el
consorcio, el que serd integrado por los titulares del dominio exclusivo de las unidades funcionales que
se determinan en el articulo segundo (2°) del presente reglamento, todo lo cual acreditarin
opottunamente con las respectivas escrituras publicas debidamenteinscriptas en el Registro respectivo.

En caso de usufructo, habitacién, anticresis, locacién, comodato o de cualquier otra clase de acto,
hecho a convencién que confiera posesién, tenencia o uso y goce sobte la correspondiente unidad
funcional que no sea a titulo de duefio, no tendrin intetvencion en el consotcio los titulates de aquellos
detechos, permaneciendo el nuevo propietario en cuanto a sus relaciones con el consorcio, con la
plenitud de las responsabilidades para con él y en el ¢jercicio de todos sus derechos como propietarios,
cualquiera sean los términos de los contratos celebtrados con terceros sin petjuicio de la facultad de
conferir poder.

A los efectos del articulo 3°, inciso diez (10°) del Decreto nimeto Dieciocho mil setecientos treinta y
cuatro (18.734) del afio mil novecientos cuarenta y nuevo (1.949), los copropietarios y los futuros
copropietarios deberan adquirir el dominio de su respectiva unidad funcional, convenit por escrito con
el consorcio de propietarios por intermedic de su administrador, domicilio especial dentro de la
jurisdiccién de los tribunales de la Ciudad de 1a Plata, en el que valdrin las notificaciones, citaciones,
comunicaciones de toda especie, a sus relaciones con el mismo.

De no celebrarse el convenio, dichas notificaciones, citaciones y/o comunicaciones valdrin en la
unidad de propiedad del omiso, que tenga dentro del inmueble sin petjuicio de la jurisdiccidén que serin
en todos los casos la de domicilio especial del consorcio.

ARTICULO SEGUNDO: Ubicacién y espec:ﬁcacmn de las partes de los monobloques de
propiedad exclusiva y comunes.

Conforme con el plano especial de mensura y subdivisién horzontal, que ha sido aprobado por la
Direccion Provincial de Catastro Territorial bajo la caracteristica PH “noventa y siete — setenta y siete —
ochenta y dos” y proporcién que corresponda a cada unidad funcional con relacién al valor total del
inmueble.

Las superficies totales de las mil quinientas cuarenta y dos unidades funcionales que encierran,
desarrolladas cada una de ellas en planta baja, planta primer piso, planta segundo piso, y planta tercer
piso, segun el plano que ya ha sido citado, se indican y sefialan numéricamente a continuacion, a saber:

AQUI SE ENUMERAN UNA POR UNA LAS DISFERZFANQTAMGIADSECCGOB
FUNCIONALES (UF) QUE NO SE TRANSCRIBEN PARA ESTA COPIA.
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A CONTINUACION SE ENUNCIAN LOS PORCENTAJES CON LOS
QUE APORTAN AL PAGO DE LOS GASTOS, QUE LE
CORRESPONDEN A CADA UNIDAD DE DEPARTAMENTO, DE
ACUERDO AL TAMANO DEL MISMO (CANTIDAD DE
DORMITORIOS): |

Q Departamentos de 2 donmitotios: 0,05%
Departamentos de 3 dottitorios: 0,065%
Departamentos de 4 dormitorios: 0,0805%
Departamentos de 5 dortnitorios: 0,096%

0OD0OD

ARTICULO TERCERO: Enumeracién de los bienes comunes.

De acuerdo con el plano a que se hace mencién en el articulo segundo, son lugares y cosas comunes:
A ~La totalidad del tetreno, patio exterior comun, veredas perimetrales y sendas peatonales;
B - Los cimientos y mutos divisotios de cada unidad funcional o con lugares de propiedad
comin;
C - Las entradas, los vestibulos de acceso, las salas de maquina y de medidores de gas, los techos,
las tetrazas, los tanques de agua, los medidores de luz y gas;
D — Las instalaciones para agua corriente, cimaras, cloacas, desagiies pluviales, teléfono;
E — Los artefactos, instalaciones y utensilios existentes' de beneficio comin o comprendidos en la
enumeracién del articulo segundo de I Ley 13.512. Ademds se consideran en general bienes
comunes todas aquellas partes del inmueble a las cuales ningin propietatio tendri derecho a
invocar dominio exclusivo fundado en sa titulo de adquisicién.

ARTICULO CUARTO: Modificacién de las partes comunes

Las pattes comunes no podrin ser modificadas o alteradas, si no mediata consentimiento acordado pot
mas de dos tercios de los copropietarios de cada edificio o del consorcio, segin dicha modificacién
altere a un solo edificio o al conjunto, considerandose un voto por cada unidad funcional.

A esos efectos se considerara que la modificacin de la patte exterior de los mutos perimetrales de cada
edificio s6lo podra efectuarse previo acuerdo de los dos tercios de los votos de los copropietatios del
consorcio en asamblea plenatia. '

Las modificaciones o alteraciones deberin contar, previo a su ejecucién, con la aprobacién de la
Municipalidad respectiva cuando ello sea pettinente.

ARTICULO QUINTO: Modificacion de las unidades funcionales exclusivas

Las unidades funcionales exclusivas podrin ser modificadas o alteradas por sus duefios, ditecta o
indirectamente previa notificacién a los otros propietatios y siempre que no perjudique a las partes
comunes, afecten la seguridad, solidez o estética del edificio.

A ese fin el copropietario informard al delegado auxiliar del edificio y éste a los demis copropietarios
del mismo y al administrador en un plazo no mayor de tres dias habiles, quienes dispondrin de ocho
dias corridos para oponerse a ello por los motivos antes enunciados.

Si se formularan objeciones en término, el delegado auxiliar convocard a Asamblea Extraordinaria al
edificio dentro del tercer dia hibil. La Asamblea seri inapelable.

Si la Asamblea aprueba las modificaciones se seguira el procedimiento establecido en el tercer parrafo
de este articulo.

El propietario deberi obtener la autorizacion municipal, cuando esta correspondiera dada la naturaleza
del trabajo o reforma.

ARTICULO SEXTO: Determinacion de la proporcién que corresponda en los bienes comunes
Cada propietario de las distintas unidades funcionales serd coptopietario del terreno deslindado
precedentemente y de los lugares y cosas declaradas comunes en la grogorcién que le co::te}ssponda
segin lo establecido en el articulo segundo de este Reglamento, IF-2025-00071460-SI-SECGO
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El uso de los lugares y cosas comunes, sera igual para todos los propietarios y se practicard segin el
sentido y limitaciones que indica el articulo tercero de la Ley 13.512, con sujecidn a los detalles que se
establezcan vilidamente en el reglamento intetno del consorcio.

Cada propietario podra usar de los bienes comunes conforme a su destino y en forma que dicte la
normal convivencia, sin desvirtuar su especifica finalidad.

ARTICULO SEPTIMO: Delimitacién de los derechog

Para la mejor delimitacién de los derechos respectivos v a fin de que las cosas y lugares comunes sean
usados racionalmente, asegurandose asi la mayor comodidad de todos y la mejor conservacién de
dichas cosas y lugares sera de aplicacion 1o establecido en el Reglamento de Convivencia, Uso y
Administracién, en cuanto no se oponga a lo estipulado en el presente Reglamento, siendo su
cumplimiento de caricter obligatorio para los copropietarios. Asimismo podra dictarse las normas que
se consideren necesatias y que modifiquen o completen las establecidas en el citado Reglamento
interno.

ARTICULO OCTAVO: Expensas y gastos comunes y contribuciones para la atencion de las
mismas

Todos los copropietarios deberin contribuir a solventar las expensas y gastos comunes de la
Administracién del consorcio y de cada uno de los edificios, ademis de lo que corresponda a la
reparacién de las partes y bienes comunes de los edificios y sus instalaciones externas complementarias,
que sean indispensables para mantener el buen estado y sus condiciones de seguridad, comodidad y
decoro en la misma en propotcidn determinada en el articulo segundo del presente Reglamento.

Se consideran expensas y gastos comunes:
a ) Los impuestos, tasas y contribuciones de cualquier naturaleza o indole que graven los
inmuebles en su conjunto en el presente o en el futuro no asf las de las unidades que seran
soportadas por sus respectivos propietarios;
b ) Las erogaciones originadas en la reparacién de las partes o bienes comunes de cada edificio o
comunes al conjunto de edificios;
¢ ) La prima de seguro contra incendio cue cubre cada edificio y las primas de seguro que cubtan
cualquier riesgo de las cosas declaradas de uso comun;
d ) Las expensas originadas en modificaciones o mejoras dispuestas por los coptopietarios en los
bienes declarados comunes. También tandrin caticter comin las mismas expensas cuando sean
dispuestas con caricter general por la mayoria de los copropietarios en relacion a las partes del
edificio destinadas a propiedad individual;

e ) Los gastos de reconstruccién acosdados por la mayoria de los copropietarios conforme al
articulo décimo sexto de la ley salvo el derecho que este acuerda a la minotia a vender su patte;
_g) El consumo de la fuerza motriz y electricidad, por los motivos de iluminacién de lugares de

uso comun; '

h) Los sueldos y cargas sociales del personal que estd bajo la dependencia del consotcio;

1)} Los demis gastos comunes y propios de la administracion;

i) Los que por todo concepto se originen a consccuencia de la resolucion vialida de los
copropietatios, sobre asuntos de interts comun no comprendidos dentro de las atribuciones
conferidas a la Comisién Administradora o los que efectien por dicho concepto en cumplimiento
de sus mandatos. '

ARTICULO NOVENO: Forma y plazo de pago de las expensas y gastos comunes

El pago de las expensas y gastos comunes serd efectuado por los ‘copropictarios en la proporcion
cotrespondiente a cada uno de ellos conforme a lo establecido precedentemente depositando dicho
importe en la institucién bancatia que determine la Asamblea del uno al cinco de cada mes, por
adelantado, sobre la base del calculo que los mismos formulen a estos efectos.

»

En caso de que cualquiera de los propietarios se atrasare enla co?lgzifd;zcg_ di)g'?llfg AR s, se
al.

devengari automiticamente un interés punitorio del tres pot ciento riiefisu
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Si incutriere en dicha mora en el cumplimiento de las cuotas consecutivas y no las abonare totalmente
dentro del término de setle exigido privadamente por el Administrador o el delegado mediante
auténtica notificacion ser ejecutado judicialmente con la base de la deuda que existe en el momento de
la ejecucion, siendo a su cargo también las expensas que devengue dicho juicio.

ARTICULO DECIMO: Fondo de resetva y garantia
Con el fin de afrontar las erogaciones que correspondan a expensas imprevistas, gastos extraordinarios
de caricter urgente o provenientes de responsabilidades laborales, se formari un “Fondo de Reserva y
Garantia” de un monto total equivalente al uno por ciento (1%) de la valuacién actual del inmueble, el
cual se integrard mediante la contribucién de todos los copropietatios del consorcio en la proporcion
establecida en ¢l articulo segundo con respecto al mismo.

El pago de dichas contribuciones se efectuara por primera vez en una solo cuota y al constituirse el
consorcio. ‘

El Fondo de Reserva y Garantia quedara depositado en un banco local a nombre del consotcio y a la
orden del Administrador y de los miembros del Consejo de Administracién a que se refiere el articulo
décimo séptimo, debiendo verificarse las extracciones con la firma del primero y de uno cualquiera de
los miembros del consejo de administracion.

Eluso de los recursos provenientes de este Fondo de Reserva y Garantia es facultad del Administrador
con previa referencia del citado Consejo.

El monto del Fondo de Reserva y Garantia deberd mantenetse actualizado en la proporcién con
respecto a la valuacién fiscal del inmueble establecido precedentemente. En consecuencia, deberian
reintegrarse las sumas que se utilicen mediante el pago de nuevas contrbuciones de todos los
copropietarios en la proporcion establecida en el articulo segundo y en el plazo que determine la
Comision Administradora.,

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Mantenimiento, conservacién y reparacion de las
Unidades Funcionales (UF)

Sin perjuicio de la copropiedad establecida en los articulos primero y tercero del presente Reglamento,
sobre las cosas particulares y comunes, cada propietario debera atender a su exclusivo costo, las obras
de mantenimiento, conservacion y reparacion de su respectiva unidad funcional.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Responsabilidades
Cada copropietario respondera ademas por los gastos que se originen en la comunidad o en cualquier
otro copropietario por hechos o negligencias propias o de las personas que estén bajo su dependencia.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Acceso a las Unidades Funcionales en caso de intetés
comiin

Cada propietario deberd, siempre que sea necesario, permitir el ingreso a su unidad funcional, de las
personas encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun, los que deberan
gjecutarse con la misma celendad y cuidado, para evitar molestias y dificultades a los ocupantes.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Inmediata ejecucioén de trabajos y reparaciones.

Los copropietarios quedan obligados a la inmediata ejecucidn de los trabajos y repatraciones que
correspondan a su unidad funcional, cuya ornision o demota pudiera originar dafios y perjuicios a
cualquier otro copropietario o a la comunidad.

ARTICULO DECIMO QUINTO: Administrador

De conformidad con lo establecido enlos incisos “a” y “b”del articulo noveno de 1a Ley 13.512 y en el
punto séptimo del articulo tercero del Decreto 18.734, reglamentario de la precitada ley, se designa en
este acto como representante y Administrador de los propietatios al sefior Teniente Coronel Alberto

M 1 MIN T i ivi 7. . . .
anue GOTE, con Matticula Individual 7.308.949 [F-2025-0007 1460-S1-.SECGOB
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El Administrador designado desempefiara su catgo a titulo honorario y por un plazo de dos (2) afios a
contar de la fecha de esta escritura.

Su remocién o reemplazo, ya sea antes del vencimiento del plazo establecido precedentemente o al
término del mismo, se podri efectuar solamente en Asamblea del consorcio, en la forma que lo
establece el articulo trigésimo primero de este Reglamento. El nuevo Administradot podta ser uno de
los propietarios o una persona ajena al consotcio y con cargo gratuito u oneroso, debiendo efectivizarse

su nombramiento por escritura publica, tal como lo exige el inciso “b”del articulo noveno de la Ley
13.512,

ARTICULO DECIMO SEXTO: Administracién

Son funciones obligatorias y facultades del Administradot las siguientes:
a ) Cumplit y hacer cumplir la Ley Nacional nimero 13.512, su reglamentacién y las demis
disposiciones legales relativas al inmueble, este Reglamento de Copropiedad y Administracién y a
las resoluciones de las Asambleas de copropietarios;
b ) Cobrar oportunamente las cuotas ordinatias y extraordinarias a cargo de los copropietatios y
todas las sumas que por cualquier concepto cotrespondiera al consorcio de propietarios;
¢ ) Efectuar, puntualmente el pago de los impuestos generales y todos los demds inherentes a la
Administracién del inmueble;
d ) Redactar las “normas complementarias” a que alude el articulo séptimo del presente
Reglamento.;
e ) Convocar las reuniones de propietatios;
f) Hacer rubricar y llevar el Libro de Actas y de Administracién del inmueble que se refiere el
articulo quinto del Decreto namero 18.734 afio 1949, reglamentario de la Ley 13.512;
g ) Mantener el deposito todos los libros, titulos y documentos pertenecientes al consorcio de
propietarios como as{ también copias simples de los titulos de propiedad particulares, con los
datos de su respectiva inscripcién en el Fegistro de la Propiedad;
h} Expedir y certificar los testimonios y las copias de las actas labradas en el libro respectivo, asi
como los certificados sobre la existencia de deudas por expensas comunes a que se refieren los
articulos 5% y 6° del Decreto reglamentario citado precedentemente en las condiciones que el
mismo determine;
i) Confeccionar y presentar oportunamente los inventarios, balances, rendiciones de cuentas y
toda otra documentacién que correspondiere o le fuera solicitada por la Asamblea;
) ) Disponer y atender a la conservacién y/o reparacién de las partes o bienes comunes del
mmueble, previa consulta a la Asamblea cuando su importe excediera de la suma de un millén de
pesos (1.000.000);
k ) Ejercer la representacion establecida en el articulo 11° de la Ley nimero 13.512, promoviendo
los juicios tespectivos por el mismo y por intermedio del apoderado judicial que designe al efecto;
1) Proyectar el presupuesto de los gastos ordinarios anuales del consorcio y las contribuciones a
cargo de los copropietarios, sometiéndolos a la consideracién de la Asamblea Ordinaria;
m ) Vigilar el desempefio de cualquier petsona que trabaje por cuenta del consotcio de
propietarios, designar personal estrictamente necesario al servicio general del inmueble, fijar y
controlar sus obligaciones y despeditlo cuando lo considere conveniente, intervenir en la
designacién del personal necesatio en el edificio, defiriendo la resolucién definitiva de la
Asamblea;
n ) Presentar rendicién de cuentas documentada y entregar todos los libros y demis documentos
que tuviere en su poder a su sucesor dentro de los quince dias de producida su renuncia o
remocion, sin retener suma alguna, ain cuando invocara créditos a su favot, contra el consorcio
de propietarios;
o) Actuar como mandatario legal y exclusivo del Consorcio de propietatios ante las autoridades
administrativas y judiciales de cualquier clase, concurrir ante los Jueces, Tribunales v demas
autoridades judiciales superiotes o inferiotes, del fuero ordinario o federal, ante los Superiotes

Gobiernos, Camaras Legislativas, Municipales, Camaras d%ﬁfﬁﬁ 152&_@%%6%{)211 de

Pigina 6 de 11



Faltas y Nacionales de Trabajo y demas autoridades o corporaciones que competen, formulando
pedidos, reclamos y gestiones oportunas;
p ) Conferir poderes especiales, generales, revocatlos, nombrat nuevos apoderados, comparttir,
reasumir y sustituir en todo o en parte el mandato, pudiendo estipular honoratios y retribuciones
con los mandatarios designados.
La representacion del consorcio con todas las facultades precedentes sera también ejercida por el
Administrador frente a cualquiera de los miembros de dicho consorcio, individual o particularmente
considerado.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Consejo de Administracién
Estard constituido por tres copropietarios elegidos en la primera asamblea que realice el Consorcio por
la mayoria que determina el articulo trigésime primero, punto dos, inciso E.

Desempenatan su cometido a titulo gratuito y duran en su mandato tres afios, pudiendo ser temovidos
en sus cargos por resolucién vilida de la Asamblea. '

ElConsejo de Administracién y de Fiscalizacidn en todo lo referente a la Administracién del Consotcio
no asi en lo que respecta a la Administracién intetna del edificio, en la que solo podri intetvenir por
intermedio del Administrador.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Asambleas. Convocacién.

Las asambleas serin de dos tipos y se denominarin otdinarias y extraordinarias segin se especifican
respectivamente en los articulos vigésimo segundo y vigésimo tercero de este Reglamento. La
convocatoria a las asambleas se efectuari personalmente o por carta certificada con (10) dias corridos
de anticipacion contada desde la fecha del recibo postal entregado al remitente o desde la firma del

interesado, en caso de notificacién personal. Dichas citaciones se harin por intermedio del
Administrador.

La citacién por carta serd dirigida a la unidad funcional de cada propietario en el inmueble o en su
defecto al domicilio pot €l constituido.

Las Asambleas se realizarin en el edificio o donde especialmente se fije, siempre que sea dentro del
radio de la localidad.

ARTICULO DECIMO NOVENO: Primera convocatoria,

En la convocatoria se har constar: cardcter de la reunidn, lugar, fecha, hora de orden del dia.
Tratandose de la Asamblea ordinaria debera acompafiarse ademas el balance y rendicién de cuentas del
ejercicio. '

ARTICULO VIGESIMO: Tolerancia.

Las reuniones se iniciardn con una tolerancia de treinta minutos.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Segunda convocatoria.

La segunda convocatoria se efectuari en las mismas condiciones que la primera, pero con la prevencién
de que, en caso de no logtarse quérum, se solicitard la convocatoria judicial de la Asamblea, siendo las
costas respectivas a cargo de los copropietarios ausentes ¥ no representados.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Asamblea ordinaria.

En la ptimera Asamblea Otdinaria que se celebre, deberi fijarse el mes de cada afio en que se realizarin
en ¢l futuro, debiendo mediar entre el cierre del ejetcicio anual y el mes fijado, por lo menos dos (2)
meses.

En las Asambleas Ordinarias se considerari el informe del Administrador, Balance, inventario,
rendicion de cuentas, asi como el presupuesto preventivo de gastos generales para el ejercicio siguiente
con el respectivo ajuste de la cuota de los distintos copropietarios y a la que se refieren los articulos

octavo y noveno del presente Reglamento y cualquier asunto que TF_Mg%gﬁdé@_giggE@b@g.
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ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Asambleas extraordinatias.
Se celebraran segiin los casos por iniciativa del Consejo de Administracién o del Administrador.

También podrin convocarse a pedido de copropietarios que representen el treinta y cinco por ciento
(35%) como minimo del valor del conjunto del edificio.

El porcentaje precitado se calculard en base a las proporciones fijadas en el articulo segundo de este
Reglamento.

Cuando las Asambleas Fxtraordinarias se convoquen a pedido de los copropietatios, deberan celebrarse
dentto de los treinta dias (30) corridos desde la fecha de solicitud respectiva.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Representaciones.

Los copropietarios podrin hacerse representar en las asambleas por otro copropietario o por terceras

personas, otorgando a tal efecto carta poder con la firma certificada por escribano Publico, banco o
Adminstradot.

El Administrador no podrd asumir la representacién de los copropietarios.

Ninguna petsona podri ejercer la representacién de més de un copropietario, sin incluir las de su
condominio en el caso de representacién unificada.

- ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Ausentes. ,
Las resoluciones de las Asambleas serin definitivas y validas, ain para los copropietatios que no
hubieren concuttido a ellas, los que no podran formular reclamacién alguna fundada en su ausencia.

El Administrador comunicara las resoluciones de las Asambleas a los ausentes, por carta certificada.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Asamblecas. Presidencia.

Las Asambleas serin presididas provisionalmente por el Administrador. En caso de ausencia presidir
provisionalmente el copropictario de mayor edad entre los asistentes reunidos, los copropietarios y los
tepresentantes, procederin por simple mayoria a la eleccion del Presidente definitivo que nunca podra
recaer en el Administrador y a la designacién de un Secretario que refrendari la firma del Presidente y
tendrd a su cargo la redaccidn del Acta.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Deliberaciones.

Cuando fuere conveniente para el mejor orden y desarrollo de las deliberaciones, la Asamblea podri
adoptar las reglas y resoluciones que se consideraran necesarias pot simple mayorfa personal de
miembros presentes.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: Quérum.

Las Asambleas Ordinarias y Extraordinatas podrin sesionar vilidamente cuando los copropietarios
presentes y tepresentados retunan entre si la mayotia necesaria para la aprobacidén de los asuntos
contenidos en el orden del Dia.

Si hubiera quérum para resolver algunos de los asuntos y no otros que exigieran una proporcién mayor,
la Asamblea podri sesionar validamente en relacién a aquellos asuntos para los cuales existiera quérum.

En esos casos y para el resto de los asuntos que quedarin sin resolver, se efectuari una segunda
reunion, dos semanas después de la primera y en el mismo lugar y hora, lo que se hari saber en la
respectiva citacion. '

Si fracasa esta por las mismas razones, cualquiera de los copropietatios podri solicitar al Juez el
ptocedimiento especial sumarisimo a que se refiere el articulo diez (Art. 10°) de la Ley 13.512.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Reglas para deliberar.

Constituida la Asamblea y si hubiera quérum suficiente, el Presidente someter a aprobacién las reglas a
que se ajustari el debate, determindndose especialmente de las de uso de la palabra, forma y cierre de
las discusiones, representacidén de mociones, mociones de orden, 4#-2025-00071460-SI-SECGOB
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ARTICULO TRIGESIMO: Cémputos de voto.

Cualquiera sea la clase del asunto sometido a consideracién de la asamblea, asi como la mayoria exigible
por este Reglamento, se considerard que cada copropietatio tiene un voto por cada unidad de
propiedad exclusiva de la que sea titular del dominio.

Si alguna de las unidades perteneciera a varios condéminos, éstos deberin actuar unificando su
representacion por escrito, extendida a favor de un copropietario o un tercero.

La firma de la correspondiente carta poder sera certificada por Esctibano Publico, banco o
Administrador.

Para desempatar, el Presidente de la Asamblea tendri, ademds del voto que le cotresponda como
propietario, un voto mas.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: Mayorias necesarias.
1 - Unanimidad: Se requiete el voto de todos los integrantes del consorcio para resolver los siguientes
asuntos:
a ) Para modificar y/o tesolver sobre la calidad de la ocupacién designada a las respectivas
pattes del inmueble y para modificat y/o tesolver sobre los porcentuales para cada unidad de
propiedad exclusiva, en relacién al todo para disponer la realizacién de toda obra nueva que
afecte las partes comunes del inmueble;
b ) Para disponer una servidumbte real sobre el inmueble;
¢ ) Para hipotecar el inmueble;
d) Para dictar o modificar el Reglamento interno del inmueble.

2 — Mayotia de dos tercios: Se requicre ¢l voto de la mayoria de los dos tercios de los copropietarios
presentes, siembre que los mismos sean por lo menos la mitad mis uno de los integrantes del
consotcio, para resolver los siguientes puntos:
a ) Para la realizacién de innovaciones y/o mejoras-en el inmueble;
b) Para el nombramiento y/o remocién del Administrador;
¢ ) Para modificar este Reglamento de Copropiedad y Administracién, en todo cuanto no se
exigiera la unanimidad para resolver;
d ) Para la modificacién de la parte exterior de los muros perimetrales del edificio, a este se
refiere el articulo cuarto de este Reglamento;
e ) Para el nombramiento de los copropietarios que integran el Consejo de Administracién
instituido por el articulo décimo séptimo del presente Reglamento.

3 — Simple mayorda: Se requiere ¢l voto de la simple mayotia de los copropietarios presentes en la
asamblea, siempre que los mismos sean por lo menos la mitad mds uno de los integrantes del
consorcio, para resolver cualquier otro asuntc incluido en el Orden del Dia, sin perjuicio de las otras
mayorias establecidas en la Ley numero 13.512 y en el presente Reglamento.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Resoluciones sobte asuntos varios o generales,
Las resoluciones de las asambleas que recaigan sobre el punto del Orden del Dia, definidos en el como
“asuntos varios” o “generales”, solo podrin tener valor de recomendaciones.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: Acta.
De las deliberaciones y resoluciones de las asambleas, el Presidente levantard un Acta que debers
contener: ‘
a } Lugar y fecha de reunién y orden del Dia propuesto;
b) Elmimeto de votos presentes y representados, apellidoy nombre de los copropietarios a los
que pertenecen y departamentos tespectivos;
¢ ) Constitucién de la reunién, eleccién del Presidente en su caso y declaracién de validez de su

constitucion;
d ) Texto de las resoluciones adoptadas, por expresa mencién de la cantidad de votos a favor y
en contra; ' IF-2025-00071460-SI-SECGOB

¢ ) Las declaraciones o reservas que cualquiera de los copropietatios quiera hacer constar;
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f) El Acta deberd quedar asentado en el libro- respectivo y firmada por el Presidente y
coptopietarios presentes dentro de los cinco dias subsiguientes. |

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: Expedicion de testimonios y certificaciones.

Los testimonios y certificaciones a que se refieren los articulos quinto y sexto del Decreto
Reglamentario 18.734 afio 1.949, serin ototgados por el Administrador con la firma individual o
conjunta del Presidente o Secretario en ¢l casc del articulo tercero, sin perjuicio de sustituit el mandato,
de acuerdo con el articulo décimo sexto, inciso p) del presente reglamento.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: Notificacién de acreedores hipotecatios.

Es condicién esencial para la validez de los acuerdos que se resuelvan por unanimidad como asi
también a los prescriptos en los articulos 12, 14 y 16 de la Ley ntimero 13.512, que el Instituto de la
Vivienda de la Provincia de Buenos Aires y ademds acreedores Hipotecatios presentes o futuros que
tuvieren inscriptos gravamenes por el todo del inmueble general o sobre cualquiera de las unidades de
la propiedad exclusiva, sean fehacientemente notificados de la respectiva resolucién, a fin de que
puedan oponer sus derechos con anticipacién a la realizacién de los actos que se hubiesen acordado.

Es asimismo condicién indispensable a los efectos de la suspensién u observacién de la inscripcién de
las transferencias de las unidades funcionales que ptesctibe el articulo 21 del Decreto Nacional nimero
18.734 afio 1.949 y disposiciones concordantes de la Provincia e Buenos Aires, que las respectivas
escrituras de dominto contengan la trasctpcion literal de'la presente clausula, asi como también la
constancia de haber el Escribanc actuante notificado en forma fehaciente al consorcio de propietarios
en la persona de su representante del acto autorizado bajo su firma.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: Domicilios especiales.

Para todos los efectos judiciales o extrajudiciales emergentes de la copropiedad del inmueble y del
ptesente Reglamento, los copropietatios constituyen domicilio especial en las unidades funcionales de
que cada uno de ellos es propietario, sometiéndose para cualquier controversia que existiera entre ellos
o con respecto al Administrador a la jurisdiccién de los Tribunales Ordinarios de la Capital de la
Provincia.

Mientras no se notifiquen al Administrador por telegrama colacionado de la sustitucién de este
domicilio por otro, el mismo se considerara subsistente a todos sus efectos.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: Seguro contra incendio.

El representante Administrador del consorcio tiene la responsabilidad de velar por la vigencia
permanente de las polizas del seguro contra incendio, a sus efectos de que en ningiin momento la
propiedad quede sin seguro.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Destino de las unidades.

Las Unidades Funcionales que integren el presente Reglaménto seran destinadas a vivienda familiar de
sus propietarios.

CLAUSULA ESPECIAL:

Nota del plano; angulos no acotados son rectos.

Expediente nimero 6.631 letra; I afio 1.974. Las supetficies cubiertas comunes indicadas con las letras
A-B-Cylas superficies cubiertas comtn indicada con la letra D, serin de exclusivo uso de S.E.G.B.A.;
la superficie cubierta comun indicada en la letra E, serd de exclusivo uso de ENTEL. Estas
citcunstancias deberdn constar obligatoriamente en el Reglamento de Copropiedad y Administracién y
Escnturas traslativas de dominio,

Se hace constar que con fecha 15 de Noviembre del afio 1.982, el Sefior Administrador General del
Instituto de la Vivienda dictd la resolucién nimero 1.567, autorizando a la Escribania General de

Gobiemo para extender la presente Escritura.
IF-20235-00071460-SI-SECGOB
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En los términos que anteceden ¢l compareciente somete el inmueble mencionado al régimen de
Propiedad Horizontal instituido por la Ley Nzcional 13.512, su Decreto Reglamentario y Disposiciones
concordantes, deja establecido el presente Reglamento de Copropiedad y Administracién.

Destino de las Unidades: Como se ha expresado anteriormente, las unidades funcionales que integran el
presente Reglamento serdn destinadas a viviendas familiares de sus ocupantes, a excepcién de las
unidades a locales que a continuacién se detallan: MONOBLOCK 65, UF 738 POLIGONO 00-182.
MONOBLOCK 66, UF 751 POLIGONO 00-183. UF 752 POLIGONOQO 00-184. UF 753
POLIGONO 00-185. UF 754 POLIGONO 00-186. UF 755 POLIGONO 00-187. MONOBLOCK
67, UF 762 POLIGONO 00-188. UF 763 POLIGONO 00-189. UF 764 POLIGONO 00-190. UF 765
POLIGONO 00-191. UF 766 POLIGONO 00-192. UF 767 POLIGONO 00-193. MONOBLOCK
68, UF 780 POLIGONO 00-194. UF 781 POLIGONQ 00-195. UF 782 POLIGONO 00-196. UF 783
POLIGONO 00-197. UF 784 POLIGONO (0-198. UF 785 POLIGONO 00-199. UF 786
POLIGONO 00-200. MONOBLOCK 69, UF 799 POLIGONO 00-201. UF 800 POLIGONO 00-
202. UF 801 POLIGONO 00-203. UF 802 POLIGONO 00-204. UF 803 POLIGONO 00-205.
MONOBLOCK 77, UF 880 POLIGONO 00-222. UF 881 POLIGONO 00-223. UF 882
POLIGONO 00-224. UF 883 POLIGONO 00-225. UF 884 POLIGONO 00-226. UF 885
POLIGONO 00-227. UF 886 POLIGONO 00-228. MONOBLOCK 82, UF 931 POLIGONO 00-
237. UF 932 POLIGONO 00-238. UF 933 POLIGONO 00-239. UF 934 POLIGONO 00-240. UF
935 POLIGONO 00-241. UF 936 POLIGONO 00-242. UF 937 POLIGONO 00-243.
MONOBLOCK 84, UF 954 POLIGONO 00-245. UF 955 POLIGONO 00-245. UF 956
POLIGONO 00-247. MONOBLOCK 87, UF 979 POLIGONO 00-....

LEIDA Y RATIFICADA, la firma por ante mi, doy fe.
ESTA ES UNA COPIA DE LA ESCRITURA ORIGINAL. COMO LA MISMA CONTIENE 212

FOLIOS, SE RESUMIO EL ARTICULO SEGUNDO Y LA ENUMERACION DE LAS UF QUE
PERTENECEN A LOCALES. EL ORIGINAL

IF-2025-00071460-SI-SECGOB
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CONSORCIO DE PROPIETARIOS BARRIO SAN ISIDRO
NUCLEQ HABITACIONAL 36/37/38

De: Admuistrasion Consorcio Barrio San Isidro
Fecha: 3og anrit de 2025

Asunto; Solicitud de Converve de Cooperacién af Municipio
Destinatario: Municipalidad de San Isidro

San Iskiro, jueves 3 de abril de 2025.

Al Sr tniendente y Autoridades Municipales de San Isidro

e dirijo a usiedes en mi caracter de Administrador del Consorcio Barrio San Isidro y en representacion de sus habilanies, con
&1 prepdsito se soficiiar formamente la celabracion de un convenio de cooperacidn enire la Municipalidad de San Isidro y nuestro consorcio.

Ceire es de su conocimienlo, nuesira comumsdad enfrenta diversas problematicas relacionadas con infraestructura, higiene y
seguridad, 1as cuates atecian directamente la calidad de vida de nuesiros vecinos y genesan sitvaciones de riesgo. Estas dificultades ne
soto mpaclan a lo¢ residentes del barro, sino tambien a Ln gran nimero de ciudadanos de San Isldro que diariamente asisten a los
B3lats:Cim.enlos ecucalives pblicos ubicades en la zona come alumnos o trabajadores, y comerclantes que desarrollan sus actividades
<20 Gei 0oneplejo habdacional. enire ofros,

Zane destacar que los habitanles de nuesiro banio representan mas de! 15% de la poblacidn de Boulogne, 12 localidad mas
populose oel distrito. y en su mayoria enfrentan significativos desafios socioeconomices. Esta realidad resalla la necasidad de abordar sus
probremz:cas de manera irtegeal y priontadia. La alencidn de: 105 espacios comunitarios, la geslion eficiente de residuos, el forfalecimiento
de 1z seQunad y la mejora en la provision de servicios sociales conlribuiran ala construccion de un entorno mas habitable y saludable, con
benehtos gue tascignden el ambilo exclusivo de nuesire conseicio.

La lorimatizacion ce un soivenio de cooperacion permitiria consolidar y ampliar ef aicance de las politicas piblicas municipates
@n aesnG lermiurie promevienac el bienestar de oy vecines de Barrio San isidro y forfaleciendo 1a presencia def Estado municipal en una
CUMILN.CAn Que Faquicre Bk ¢ asuyo. Cunsweramos que esta inicialiva representa un paso fundamental para mejorar sustancialmente (a
calidad de 'adi de sus Ranrianes, .

Conliames en qus, 8 Tavés del rEba conunto, podremas consiryir una comunidad mas incluslva, sequra y prospera para lodos.
Agradezcu su alencion a la presente soliciiud y quedamos a su disposicion para coordinar una reunién en la que podamos disculir los
getalles 0e esle converyo y avanzar en Suimplementacion.

Sin otro parhcukar, saludo atentamente,

| I PALIDAD GE SAk IR0 | %
. HECIBIDO CON FECHA
o e - Lhlel
. | Lucas Gonzalo Cejas
% 03 ABR L { Adminlstrador Baroo San Iskim
O A BN Mot RPAC 1622 1Ley 86972
i Widr. o (AL, T W DI 30 124 B51
i‘. S UUAG: D_D-\ e

bty St ity -
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o SUB-DIRECCION DE MESA DE ENTRADAS
i

j EN EL DIA DE LA FECHA SE PRESENTA EL SR/SRA. QUIEN PRESENTA UNA NOTA:
APELLIDO. 8388 oo

i NOMBRE... 688 Q0020

T Ballio sS4~ 1SHRO.

(ACLARAR LO QUE CORRESPONDFE}

INOTIFICADO EN ESTE ACTO DEL CAPITULO V (Articulos 10 8 14, ari. 192 23) ¥ CAPITULO VI (Art, 24
VANZA 167/80 ¥ DEL ARTICULO 6° C DE LA ORDENANZA FISCAL VIGENTE, -




S

ISIDRO . .

. . Mesa General de Entradas o i !
R EXPEDIENTES Lo
' A ENTRO SALIO o i:

|
| 03/04/2025 04/04/2025 l i
i P REMITO N2 REMITO Ne ‘ g
QQ 74 y

SUBDIRECCION DE MESA DE ENTRADAS

Habiéndose iniciado el presente con actuaciones gue anteceden,

elévese a: Sec. de Gobierno

San Isidro 4 de Abril del 2025

(f fojas.- '
X . (\{\ \/
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MUNICIPALIDAD
SANISIDRO

Proyecto

Niumero: IF-2025-00071517-SI-SECGOB
' Buenos Aires, Miércoles 28 de Mayo de 2025

Referencia: Proyecto Convenio entre Consorcio BASI y MSI

CONVENIO DE COOPERACION ENTRE EL CONSORCIO DE PROPIETARIOS DEL BARRIO
SAN ISIDRO (BASI) Y LA MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

Entre la MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO, en adelante “LA MUNICIPALIDAD", con domicilio en Av.,
Centenario 77, Ciudad y Partide de San Isidro, Provincia de Buenos Aires, representada en este acto por ¢l
Sefior Intendente Municipal, Dr. Ramén Maria Lanfis, DNI N° 27.308.540, con el refrendo del Sefior
Secretario de Gobiemno, Dr. José Sanchez Sorondo, D.N.I N° 27.802.143, y el CONSORCIO DE
PROPIETARIOS DEL BARRIO SAN ISIDRO (BASI), en adelante “CONSORCIO”, representado en este
acto por su administrador Sr. Lucas. Gonzalo Cejas, DNI N° 30.324.851, con domicilio en Camino Real
Mor6n y Panamericana, Localidad de Boulogne, Partido de San Isidro, Provincia de Buenos Aires, en su
conjunto las “PARTES”, reconociéndose ambas con capacidad juridica suficiente.

CONSIDERANDO:

Que el presente convenio tiene por objeto establecer un marco general de colaboracién entre las partes, a fin
de facilitar la articulacién y ejecucién conjunta de acciones orientadas a mejorar las condiciones de
infraestructura, higiene, seguridad y demds aspectos vinculados al bienestar y calidad de vida de los vecinos
del Barrio San Isidro;

Que ambas partes reconocen la trascendencia urbana y comunitaria del Barrio San Isidro, asi como la
necesidad de coordinar esfuerzos en virtud de su densidad poblacional, su configuracién territorial y la
presencia en el mismo de diversas instituciones educativas, sociales y de salud, asi como dependencias
municipales;

Que el BASI, o barrio "San Isidro", es un conjunto habitacional compuesto por mil quinientas (1500)
viviendas, que constituye un fenomeno singular en la historia de las urbanizaciones colectivas populares del
partido de San Isidro. Este barrio se emplaza en la localidad de Boulogne, en un poligono liminar del
territorio comunal, sobre una porcion del denominado “bafiado de Las Conchas”;

Que mediante Escritura Niimero Cuarenta y Uno, de fecha 5 de junio de 2024, autorizada por la notaria titular
Dra. Virginia Soledad Herndndez, se dej6é constancia de la Asamblea celebrada el 26 de mayo de 2024,
realizada conforme a lo establecido en los articulos 2058 a 2060 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién,
en la cual se resolvié la eleccion del Sr. Lucas Gonzalo Cejas (DNI N° 30.324.851) como nuevo
administrador del Consorcio;



Que por Acta de fecha 19 de junio de 2024, se formalizé la remocién del anterior administrador y se designé
al Sr. Lucas Gonzalo Cejas, DNI N° 30.324.851, CUIT N° 20-30324851-0, Matricula N° 1622 y Legajo
RPAC N° 286970, como nuevo administrador ad honorem del Consorcio de Propietarios del Barrio San
Isidro;

Por ello, las PARTES acuerdan celebrar el presente Convenio de Cooperacion, el cual se encuentra sujeto a
las siguientes cldusulas y condiciones:

CLAUSULA PRIMERA: LAS PARTES se comprometen a establecer mecanismos de cooperacién para
llevar adelante acciones conjuntas que favorezcan el adecuado mantenimiento y funcionamiento del barrio,
respetando las competencias de cada una y en el marco de la normativa vigente,

CLAUSULA SEGUNDA: Las acciones especificas a desarrollar serdn acordadas oportunamente mediante
actas complementarias, donde se detallaran los objetivos, tareas, responsabilidades y plazos correspondientes,
conforme a las posibilidades técnicas, logfsticas y presupuestarias de cada parte.

CLAUSULA TERCERA: El presente convenio no implica erogaciones econdmicas ni COMpPromisos
financieros especificos, los cuales deberdn ser expresamente pactados en los instrumentos complementarios
que se suscriban.

CLAUSULA CUARTA: Este convenio tendr4 una vigencia de dos (2) afios, renovable automaticamente por
iguales periodos, salvo manifestacién en contrario de alguna de las partes, notificada con al menos treinta
(30) dias de antelacién.

CLAUSULA QUINTA: Cualquier diferencia que pudiera surgir respecto de la interpretacién o
cumplimiento del presente convenio ser resuelta de comun acuerdo entre las partes, y en su defecto, serd
competente el Juzgado en lo Contencioso Administrativo con jurisdiccién en el partido de San Isidro.

CLAUSULA SEXTA: El presente convenio se firma Ad Referendum de su aprobacion por el Honorable
Concejo Deliberante de San Isidro.

En prueba de conformidad, se firmardn dos (2) ejemplares a un solo efecto y de un mismo tenor, en la Ciudad de San
Isidro a los dias del mes de de 2025.-

Digitally signad by Comunicaciones Oficiales
Date: 2025.05.28 12:50:11 -03:00

Jose Sanchez Sorondo
Secretario

Secretaria de Gobierno
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Buenos Aires, Miércoles 28 de Mayo de 2025

Referencia: Expte N° EX-2025-00071473-SI-SECGOBR s/ convenio cooperacion con Basi

SUBSECRETARIA LEGAL Y TECNICA

Por los presentes actuados tramita la solicitud presentada por el Consorcio de Propietarios del Barrio San Isidro,
representado por su administrador, quien con fecha 3 de abril del corriente afio presenté ante este Municipio una
peticion, tramitada mediante el expediente papel N° 2126/2025, mediante la cual solicita la celebracién de un
convenio de cooperacion con esta Administracién. En dicha presentacién, el Consorcio fundamenta su solicitud en la
necesidad de abordar diversas problemdticas relacionadas con la infraestructura, higiene y seguridad del complejo,
manifestando que dichas problematicas afectan tanto a los residentes del barrio como 2 un importante niimero de
ciudadanos que concurren diariamente a los establecimientos pitblicos ubicados dentro del mismo, entre ellos
alumnos, trabajadores y comerciantes.

El BASI, o barrio "San Isidro", es un conjunto habitacional compuesto por mil quinientas (1500) viviendas, que
constituye un fenémeno singular en la historia de las urbanizaciones colectivas populares del partido de San Isidro.
Este barrio se emplaza en la localidad de Boulogne, en un poligono liminar del territorio comunal, sobre una porcién
del denominado “bafiado de Las Conchas”,

En este contexto, resulta pertinente resefiar los antecedentes que dieron origen al desarrollo del barrio y que permiten
comprender la actual situacién. A tales efectos corresponde mencionar que, una nota de la Direccién Nacional de
Vialidad, con fecha 2 de septiembre de 1958 y dirigida al entonces intendente municipal de San Isidro, Melchor
Angel Posse, dio inicio al Expediente N° 8662-V-1958. En dicha comunicacién, el mencionado organismo solicitaba
la formalizacion del compromiso de ceder una fraccién de un terreno municipal y con una superficie de 170.843 m?,
conforme a lo acordado en reuniones previas. El objetivo de dicha cesidn era alojar a las numerosas familias de
intrusos que ocupaban los terrenos afectados por el segundo tramo del Acceso Norte a la Capital Federal.

Posteriormente, mediante la Ordenanza N° 3.526 ¢l Honorable Concejo Deliberante de San Isidro faculté al
departamento ejecutivo para suscribir en nombre de la Municipalidad de San Isidro un convenio con el Banco
Hipotecario Nacional para la construccién de viviendas en el inmueble municipal con frente al Camino de Morén a
San Fernando, Ruta de Acceso Norte a la Capital Federal, Figuera Alcorta y Las Malvinas, por el régimen de
coparticipacion que prevé la Ley de la Nacién N° 12.921 (Decreto N° 11,157/45),

En los fundamentos de la mencionada Ordenanza sostiene el Honorable Concejo que el Barrio de San Isidro (BASI)
es una forma especial de barrio residencial, cuyo ordenamiento y vialidad es de érden privado pero cuyos espacios
publicos requieren intervencién coordinada para garantizar su accesibilidad y mantenimiento. A su vez, expone con
adecuado criterio, que el mismo tiene injerencia en la gestion de determinadas 4reas dentro del Partido de San Isidro,
y su colaboracién con el municipio podria resultar en una gestién mas eficiente y coordinada de los espacios



publicos.

No obstante ¢l avance de las gestiones, mediante nota de fecha el 29 de julio del mismo afio, el Banco interviniente
comunico al entonces Intendente Municipal que, en virtud de la politica de contencion del gasto publico adoptada por
¢l Superior Gobierno de la Nacidn, se veia obligado a postergar la ejecucién del proyecto habitacional mencionado ¥,
en consecuencia, a diferir la formalizacién del convenio que se habia proyectado con tal finalidad.

Como consecuencia, el 18 de noviembre de 1964 ¢l Honorable Concejo Deliberante dicté la Ordenanza N° 4.063
mediante la cual se dejaba sin efecto la Ordenanza N° 3.526.

Transcurridos dieciséis aflos desde la referida comunicacién, recién en el marco del “Plan Trienal de Desarrollo
1973-1976" se procedié al llamado a concurso nacional de anteproyectos habitacionales, en el contexto del entonces
denominado “Plan Alborada”, de alcance federal. Dicho programa se inscribia dentro de una politica publica de
provision de vivienda que reconocia como antecedente al “Plan de Erradicacion de Villas de Emergencia” (PEVE),
implementado durante los anteriores gobiernos de facto, aunque con una orientacién distinta en cuanto a sus
objetivos y métodos de ejecucion.

Asi, en octubre de 1973, con un nuevo gobierno constitucional se iniciaba un plan de gobierno, llamado “Plan
Trienal 1974-1977", el cual contemplaba, entre otras lineas de accién, un ambicioso Plan Nacional de viviendas,
cuya meta era la construccion de 815.000 viviendas (510.000 financiadas por el sector piblico y 305.000 por el
sector privado).

El proyecto del Barrio “San Isidro” (aunque aun en esta instancia no se lo conocia con este nombre), se canalizé a
través del “Plan Alborada” y el Banco Hipotecario Nacional fue la herramienta principal para su puesta en marcha de
un conjunto de 1.500 viviendas en esa localidad. Destinado a albergar a 8.700 habitantes, el programa comprendia
146 edificios en tira de planta baja y tres pisos altos, en un conjunto de 1500 viviendas unifamiliares distribuidas en:
600 unidades de dos dormitorios, 525 de tres dormitorios, 300 de cuatro dormitorios y 75 de cinco dormitorios,
alojadas en edificios de planta baja y hasta tres pisos. Ademas, incluia el equipamiento comunitario: dos escuelas
primarias, dos guarderias, un centro comercial y un centro social.

En ¢l mes de enero de 1974,se asigné la obra por concurso al grupo MAR, arquitectos Flora Manteola, Javier
Sanchez Gomez, Josefina Santos, Justo Solsona y Rafael Vifioly, y como colaboradores los arquitectos Arturo Gilly,
Maria Haro, Edmundo Reinhold y Juan Zarategui. A ellos se sumd la empresa constructora “Ingenieria Tauro”, quien
participé en el equipo proyectual con ¢l Ing. José Vilanova y, como representante técnico de la obra, el Ing. Ricardo
Casaux.

La obra tramité mediante los expedientes municipales N.* 13607/1/1974, 6631-1-1974 y 12606-8-1976, y se le asigné
la siguiente nomenclatura catastral: Circunscripcion 6, Seccién A, Fraccién I — 5C. El predio correspondiente se
encuentra delimitado por las calles José Figueroa Alcorta, Camino Real Morén-San Fernando y la Ruta
Panamericana, en la localidad de Boulogne, Partido de San Isidro y contaba con una Superficie terreno: 133.133 m2,
Superficie ocupada: 61.000 m2, Superficie cubierta total: 103.100 m2, Superficie libre: 72.133 m2.

Para la Secretaria de Estado de Vivienda y Urbanismo, fue la Obra 357 (B.H.N.) - Proyectos 36, 37 y 38 - Plan
Alborada - San Isidro y la Empresa constructora: Ingenieria Tauro S.A.L.C.LF. Construcciones civiles e industriales,
con domicilio legal en José Maria Moreno 242 1.°, Capital. Director de obra: Ing. Ricardo Casaux (representante
técnico de la empresa Ingenieria Tauro). Certificado de Inspeccidn final expedido el 26-X-1979 por el Departamento
de Obras Particulares de la Municipalidad de San Isidro.

E! barrio funcioné bajo reglamentacion del Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires establecida en el
aflo 1971 para los consorcios de barrios FONAVI (Resolucion N° 678/71), hasta el 21 de abril de 1983, que se dicté
el Reglamento de Copropiedad y Administracién, Escritura Puablica N° 486/83 sometiéndose al Régimen de
Propiedad Horizontal conforme los términos de la Ley N° 13.512.
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Corria el afio 1992 cuando se produjo una intervencién judicial, ante imposibilidades de convocar a asambleas debido
a la escasa participacién y la inmensa falta de escrituracién que posefa ¢l barrio, junto a otros factores que
preocupaban a los vecinos, los cuales promovieron a accién y la remocién del administrador de entonces. Como
consecuencia de esta intervencion fue designado como administrador interventor el Dr. Florencio Rubén Lopez,
quien se desempefid en el cargo hasta el afio 2006 (14 afios).

En dicho afio fue electo un nuevo administrador, quien, en los afios subsiguientes, se vio impedido de convocar a una
nueva asamblea conforme a lo dispuesto por la legislacién vigente en ese momento. En virtud de ello, solicitd una
audiencia judicial, a través de la cual fue reelecto en ¢l cargo.

En el afio 2024, culminado casi en su totalidad el proceso de escrituracién de las unidades funcionales el cual fuera
promovido por el Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires, se realizé una Asamblea de Propietarios
autoconvocada por estos, bajo el asesoramiento y acompafiamiento de la Liga del Consorcista y el propio Instituto de
la Vivienda, bajo los términos del nuevo Codigo Civil y Comercial de la Nacién que puso fin a las dificultades
legales que histéricamente le impidieron al barrio la normal realizacién de una asamblea por dificultades de
convocatoria y quérum, y permitiendo que los vecinos elijan a su nuevo administrador y consejo de propietarios. La
Administracién actualmente cuenta con reconocimiento legal por parte de los organismos competentes.

Por los antecedentes expuestos y en atencidn a la trascendencia social, cultural y urbana que reviste el Barrio San
Isidro (BASI) dentro del entramado municipal, y corsiderando su densidad poblacional y centralidad en la dindmica
comunitaria de la localidad de Boulogne, esta Secretaria de Gobierno estima pertinente avanzar en la formalizacion
de un convenio de cooperacion con el Consorcio de Propictarios del barrio.

Finalmente, corresponde destacar la presencia en el barrio de diversas instituciones de significativa relevancia
piiblica, tales como el Jardin Municipal N° 2, el Jardin de Infantes N° 912, la Escuela Especial N° 502, la Escuela
Primaria Manuel Belgrano N° 24, la Escuela Primariz. Antrtida Argentina N° 28, y la Escuela Secundaria de Arte en
Danza N° 20. Asimismo, funcionan dentro del barrio €l Destacamento de la Policia Bonaerense, la Capilla Santa
Maria del Camino y el Club BASI, constituyéndose todos ellos en pilares esenciales para el desarrollo integral de la
comunidad.

A su vez, es menester destacar que dentro del predio en cuestién funciona la Delegacion Municipal Barrio San Isidro
la cual se percibe con un rol fundamental para este municipio, por un lado por las actividades y servicios que ofrece a
los vecinos del barrio, y por el otro, por la impronta que se le ha otorgado a la descentralizacién de la gestion local.

La idea subyacente consistié en aumentar la capilaridad del Estado municipal, con locaciones ubicadas en puntos
estratégicos de cada barrio, para reconvertirlos de meros lugares de reclamo en nodos cruciales de la vida
comunitaria. Alli el vecino encuentra la informacién y las herramientas necesarias para sus distintos pedidos o
inquietudes, y experimenta una mejora significativa en. su relacién con el municipio.

En las delegaciones municipales y especificamente en la que se encuentra dentro del barrio se pueden realizar, entre
otros trmites: cargas de reclamos e incidentes, pago de servicios, inscripcion para Registro de Conducir, a campaiias
de vacunacion, campafias de castracién de mascotas, zsesoramiento en materia de defensa al consumidor, ¥ respecto
de todas las actividades que se llevan a cabo en el municipio.

Se destaca también que actualmente dentro del barrio funciona un Centro de Atencién Primaria de Salud (CAPS), v
una Oficina de Accidn Social.

Todas estas reparticiones municipales mencionadas cotidianamente encuentran dificultades en su funcionamiento por
la falta de competencias municipales, dado que el barrio siendo espacio privado, por su magnitud y envergadura lo
circulan vecinos que no necesariamente habitan dentro de €, ya que como se menciono en &l se desarrollan distintas
actividades de indole social y comunitaria.

En virtud de lo expuesto, esta Secretaria considera conveniente articular distintas acciones con el Consorcio de




propietarios, a través de la firma de un Convenio Marco de Cooperacion, a fin de viabilizar la ejecucion conjunta de
tareas de seguridad urbana, mantenimicnto de espacios verdes, campafias de vacunacion, acciones de zoonosis,
recoleccion de vehiculos abandonados, barrido y limpieza y otras intervenciones necesarias para el adecuado
funcionamiento del barrio, en pos de mejorar las condiciones de habitabilidad y la calidad de vida tanto de los
vecinos residentes como de las personas que diariamente participan de las actividades que s¢ desarrollan dentro del
mismo,

A tal fin s¢ remite para su consideracion el respectivo proyecto de Convenio de Cooperacion.

Sin otro particular saluda atentamente.

Digitally signed by Gomunicaciones Oficialas
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Jose Sanchez Sorondo
Secretario

cretaria de Gobierno
Municipalidad de San Isidro
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Proyecto de Ordenanza

Numero: IF-2025-00282297-SI-INTEN
Buenos Aires, Martes 25 de Noviembre de 2025

Referencia: Expediente N° EX-2025-71473-SI-SECGOB - Proyecto de Ordenanza: Convalidacion del Convenio con ¢l
Consorcio de Propietarios del Barrio San Isidro (BASI).-

EXPOSICION DE MOTIVOS

El presente Proyecto de Ordenanza tiene por objeto dar cumplimiento a lo establecido en la Clausula Sexta del
Convenio celebrado entre la Municipalidad de San Isidro y el Consorcio de Propietarios del Barrio San Isidro
(BASI), en virtud de la cual dicho acuerdo fue suscripto ad referéndum de su aprobacién por el Honorable Concejo
Deliberante.

El mencionado Convenio fue registrado con el nimero CONVE-2025-50-SI-DELE en la 6rbita municipal, por medio
del Decreto N° 797/2025 de fecha 22 de julio del corriente.

Dicho Convenio establece un marco general de colaboracion entre el Municipio y el Consorcio, orientado a facilitar
la articulacién y ejecucion conjunta de acciones tendientes a mejorar las condiciones de infraestructura, higiene,
seguridad y demas aspectos relacionados con el bienestar y la calidad de vida de los vecinos y vecinas del barrio.

El Batrio San Isidro (BASI) constituye una experiencia singular en la historia de las urbanizaciones populares del
Partido, integrado por aproximadamente mil quinientas (1.500) viviendas, y emplazado en la localidad de Boulogne,
sobre una franja del territorio conocida como el “bafiado de Las Conchas™. Su densidad poblacional, caracteristicas
urbanisticas, la presencia en el mismo de diversas instituciones educativas, sociales y de salud, asi como
dependencias municipales y su ubicacién estratégica justifican la necesidad de establecer mecanismos de cooperacion
institucional que permitan abordar, de forma integral, 1as problematicas cotidianas que afectan al bartio.

Cabe destacar, que el Convenio no implica compromisos financieros ni erogaciones econémicas inmediatas por parte
del Municipio, quedando supeditada cualquier obligacion de esa indole a la suscripcidn de instrumentos especificos y
complementarios que asi lo determinen en el futuro, donde se detallardn los objetivos, tareas, responsabilidades y
plazos correspondientes, conforme a las posibilidades técnicas, logisticas y presupuestarias de cada parte.

En funcién de todo lo expuesto, se eleva a su consideracién el Proyecto de Ordenanza adjunto, para su estudio y
posterior sancion de ese Alto Cuerpo.



PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Aprobar en todos sus términos el. Convenio celebrado entre la Municipalidad de San Isidro y el
Consorcio de Propietarios del Barrio San Isidro (BASI), régistrado como CONVE-2025-50-SI-DELE por Decreto N°
797/2025.- '

ARTICULO 2°.- Facultar al Departamento Ejecutivo a disponer y ¢jecutar las acciones, obras y tareas necesarias en
el marco del citado Convenio, conforme la normativa vigente y en coordinacién con el Consorcio de Propictarios del
Barrio San Isidro (BASI).-

ARTICULO 3°.- De forma.-

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales Digi . ,
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Jose Sanchez Sorondo Ramén Lanfis
Secretario Intendente
Secretaria de Gobierno Municipalidad de San Isidro

Municipalidad de San Isidro
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Mensaje

Numero: NO-2025-00282298-SI-INTEN
Buenos Aires, Martes 25 de Noviembre de 2025

- Referencia: Expediente N° EX-2025-71473-SI-SECGOB - Mensaje: Proyecto de Ordenanza para convalidar ¢l convenio
celebrado con el Consorcio de Propietarios del Barrio San Isidro (BASI).-

. Sefior Presidente del
Honorable Concejo Deliberante
Dr. Martin Vazquez Pol

S / D

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, con ¢l objeto de someter, por su intermedio, a consideracién y sancién del
Departamento Deliberativo el Proyecto de Ordenanza que obra adjunto, sobre cuyos fundamentos paso a extenderme
- en la respectiva Exposicién de Motivos.

Sin otro particular, saludo a Usted con mi mayor consideracién.-

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales Digt . .
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Secretaria de Gobierno Municipalidad de San Isidro

Municipalidad de San Isidro
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DE SAN ISIDRO

Ref.: Expte. N° MM S 2028

.......................................

Visto lo establecido en el Articulo N° 16
Inciso 4° del Reglamento- Interno de este Honorable Cuerpo, la

Presidencia gira €l presente expediente a la Comisién

-----------------------------------------------------

SAN ISIDRO, 20 DE l‘@\J\@V\/\\? e 20X -

/
|

MARTINPIAZQUEZ POL .

residente
Concejo Deliberante
San Isidro

Honorable
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