HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

SAN ISIDRO

PROVINCIA DE BUENOSAIRES

Ano 2026

EXPEDIENTE
H.C.D.

M 30 N° 59

Causante:

BLOQUE LA LIBERTAD AVANZA SAN ISIDRO

Objeto:

PROYECTO DE RESOLUCION

EL H.C.D. EXPRESA PREOCUPACION POR LA CONSTRUCCION DEL
DESAROLLO INMOBILIARIO BLISSBUENOSAIRESUBICADO EN LA
CALLE URUGUAY 4075 DEL PARTIDO DE SAN FERNANDO.-



Honorablo Coneyo Delteranto do Som Sido
78

San Isidro, 13 de marzo de 2026 -

VISTO:

La Ordenanza N° 12860, promulgada por el Decreto N° 1516/20 del 19 de
noviembre de 2.020 (Expte. N° 2796/20) del Municipio de San Fernando; y

CONSIDERANDO:

Que la referida Ordenanza dispone una excepcion al Codigo de
Edificacion vigente en el Partido de San Fernandé, exceptuandose, al propietario
del inmueble sito en la calle Uruguay N°® 4075, del cuMpIimiento de lo normado por
dicho Cédigo respecto de “Usos”, “FOT - Codigo de Edificacion”, "Densidad”,
"Altura" y "Retiros", para la incorporacion de los planos obrantes en el Expte. N°
2796/20.-

Que segun surge de distintas publicaciones y promociones de
este mega proyecto inmobiliario — Bliss Buenos Aires -, el mismo se desarrolia en
un predio de aproximadamente 9,5 hectareas y contaria con mas de 1.500
unidades de entre 2 a 4 ambientes, distribuidas en 16 edificios, algunos de los
cuales son torres de hasta 19 pisos y Townhouses de 4 y 56 ambientes. Ademas,

se prevé la construccion de un centro comercial y distintas areas de servicios.-

Qué actualmente se esta finalizando la construccion del
Edificio Marina, que consta de 2 torres de 10 pisds cada una, con
departamento de 2 a 4 ambientes y se continuan las obras del Edificio
Crucero, compuesto por 9 pisos, con unidades de 2 a 4 ambientes y

exclusivos Townhouses de hasta 5 ambientes con jardin propio.-

Que, sin lugar a dudas, este proyecto inmobiliario, por sus
caracteristicas, va a cambiar la fisonomia de toda la zona aledafia y al estar
emplazado sobre una calle limitrofe de nuestro Partido tendra un fuerte
‘impacto sobre vecinos de San lIsidro. Aumento de la densidad poblacional,
incremento considerable del transito vehicular, mayor consumo de servicios
(gas, luz, agua), etc. seran sblo algunas de las consecuencias que afectaran al

entorno urbanistico a medida que avance este proyecto.-
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Que, desde el gobierno municipal debemos velar para gue
este desarrollo inmobiliario no deteriore la calidad de vida de nuestros vecinos
afectados por la obra y sus consecuencias, por lo que resulta necesario tomar
las medidas necesaria a fin de resguardar los intereses de nuestra

comunidad.-

Que el Decreto-Ley 8912/77 establece, entre los principios
de ordenamiento territorial, que los municipios adecuaran el esquema territorial y
la clasificacion de sus areas a la realidad que se presenta en su territorio. Esta
accion debera encararse en forma conjunta entre los municipios integrantes de

cada regidn, con la coordinacion a nivel provincial .-

Que desconocemos si este principio fue considerado al
momento de aprobarse la Ordenanza N° 12860, aprobada en 2020 por el
Honorable Concejo Deliberante de San Fernando y al aprobarse las distintas

etapas del proyecto.-

Que, de solé recorrer la calle Uruguay, se advierte claramente
que este mega desarrollo inmobiliario, de casi 10 hectareas, rompe con el peffil
urbanistico existente en ambos lados de dicha arteria en la zona de influencia de

la obra.-

Por todo lo expuesto, se solicita al Honorable Concejo

Deliberante el tratamiento y sancién del siguiente

Proyecto de RESOLUCION

Articulo 1°: EiI Honorable Concﬁejo Deliberante de San Isidro expresa su
preocupacion por la construccion del desarrollo inmobiliario BL_ISS Buenos Aires,
en un predio de aproximadamente 9,5 hectareas ubicado en la calle Uruguay N°
4075 del Partido de San Fernando, autorizado mediante Ordenanza N° 12860 - de
excepcion del Codigo de Edificacion -, aprobada en 2020 por el Honorable
Concejo Deliberante de San Fernando, por las consecuencias que puedan derivar

en perjuicio de la calidad de vida de los vecinos de San Isidro cercanos a este

emprendimiento inmobiliario -
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Articulo 2°: E| Honorable Concejo Deliberante de San Isidro solicita al

Departamento Ejecuti\}o que en un plazo no mayor a 30 dias de recibida la

presente, informe, sobre el desarrollo inmobiliario referido en el articulo anterior, lo

siguiente:

a)

b)

Si recibi® informacion del Municipio de San Fernando en relacion a dicho
emprendimiento inmobiliario. En caso afirmativo remita copia de la misma y
acciones desarrolladas en consecuencia.

Si existe o existio algin tipo de presentaciéon ante el Municipio de San
Isidro, como’ consecuencia del referido desarrollo inmobiliario. En caso

afirmativo remita copia de las mismas y acciones desarrolladas en

. consecuencia.

Si el Municipio de San Isidro inicié algun tipo de accion como consecuencia
del desarrollo inmobiliario erigido en la calle Uruguay N° 4075 del Partido de
San Fernando vy, en tal caso, remita copia de dichas actuaciones.

Si alguna de las empresas prestadoras de servicios (EDENQOR, AYSA,
NATURGY, AUSOL, etc.) han informado al Municipio de San Isidro sobre la
realizacion de alguna obra de infraestructura adicional derivada del

emprendimiento inmobiliario referido en fas presentes actuaciones.

Articulo 3% Los vistos y consiclerandos forman parte integrante de la presente

Resolucion.-

Articulo 4°: De forma.-




Honorable Concejo Deliberante de San Isidro

Ref.: Expte. N2 59-HCD-2026.-

SAN ISIDRO, 19 de marzo de 2026.-

Al Sr. Intendente Municipal

Dr. Ramén Maria Lants
S / D

Tengo el agrado de dirigirme al Sr.

Intendente, con el objeto de comunicarle que el Honorable Concejo Deliberante, en
su SEGUNDA REUNION - SEGUNDA SESION ORDINARIA de fecha 18 de marzo
de 2026, ha sancionado sobre tablas la RESOLUCION N® 01 cuyo texto transcribo a

continuacion:

VISTO:
La Ordenanza N° 12860, promulgada por el Decreto N° 1516/20 del 19 de

noviembre de 2.020 (Expte. N° 2796/20) del Municipio de San Fernando; y

CONSIDERANDO:
Que la referida Ordenanza dispone una excepcidn al Codigo de

Edificacién vigente en el Partido de San Fernando, exceptuandose, al propietario del
inmueble sito en la calle Uruguay N* 4075, del cumplimiento de lo normado por
dicho Cédigo respecto de “Usos”, “FOT - Cédigo de Edificacién”, "Densidad”,
"Altura” y "Retiros”, para la incorporacién de los planos obrantes en el Expte. N°
2796/20.-

Que segtin surge de distintas publicaciones y promociones de
este mega proyecto inmobiliario — Bliss Buenos Aires -, el mismo se desarrolla en un
predio de aproximadamente 9,5 hectareas y contaria con mas de 1.500 unidades de
entre 2 a 4 ambientes, distribuidas en 16 edificios, algunos de los cuales con torres
de hasta 19 pisos y Townhouses cle4 y 5 ambientes. Ademas, se prevé la

construccién de un centro comercial y distintas areas de servicios. -

Que actualmente se estad finalizando la construccion del
Edificio Marina, que consta de 2 torres de 10 pisos cada una, con \departamento
de 2 a 4 ambientes y se contintian las obras del Edificio Crucero, compuesto por 9

pisos, con unidades de 2 a 4 ambientes y exclusivos Townhouses de hasta 5

ambientes con jardin propio. -



Honorable Concejo Deliberante de San Isidro

Ref.: Expte. N° 59-HCD-2026.-

Que, sin lugar a dudas, este proyecto inmobiliario, por sus
caracteristicas, va a cambiar la fisonomia de toda la zona aledana y al estar
emplazado sobre una calle limitrofe de nuestro Partido tendra un fuerte impacto
sobre vecinos de San Isidro. Aumento de la densidad poblacional, incremento
considerable del transito vehicular, mayor consumo de servicios (gas, luz, agua),

etc. seran sélo algunas de las consecuencias que afectaran al entorno urbanistico

a medida que avance este proyecto. -

Que, desde el gobierno municipal, debemos velar para que
este desarrollo inmobiliario no deteriore la calidad de vida de nuestros vecinos
afectados por la obra y sus consecuencias, por lo que resulta necesario tomar las

medidas necesaria a fin de resguardar los intereses de nuestra comunidad. -

Que el Decreto-Ley 8912/77 establece, entre los principios de
ordenamiento territorial, que los municipios adecuaran el esquema territorial y la
clasificacién de sus areas a la realidad que se presenta en su territorio. Esta accién
deberé encararse en forma conjunta entre los municipios integrantes de cada region,

con la coordinacion a nivel provincial. ~

Que desconocemos si este principio fue considerado al momento
de aprobarse la Ordenanza N° 12860, aprobada en 2020 por el Honorable Concejo
Deliberante de San Fernando y en el avance de las distintas etapas del proyecto. -

Que, de solé recorrer la calle Uruguay, se advierte claramente que
este mega desarrollo inmobiliario, de casi 10 hectareas, rompe con el perfil

urbanistico existente en ambos lados de dicha arteria en la zona de influencia de la

obra. -

RESOLUCION N° 01

ARTICULQO 1°- El Honorable Concejo Deliberante de San Isidro expresa su
preocupacién por la construccién del desarrollo inmobiliario BLISS Buenos Aires,
en un predio de aproximadamente 9,5 hectéreas ubicado en la calle Uruguay N°4075
del Partido de San Fernando, autorizado mediante Ordenanza N¢ 12860 - de
excepcién del Cédigo de Edificacién -, aprobada en 2020 por el Honorable Concejo
Deliberante de San Fernando, por las consecuencias que puedan derivar en perjuicio
de Ia calidad de vida de los vecinos de San Isidro cercanos a este emprendimiento

inmobiliario.-



Honorable Concejo Deliberante de San Isidro

Ref.: Expte. N° 59-HCD-2026.-

ARTICULO 2°- El Honorable Concejo Deliberante de San Isidro solicita al

Departamento Ejecutivo que, en un plazo no mayor a 30 dias de recibida la presente,
informe, sobre el desarrollo inmobiliario referido en el articulo anterior, lo siguiente:

a) Si recibié informacién del Municipio de San Fernando en relacion a dicho
emprendimiento inmobiliario. En caso afirmativo, remita copia de la misma
y acciones desarrolladas en consecuencia.

b) Si existe o existi6 algn tipo de presentacion ante el Municipio de San Isidro,
como consecuencia del referido desarrollo inmobiliario. En caso afirmativo,
remita copia de las mismas y acciones desarrolladas en consecuencia.

¢) Si el Municipio de San Isidro inicié algin tipo de accidn como consecuencia
de haber tomado conocimiento del desarrollo inmobiliario erigido en la calle
Uruguay N 4075 del Partido de San Fernando y, en tal caso, remita copia de

dichas actuaciones.
d) Si alguna de las empresas prestadoras de servicios (EDENOR, AYSA,

NATURGY, AUSOL, etc.) han informado al Municipio de San Isidro sobre la
realizacién de alguna obra de infraestructura adicional derivada del

emprendimiento inmobiliario referido en las presentes actuaciones.

ARTICULQ 3°.- Los vistos y considerandos forman parte integrante de la presente

Resolucion.-

ARTICULO 42.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo, etc.-

Sirva la presente de atenta nota de envio. -

JORGE ALVAREZ

cr.g

I
GABRIEL\F/ESTORONI

Sedretario | Presidente
Honorable Concejo Deliberante Honorable Concejo Dellberante
San Isidro

San Isidro






