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A: SECRETARIA LEGAL Y TECNICA

INFORME TECNICO DE ELEVACION DE PROYECTO DE ORDENANZA
MODIFICACION AL CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO

1. INTRODUCCION

Me dirijo a Ud. a fin de elevar el presente proyecto de Ordenanza, por via del cual se
propicia la modificacién del Cddigo de Ordenamiento Urbano de la Municipalidad de San
Isidro, conforme los motivos que a continuacion se expondran de manera detallada.

El Cédigo de Ordenamiento Urbano, en adelante “COU”, conforme Texto Ordenado segin
Decreto N° 2076/2022 (el cual recoge y sistematiza la dltima actualizacion integral del
régimen), constituye el instrumento legal fundamental que establece los marcos generales y
particulares en materia de uso del suelo, parcelamiento, densidad de ocupacion y
conformacién del tejido urbano, orientando la localizacion de actividades tanto privadas
como publicas dentro del Partido.

En articulacién con las demas reglamentaciones de aplicacién, el COU determina |a aptitud
urbana y la capacidad edificatoria de cada predio, definiendo asi el equilibrio entre el
derecho de propiedad y el interés pablico comprometido en la planificacion territorial.

Como todo instrumento de planificaciér, el Cédigo requiere adecuaciones periddicas que
permitan responder a las transformaciones territoriales, ambieniales y sociales que se
verifican en el tiempo, incorporando criterios técnicos actualizados y herramientas
normativas acordes a las particularidades de cada sector del Partido de San Isidro.

En este marco, la presente propuesta de madificacion no implica una revisién integral del
régimen vigente, sino una actualizacion puntual y estratégica orientada a atender
problematicas especificas detectadas en distintos sectores del Partido, reforzando criterios
de proteccién ambiental, preservacién patrimonial y desarrollo urbano equilibrado.

La reforma se sustenta en cuatro ejes tematicos claramente diferenciados, que responden
a realidades territoriales concretas del Partido: la proteccion de las areas de barranca, la
preservacion del paisaje costero, la proteccion preventiva del patrimonio edilicio y la
revitalizacion de los sectores del QOeste, particularmente en Boulogne y Villa Adelina.

Por lo expuesto, el siguiente informe se estructura metodolégicamente de la siguiente
manera;
e Punto 2: descripcidn de los ejes de la reforma.
e Punto 3: proyecto de Ordenanza.
e Punto 4: detalle del potencial texto consclidado de las Hojas de Zona Rma1, Rb2,
APP/1, Cma3, Cmad4, Cm1 y EPr, en caso de aprobarse las modificaciones
propuestas en el proyecto de Ordenanza.
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2. EJES DE LA REFORMA

2.A_ Proteccion ambiental y control morfoldgico en areas de barranca

Las barrancas constituyen uno de los rasgos naturales mas significativos del Partido, no
solo por su valor paisajistico y patrirnonial, sino también por su funcién ambiental e
hidraulica. Las diferencias de nivel y cendientes pronunciadas requieren un tratamiento
normativo especifico que asegure la estabilidad del suelo, el libre escurrimiento de las
aguas, la adecuada insercion de las coastrucciones en el terreno natural y la preservacion
de superficies permeables.

Las modificaciones propuestas refuerzan la limitacién de rellenos y desmontes,
promoviendo la preservacién del perfil natural del suelo y evitando intervenciones que
puedan alterar el equilibrio ambiental.

Si bien en la practica administrativa estas situaciones han side analizadas de manera
particular por las Oficinas Técnicas en cada proyecto, la ausencia de una definicion
normativa expresa generaba criterios interpretativos que dependian exclusivamente del
estudio caso por caso. La presente regulacion incorpcra parametros objetivos que
sistematizan esa practica técnica, brindando mayor previsibilidad juridica a los particulares y
fortaleciendo la transparencia en la tomz de decisiones.

La incorporacién del concepto de “Area Intangible para Predios en Barranca’ introduce
una herramienta preventiva destinada a preservar sectores de desnivel natural, limitando
intervenciones que alteren de manera sustancial la topografia existente. Asimismo, se
adecuan parametros vinculados a retiros, alturas maximas, fondo libre y tratamientos
particulares, consolidando criterios de evaluacién y fortaleciendo el control técnico.

Estas modificaciones buscan garantizar una integracion morfologica respetuosa del entorno,
evitando impactos acumulativos que puedan comprometer la estabilidad ambiental y el
paisaje urbano, en un marco de mayor claridad normativa tanto para la administracion como
para los desarrolladores.

2.B. Proteccion paisajistica y preservacién en el sector costero

La franja costera del Partido constituye un ambitc de especial sensibilidad ambiental,
paisajistica, identitaria, cultural y deportiva. Su proteccion requiere un equilibrio entre la
preservacion del entorno natural con criterios que prioricen la conservacion de las
condiciones topograficas originales y el adecuado funcionamiento hidraulico del territorio,
asi como razonabilidad normativa.

Asimismo, se reconoce la importancia de preservar la relacion entre la ciudad y el Rio de la
Plata, garantizando la continuidad de las visuales hacia el frente riberefic y promoviendo

una adecuada integracion entre el tejido urbano y los espacios naturales, favoreciendo su
accesibilidad y uso publico.
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En este sentido, se advierte que determinados procesos de intervencion sobre la%
como rellenos o transformaciones del terreno, han contribuido en algunos sectoréSxaus
generar una desconexion entre la ciudad y el rio, afectando tanto las condiciones
ambientales como el acceso de la poblacién a estos espacios.

En este marco, se introducen ajustes normativos orientados a actualizar parametros
especificos, bajo criterios de compatibilidad ambiental y control técnico, manteniendo
inalterados los estandares generales de proteccién.

En lo que respecta a los sectores comprendidos en ta Zona Epr (Parque de la Ribera), el
Caodigo vigente contempla actualmentz la posibilidad de desarrolios residenciales bajo
determinadas condiciones especificas, estableciendo pardmetros particulares en materia de
nuamero maximo de viviendas, subdivisiones y tratamiento de parceias preexistentes.

Sin perjuicio de dichas previsiones, la evolucién del proceso de planificaciéon urbana y la
creciente valorizacion del frente costero como espacio ambiental, paisajistico y de uso
publico aconsejan revisar el régimen de usos admitidos en este sector, a fin de preservar su
caracter estratégico dentro del sistema de espacios abiertos del Partido.

En este sentido, la presente modificacion propone suprimir la posibilidad de usos
residenciales en la zona Epr, asegurando condiciones de accesibilidad universal al borde
costero y orientando su regulaciéon hacia usos compatibles con la preservacién ambiental, la
recreacion y el disfrute publico del frente ribereno.

Esta decision responde a la necesidad ce evitar procesos de ocupacion privada que puedan
generar barreras fisicas o funcionales en el acceso al borde costero, garantizando la
continuidad territorial y la disponibilidad de este ambitc como espacio de caracter
predominantemente publico.

De este modo, la reforma fortalece la proteccidon del sector costero, consolidando su rol
dentro del sistema de espacios verdes y riberefios del Partido, y promoviendo un modelo de
ocupacion que armonice desarrollo urbano y preservacion del paisaje costero.

2.C. Proteccién preventiva del patrimonio edilicio y preservacidn de identidad urbana

La identidad urbana de San Isidro se sustenta en un valioso patrimonio arquitectdnico e
histérico conformado por casonas, cascos de antiguas quintas, residencias tradicionales y
edificaciones de significativo valor arquilecténico, paisajistico o simbdélico, que estructuran la
memoria colectiva y el caracter distintivo del Partido.

La incorporacion de la categoria de “Inmuebles de Potencial Valor Patrimonial” para
edificaciones anteriores o correspondientes al afio 1946 que no cuenten con catalogacion
formal en el COU permite establecer una instancia de evaluacion técnica previa a
intervenciones que puedan afectar su valor arquitectonico, histdrico o paisajistico.

A los fines de establecer un criterio temporal objetivo para la identificacion preventiva de
inmuebles con posible valor patrimonial, se adopta como referencia el afic 1946,
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data del afo 1946. Dicho cuerpo normativo sistematizd las disposiciones municipa ,
vigentes en |a materia, incluyendo los primeros antecedentes referidos a la presentacion de
planos, permisos para la realizacion de obras, plazos de ejecucidn, régimen sancionatorio,
aprobacién de fachadas, y zonificacion de la ciudad, entre otras cuestiones.

Cabe sefialar que algunas de estas regulaciones poseen antecedentes incluso anteriores,
como la Ordenanza N° 165 del afo 1934 que establecia tasas vinculadas a la presentacion
de planos y derechos de construccion, lo que evidencia la progresiva institucionalizacion del
control urbano municipal.

La medida no implica la incorporacidn automatica de tales inmuebles al réegimen de .
proteccidn patrimonial, ni constituye una restriccion directa del dominio, sino que establece ,, .
una instancia de anélisis fundada que permita ponderar adecuadamente el valor del bieny ...
su contexto urbano antes de autorizar transformaciones irreversibles.

e

El cambio normativo, en este sentido, se configura como una herramienta esencial para-
garantizar que los procesos de transformacién urbana se desarrollen en armonia con los -
valores historicos y paisajisticos que distinguen a San Isidro.

2.D. Revitalizacion y consolidaciéon urbana en el Oeste - Boulogne y Villa Adelina

El sector oeste del Partido, particularmente las localidades de Boulogne Sur Mer y Villa
Adelina, evidencia un escenario de estancamiento urbano y demografico, asociado a la
obsolescencia de antiguos suelos industriales, la baja renovacidn edilicia y la limitada
eficacia de ciertas herramientas normativas vigentes para promover procesos de
reconversion y consolidacion urbana. '

La presencia de vacios urbanos, inmuebles subutilizados y estructuras productivas en
desuso ha generado discontinuidades en el tejido y una pérdida progresiva de vitalidad en
determinados corredores y areas estratagicas. Este escenario ha incidido asimismo en una
dinamica poblacional con bajo recambio generacional, vinculada en parte a la escasa
diversidad tipolégica de la oferta residencial existente.

En este contexto, cabe sefalar que el Municipio se encuentra avanzando en el desarrollo de
un conjunto de lineamientos y estudios orientados a la planificacion del sector oeste del
Partido, tendientes a promover su revitalizacién urbana.

Dicho proceso contempla, de manera complementaria, el analisis de ofras dimensiones
vinculadas al desarrollo territorial, tales como la movilidad, el transporte, la infraestructura y
el espacio publico, entre otros aspectos relevantes para una planificacion integral.

En particular, se han desarrollado estudios especificos en materia de movilidad urbana,
cuyos resultados evidencian la existencia de corredores con alta accesibilidad al transporte
publico y capacidad de absorcién de mayores niveles de densidad residencial sin
comprometer el funcionamiento generzl del sistema vial. Dicho analisis se incorpora como
documentacion lecnica de respalde de la presente nopwesta como Informe N°
IF-2026-00119085-S1-SSMOV.
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orientada a revertlr las tendencias detecladas, promoviendo un modelo de desarrollo mas
equilibrado, integrado y sostenible para Boulogne Sur Mer y Villa Adelina, en
consonancia con los objetivos estratégicos del Municipio y con una visién de ciudad mas
proxima, diversa y habitable.

La presente modificaciéon del Cédigo esta orientada a generar condiciones normativas que
habiliten procesos de transformacion progresiva del tejido consolidado que permitan la
reconversién de areas industriales; la adecuacion de superficies minimas y parametros
parcelarios de densidad; la revisién de exigencias vinculadas a estacionamientos en
sectores_con adecuada accesibilidad al transporte pablico; la regulaciéon diferenciada por
radios, atendiendo a la heterogeneidad territorial de cada localidad; la limitacion de
eventuales mayores parametros constructivos a la efectiva disponibilidad de infraestructura
de agua y cloacas. En este sentido, la revisién de los estandares de estacionamiento se
fundamenta en los patrones de movilidad relevados, promoviendo un uso mas eficiente del
suelo en areas con adecuada cobertura de transporte publico, como surge del referido
Informe N° IF-2026-00112085-SI-SSMOV.

Estas medidas no abarcan la totalidad de ambas localidades, sino que se concentran en
areas con mayor capacidad de transformacion urbana, particularmente los entornos del
corredor del Ferrocarril General Belgrano Norte y sus estaciones, concebidos como nodos
de desarrollo orientado al transporte (TOD), lo cual no supone una liberalizacién
indiscriminada del régimen urbanistico ni un incremento automatico de la intensidad
edificatoria, sino una actualizacion orientada a corregir rigideces que, en ia practica, han
limitado procesos de renovacién y mejora urbana, promoviendo en dichos nodos una mayor
mixtura de usos, densificacidon controlada y una mejor articulacién entre el sistema de
transporte y el tejido urbano circundante.

Las modificaciones al COU ajustan indicadores y criterios para facilitar la renovacién
urbana. En particular, se flexibilizan pardmetros vinculados a vivienda multifamiliar,
permitiendo tipologias de menor superficie para 1 y 2 ambientes, con el objetivo de ampliar
la oferta habitacional para jévenes, hogzares unipersonales y adultos mayores. Asimismo, se
revisan exigencias de cantidad y dimensiones de médulos de estacionamiento en areas que
cuentan con gran oferta de transporte publico.

Por otro lado, respecto a la refuncionalizacion de suelo industrial, se incorporan
herramientas para la reconversion de edificios industriales existentes en Boulogne y Villa
Adelina, permitiendo su adecuacion a nuevos usos compatibles, en particular
habitacionales.

La estrategia adoptada prioriza la consolidacidon del tejido existente por sobre la expansuon
territorial, favoreciendo la ocupacién eficiente del suelo servido.

La reforma procura, en definitiva, reactivar sectores estratégicos del Oeste del Partido
mediante instrumentos normativos mas coherentes con la realidad territorial, promoviendo
inversion, renovacion edilicia y diversidad residencial, sin desatender los estandares
ambientales y de calidad urbana que caracterizan a San Isidro.
IF-2026-00126761-SI-SECPDU
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2.E. Consideraciones finales

La presente actualizacién del Cédigo ce Ordenamiento Urbano responde a una visién
territorial diferenciada y equilibrada, orientada a fortalecer la proteccidn ambiental, preservar
el patrimonio identitario de! Partido y promover la revitalizacién planificada de sectores
estratégicos que requieren adecuaciones normativas especificas.

Las modificaciones introducidas no constituyen una revisién integral del régimen vigente,
sino una actualizacién selectiva y técnicamente fundada, destinada a corregir rigideces
detectadas en la aplicacién del Cédigo, incorporar herramientas preventivas y mejorar la
coherencia del sistema regulatorio.

En el sector costero, la reforma consolida un esquema de proteccién ambiental y
paisajistica que prioriza el caracter publico del frente riberefio, promoviendo usos
compatibles con la preservacién del paisaje y garantizando la continuidad territorial y el
acceso publico al borde costero como ambito de valor ambiental y recreativo.

En materia patrimonial, se incorpora una instancia preventiva de evaluacién técnica que
permite resguardar bienes con potencial valor histérico o arquitecténico, evitando pérdidas
irreversibles sin afectar el derecho de propiedad.

En el Oeste del Partido, se adecuan a fin de facilitar procesos de renovacion y reconversion
del tejido existente, promoviendo un desarrollo equilibrado, compatible con la infraestructura
disponible y crientado a consolidar centralidades locales.

Por udltimo, es preciso sefialar que la presente actualizaciéon al Cédigo de Ordenamiento
Urbano ha procurado mantener la légica y estructura del mismo, preservando la numeracién
y cohesién de las distintas Hojas de Zona objeto de modificacion.

Ello, en pos de conservar una misma numeracion asignada a topicos que pueden ser 0 no
abordados a lo largo de las distintas Hojas de Zona, como ser los Factores de Ocupacién de
Suelo (FOS) y de Ocupacion Total (FOT), Retiros, Alturas Maximas, nimero de Viviendas
permitidas por parcela y usos complementarios, resultando consecuentemente que la
numeracion no sea correlativa en una Hoja de Zona, por no serle aplicable determinada
restriccién de ocupacioén y uso.

Adicionalmente, en lo referido a técnica legislativa, el proyecto de Ordenanza contiene
cuatro titulos correlacionados respectivamente a cada uno de los gjes que se pretenden
abordar, asi como en cada articulo el resaltado en negrita de cada agregado o modificacion
propiciada al texto actualmente vigente.

A mayor abundamiento, las intervenciones se han realizado respetando la organizacion
normativa preexistente, estructurada en Articulos y, dentro de éstos, Apartados
(identificados por letras), Incisos (numerados), items y Puntos, conforme el criterio de orden
expresamente previsto en el Capitulo | — Generalidades del Cédigo de Ordenamiento
Urbano vigente, a fin de garantizar la continuidad en su interpretacion y aplicacion.

IF-2026-00126761-SI-SECPDU

Péagina 6 de 44



herramienta dinamica de planificacién, capaz de adaptarse a las transformacione®s
territoriales sin renunciar a los principios de sostenibilidad, equidad y calidad urbana que

caracterizan a San Isidro.
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3. PROYECTO DE ORDENANZA

TiTULO |
PROTECCION EN AREAS DE BARRANCA

Articulo 1°.« Incorporase al articulo 1.1.2.4. - “OTROS CONCEPTOS" del Cédigo de
Ordenamiente Urbano vigente, T.O. par Decreto N° 2076/2022 (en adelante, “COU"), la
definicion de “Area Intangible para Predios en Barranca”, la cual quedara redactada de la
siguiente manera:

“AREA INTANGIBLE PARA PREDIOS EN BARRANCA: Se preservard libre de
construcciones el sector de barranca donde se ubica el desnivel natural del
terreno, estableciéndose como Area Intangible de proteccién ambiental, sin
alteraciones topogrdficas y donde se garantice el libre escurrimiento de las
aguas. Las construcciones se proyectardan en los sectores planos del terreno,
debiendo contar con retiros laterales para tales efectos. Estos retiros deberdn
permanecer libres de cerramientos y/u ocupaciones, y no podrdn contar con
patios que se ubiquen por debajo del nivel natural del terreno.

En todos los casos deberd presentarse plano de relevamiento de niveles del
predio, de la actual situacion con las construcciones existentes y la nueva
propuesta edilicia proyectada, conjuntamente con un relevamiento forestal del
predio y su barranca.

Las O.T. podrdn determinar y evaluar las dimensiones de los retiros laterales
considerando el ancho de parcelas, la topografia del terreno y las condiciones
de los predios linderos.”

Articulo 2°.- Modificase el inciso 12 del apartado a) del articulo 1.2.1.2 - “FONDO LIBRE —
PULMON DE MANZANA" del COU, conforme el siguiente texto:

“12. Predios con grandes diferencias de niveles:

La determinacion del Fondo Libre en predios donde existen diferencias de nivel se
analizara y fijaré en forma particular por medio

de las 0.1, teniéndose en cuenta la topografia del predio y su entorno y las
condiciones ambientales del lugar a fin de evitar desajustes urbanos. Ver art.
1.1.2.4. concepto de “Area Intangible para predios en Barranca.”

Articulo 3°.- Incorpérase como inciso & del apartado a) al Articulo 1.2.1.4.2 — “RETIROS
LATERALES” del COU, el siguiente texto:

“6. Predios ubicados en barranca:

Se preservard libre de construcciones el sector de barranca donde se ubica el
desnivel natural del terreno, estableciéndose como Area Intangible de
Proteccién Ambiental, sin alteraciones topogrdficas y donde se garantice el
libre escurrimiento de las aguas. Las construcciones se proyectaran en los
sectores planos del terreno, debiendo contar con retiros laterales para tales
efectos. Estos retiros deberdn permanecer libres de cerramientos y/u
ocupaciones, y no podran contar con patios que se ubiquen por debajo del
nivel natural del terreno.
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predio y su barranca.

Las O.T. podran determinar y evaluar las dimensiones de los retiros laterales
considerando el ancho de parcelas, la topografia del terreno y las condiciones
de los predios linderos.”

Articulo 4°.- Modificase el item d del Articulo 1.2.1.10.2 — “VARIANTES EN LA ALTURA
MAXIMA DE EDIFICIOS” del COU, el que quedara redactado de la siguiente manera:

‘d. Predios que posean diferencias de nivel de terreno y aquellos ubicados en Ia
barranca:

Seréan tratados particularmente por parte de las O.T. a efectos de determinar las
alturas, plano limite y cota £0,00m, considerando la topografia del predio y de los
linderos, el entorno y fas condiciones ambientales del lugar.

Se preservara libre de construcciones el sector de barranca, estableciéndose
como Area Intangible. En consecuencia, las construcciones deberdn
localizarse sobre el sector plano del terreno.

En todos los casos deberd presentar plano de relevamiento de niveles del
predio y forestal. Ver art. 1.1.2.4. concepto de “Area Intangible para predios en
Barranca”.

Asimismo, se exigira en estos casos el tratamiento arquitecténico de los remates de
los edificios, cubiertas y/o azoteas e instalaciones, sequn lo determinado en el Art.
1.2.1.10 Inc. 3.

Articulo 5°.- Modificase el item b del Articulo 1.2.1.20 — “TRATAMIENTO PARTICULAR” del
COU, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

‘b. Para predios con diferencias de nivel propias o en su entorno:

Los proyectos de subdivision, modificaciones, terraplenamientos, desmontes,
construccién y/o demolicion, que se realicen en predios que posean diferencias
importantes en los niveles del terreno, y/o con respecto a sus linderos y/o a la Via
Pablica, seran sometidos a tratamiento particular por parte de las O.T. Se
consideraran los posibles desajustes urbanos y se estableceréan las condiciones para
lograr una integracién armoniosa con el entorno y con el ambiente del lugar. Ver art.
1.1.2.4 definicién de Area Intangible para predios en Barranca.

Con la fundamentacion que cada situacion requiera, podran establecerse
restricciones especiales a las normativas generales de aplicacion, respecto de:
retiros, ocupaciones de fondo, determinacién de fa cota +0,00m para medir las
alturas, Altura Méaxima, tratamiento de los remates de los edificios, rellfenos o
desmontes del terreno, cercos y muros de contencion, veredas y accesos
vehiculares, escurrimiento y canalizacion de aguas, enire otros aspectos particulares
a considerar con cada propuesta.

Se debera acompafiar la presentacion con un plano con las cotas y curvas de
nivelacion del predio, incluyendo sus linderos y Via Publica (Ordenanza N° 8497)"
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Articulo 6°.- Modificase el item b del punto 2.13 - “Tratamiento especial”, correspondie ;
la HOJA DE ZONA Rb2 del COU, conforme el siguiente texto:

‘b. Predios ubicados en la barranca y/o que posean diferencias de niveles dentro del
terreno y/o con respecto a los niveles de vereda y/o linderos:

Seran tratados particularmente por parte de las O.T. en cuanto a la determinacion de
los Retiros de Frente y Laterales, Fondo Libre y Alturas. Podran establecerse
mayores restricciones cuando el caso lo requiera, considerando las condiciones
ambientales (como el nivel nalural de barranca y la forestacién), la situacién
topografica del predio y su enforno, la ubicacion de las construcciones linderas, los
accesos desde Via Publica, el escurrimiento pluvial, entre otros aspectos. Ver art.
1.1.2.4. concepto de Area Intangible para predios en Barranca.

Retiros especiales en los predios ubicados en la barranca o con diferencia de nivel
respecto de sus linderos, de las veredas y/o de las calles publicas: en oportunidad
del tratamiento particular del caso por parte de las O.T., se estableceran retiros de
todos los ejes divisorios de predios y de la Linea Municipal, que seran fijados previa
evaluacion urbanistica, considerando razones ambientales, de seguridad y de
estabilidad de la barranca y de las construcciones cercanas. En todos los casos y
para cualquier presentacién se exigira Plano de Niveles del predio de planta y corte,
que incluya el relevamiento de Ia forestacién existente. Ver art 1.1.2.4. concepto
de Area Intangible para predios en Barranca.’, '

Articulo 7°.- Modificase el punto 2.13 - “Tratamiento Particular’, in fine, de la HOJA DE
ZONA APP/1 del COU, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“‘Los predios ubicados en la barranca y/o que posean diferencias de niveles dentro
del terreno y/o con respecto a los niveles de vereda y/o linderos: Seran tratados
particularmente por parte de las O.T. en cuanto a la determinacion de los Retiros de
Frente y Laterales, Fondo Libre y Alturas.

Se establece que el sector de barranca que contiene el desnivel natural del
terreno, serd considerado Area Intangible de Proteccién Ambiental. Ver Art.
1.1.2.4. “Otros Conceptos”, Area Intangible para Predios en Barranca. En este
sector se garantizara la no intervencion con construcciones que alteren sus
caracteristicas naturales, topograficas y ambientales. Las O.T. podrén evaluar,
en forma particular, intervenciones que no comprometan la integridad de la
barranca y que respeten los principios de conservacion ecolégica, hidrolégica
y paisajistica del drea.

Podran establecerse mayores restricciones cuando el caso lo requiera, considerando
las condiciones ambientales (como el nivel natural de barranca, y la forestacion), Ia
situacion topogréfica del predio y su entorno, la ubicacion de las construcciones
linderas, los accesos desde Via Publica, el escurrimiento pluvial, entre otros
aspectos.”

TITULO I
PROTECCION PAISAJISTICA Y PRESERVACION EN EL SECTOR COSTERO

Articulo 8°.- Suprimase el punto 2.6 - “Numero de Viviendas” de la HOJA DE ZONA Epr

del COU.
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Articulo 9°.- Incorpdrase como punto 2.13 - “Tratamiento Particular” en la HOJA DE ‘e
Epr del COU, el siguiente texto:

“2.13 Tratamiento Particular:

a.Las modificaciones y/o remodelaciones de las viviendas existentes que
cuenten con planos aprobados, serdn tratados en forma particular, y sera de
aplicacion las normativas de zona Ec, establecidas en la Hoja de Zona
correspondiente.

b. CONDICIONES PARA TODOS LOS USOS:

-Serdn de aplicacién las demds normativas de zona Ec, establecidas en la Hoja
de Zona correspondiente. _

-Cada proyecto se tratard particularmente, a efectos de evaluar: su insercién
urbano- ambiental sin provocar desajustes, asi como el cumplimiento de lo
normado en el presente Codigo y demds reglamentaciones en vigencia que
corresponda aplicar.

¢. Todas las construcciones deben contar con conexion al servicio de agua
corriente y cloacas a red existente o bien planta de tratamiento debidamente
auftorizada.”.

Articulo 10.- Suprimase del Anexo | al articulo 2.2.3.1 - “Cuadro de Usos” el uso permitido
de “Residencia - Vivienda Unifamiliar” para las Zonas E, Ec, Eh y Epr.

TITULO Wil
PROTECCION PREVENTIVA DEL PATRIMONIO EDILICIO Y PRESERVACION DE
IDENTIDAD URBANA

Articulo 11.- Incorporase al articulo 1.1.2.4. - “OTROS CONCEPTOS" del COU, la
definicion de “Inmuebles de Potencial Valor Patrimonial®, la cual quedara redactada de la
siguiente manera: '

“INMUEBLES DE POTENCIAL VALOR PATRIMONIAL: Todo inmueble anterior o
correspondiente al afio 1946 que posea valores arquitecténicos, urbanisticos,
historicos, paisajisticos y/o culturales, localizado dentro del Partido de San
Isidro, y que no se encuentre comprendido dentro del Area de Preservacion
Patrimonial ni incluido en el Listado de Bienes Patrimoniales, podrd ser
evaluado por la Autoridad de Aplicacion a fin de determinar su eventual interés
patrimonial y establecer los criterios y condiciones para su intervencién.
Asimismo, podrdn ser objeto de evaluacién inmuebles posteriores a dicha
fecha que, por sus caracteristicas arquitecténicas, urbanisticas, paisajisticas,
histéricas o culturales, resulten de interés para la preservacién del patrimonio
del Partido.

Durante el proceso de evaluacion técnica, la Autoridad de Aplicacién podrd
disponer la suspension preventiva del otorgamiento de permisos de
demolicién o intervencion que pudieran afectar los valores del inmueble, hasta
tanto se expida respecto de su eventual incorporacién al Listado de bienes
patrimoniales.”
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Articulo 12.- Incorporase como segundc parrafo del punto 2.13 - “Tratamiento Partig 2

la HOJA DE ZONA APP/1 del COU, el siguiente texto:

*2.13 Tratamiento Particular (...)

Los bienes que no se encuentren previamente categorizados y que presenten
valores arquitectonicos, paisajisticos, histéricos, culturales o representativos
para el Area, serdn analizados por las O.T., las que determinarén la categoria
de proteccioén.”

TITULO IV

REVITALIZACION Y CONSOLIDACION URBANA EN EL OESTE - BOULOGNE Y VILLA

ADELINA

CAPITULO |
VIVIENDA Y DENSIDAD. PARAMETROS

Articulo 13.- Modificase el inciso 4 del articulo 1.2.1.10 - “Disposiciones Generales relativas
a la Altura de los Edificios y las Instalaciones” del COU, conforme el siguiente texto:

‘4. En las zonas Cma1, Cma2, Crna3, Cmad y, Rma2 cumplimentaran las siguientes
condiciones, que complementan las otras establecidas por este C.O.U. para este
tipo de edificios:

a. La altura de la medianera, en los casos de azoteas inaccesibles, no superaré los
11,80 m, tomados desde el nivel + 0,00 correspondiente al predio.

b. La P.B. debera ser libre y podré ser ocupada, con una superficie no mayor al 50%
de la que resulte de la proyeccién def edificio (FOS), con elementos de circulacion
vertical (escaleras y ascensores), depésito o local porteria y locales sanitarios, todos
los cuales se agruparén con el resto de la construccion. En zonas comerciales Cma
podra ocuparse la planta baja.

¢. No podra modificarse sustancialmente el nivel del terreno natural. Se admitira
hundir la planta baja hasta producir una diferencia de 1m como maximo, entre el
nivel de piso terminado de la planta baja y el nivel de vereda (correspondiente al
punto medio del frente de la parcela sobre L.M.”

Articulo 14.- Modificase el inciso 1 del articulo 1.2.1.13. - “SUPERFICIE Y CONDICIONES
MINIMAS PARA VIVIENDAS”, conforme el siguiente texto:

“1. Las unidades de vivienda, ya sean del tipo unifamiliar y las unidades destinadas a
oficinas y estudios profesionales; o bien formen parte de un edificio multifamiliar,
deberan tener las siguientes superficies minimas propias, sin incluir muros
perimetrales, cocheras y espacios comunes:

a. Para vivienda unifamiliar y las unidades destinadas a oficinas y estudios
profesionales, en todas las zonas y vivienda multifamiliar en las zonas de uso
conforme ubicadas en la localidad de Beccar - excepto su A.C.-, la superficie minima
sera:
Unidades de un Ambiente: 40m?
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- Unidades de dos Ambientes. 50m?

- Unidades de tres Ambientes: 60m?

- Unidades de cuatro Ambientes: 72m?

- Unidades de mas de 4 Ambienies: se sumaran 24m? por cada dormitorio que se
agregue.

b. Para vivienda multifamiliar y las unidades destinadas a oficinas y estudios
profesionales en zonas de uso conforme, ubicadas en las localidades de Acassuso,
A.C. de Beccar, Martinez y San Isidro la superficie minima de las unidades sera de:

- Unidades de uno y dos ambientes: 55m? (excepto en A.C. de Acassuso, Martinez y
San Isidro)

- Unidades de uno y dos ambientes en A.C. (Acassuso, Martinez y San Isidro): 60m?

- Unidades de tres ambientes: 60m?

- Unidades de cuatro ambientes: 72m?

- Unidades de mas de cuatro ambientes: se sumaran 24m? por cada dormitorio que se
agregue.

¢. Para vivienda multifamiliar y las unidades destinadas a oficinas y estudios
profesionales en zonas de uso conforme, ubicadas en las localidades de
Boulogne y Villa Adelina la superficie minima de las unidades sera de:

- Unidades de un Ambiente: 35m?

= Unidades de dos Ambientes: 45m?

- Unidades de tres Ambientes: 60m?

- Unidades de cuatro Ambientes: 72m?

- Unidades de mds de 4 Ambientes: se sumaran 24m?* por cada dormitorio que
se agregue.”.

Articulo 15.- Modificase el inciso 3 del articulo 1.2.1.13. - “SUPERFICIE Y CONDICIONES
MINIMAS PARA VIVIENDAS" del COU, que quedara redactado de la siguiente manera:

“3. Forma de calcular la cantidad de habitantes para vivienda multifamiliar;
A efectos de calcular y verificar 'la Densidad Poblacional establecida en la zona
respecliva, se computara:

- Unidades habitacionales de uno y dos ambientes de superficie menor a 60m? 2
personas por unidad (*)

- Unidades habitacionales de tres o mas ambientes, igual o mayor a 60m? de
superficie: 4 personas por unidad (*)

Para las localidades de Boulogne y Villa Adelina se establecen los siguientes
pardmetros:

- Unidades habitacionales de un ambiente de superficie menor a 45 m2: 1
persona por unidad.

- Unidades habitacionales de dos ambientes de superficie igual o mayor a 45
m2 y menor a 60 m2: 2 personas por unidad.

IF-2026-00126761-SI-SECPDU

Pagina 13 de 44



- Unidades habitacionales de tres o mds ambientes con superficie igua
mayor a 60 m2: 4 personas por unidad.

(*} En las Unidades de 1y 2 ambienies se consideraran dos personas por unidad en tanto su
superficie sea inferior a 70m2 y ef proyecto contemple ambientes proporcionales, no siendo
de aplicacion en este caso el Art. 1.1.2.6. En superficies mayores a 70m2 siempre se
computaran cuatro personas por unidad como minimo’.

Articulo 16.- Incorpérase como Punto k4 al inciso 1 del articuio 1.2.1.14 — “NUMERO DE
VIVIENDAS Y UNIDADES POR PARCELA" el siguiente texto, debiendo reenumerarse los
puntos subsiguientes de modo correlativo:

‘b4. En las zonas Rm1 (Radio 12a), Cm1 (Radio 9a) y Rm3 (radios 7a-7b), el
sector del predio donde se ubique cada unidad tendra un ancho minimo de
4.33 m (cuatro metros con treinta y tres centimetros) y superficie propia de
terreno no menor a 125 m2”.

CAPITULO It
ESTACIONAMIENTO

Articulo 17.- Modificase el item a. (“Vivienda") del inciso 9 del articulo 1.2.2.1 -
“Estacionamiento” del COU, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

a. Vivienda

En las localidades
de San Isidro,

L N Acassuso, Martinez,
Vivienda multifamiliar v Beccar

1,3 cocheras por unidad de
vivienda.

1 cochera por unidad de
vivienda de dos o mis
ambientes

En las localidades de
Boufogne y Viila
Adelina

0.5 cochera por unidad de
un ambiente de vivienda

{(*)Ver aclaracién al final del
cuadro

Una vivienda por parcela

En el caso particular de predios menores a
200m2 de superficie donde no sea posibie
materializar el espacio minimo de
estacionamiento, debiendo a construcciones 1 modulo por unidad de vivienda
preexistentes o razones técnicas que asi lo
Jjustifiquen, las O.T. podran evaluar la
imposibilidad técnica de cumplimentar este

requisito y someteran su dictamen a resolucién
final del D.E.
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Residencias geriatricas (#)

= N AAD
Segun articulo 1.2.2.19.2 inc. 5 N‘OJ

Articulo 18.- Modificase el item d. (“Oficinas y estudios o consultorios profesionales”) del
inciso 9 del articulo 1.2.2.1 - “Estacionamiento” del COU, el cual quedara redactado de la

siguiente manera:

d. Oficinas y estudios o consultorios

Oficinas crediticias, financieras, bancos:

profesionales - Ver aclaracion al final de) articulo {#)

1 lugar cada 20m? o fraccibn de superficie de oficina y
de atencién de publico superior a 10m?

1 lugar para el camién de caudales, en un espacio
reservado para estacionar este vehiculo.

(*) Ver aclaracitn al final del cuadro

Oficina en general

1 lugar cada 20m? o fraccién de superficie de oficina y
atencion de publico superior a 10m?

No obstante, se considerarén situaciones particulares
en edificios preexistentes, determinando las
necesidades de acuerdo al proyecto que se presente
¥ a las caracteristicas de la zona en que se ubigue.,

(*) Ver aclaracion al final del cuadro

Estudios profesionales — consultorios

1 lugar por unidad de estudio o consultorio de
superficie no mayor a 20m*?

No obstante, se consideraran situaciones
particulares en edificios preexistentes, determinando
las necesidades de acuerdo al proyeclto que se

presente y a las caracteristicas de la zona en que se
ubique.

(") Ver aclaracién al final def cuadro

("} Los predios ubicados en Boulogne, sobre la Avenida Avelino Rolén, entre las arterias: Moisés
Lebensohn - Piedrabuena y Bernardo de frigoyen - Guayaquil, podrén ser exceptuados del
requerimiento de cocheras, siempre que a PB existente esté destinada al uso comercial y cuente con

planos aprobados para el uso.”

CAPITULO Il

REFUNCIONALIZACION Y RECONVERSION EDILICIA

Articulo 19.- Incorpérase como inciso 3 del apartado C ("Remodelacién o Demolicion de
Edificios”) del articulo 1.2.4.3 — “EDIFICIOS EXISTENTES" el siguiente texto, debiendo
reenumerarse los puntos subsiguientes de modo correlativo:
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3. Para las localidades de Boulogne y Villa Adelina, en las zonas ID, I5s-
pardmetros establecidos en el inc. 2 se aplicardn en el marco de procesos de
refuncionalizacién y reconversién del parque edilicio existente, en particular
aquel de origen industrial con valor arquitectonico, promoviendo Ia
adecuacion funcional de las estructuras preexistentes a nuevos usos
habitacionales de viviendas compatibles.

Las O.T. evaluardn la propuesta y elevaran a la superioridad opinioén fundada al
respecto, que luego sera remitida a resolucioén final del D.E.

No se aplicardn incrementos al FOT y a la Densidad Poblacional en
Urbanizaciones Especiales, las que quedan bajo régimen del Art. 1.2.1.1 del
presente C.O.U.

En zonas parcialmente dotadas de infraestructura, es decir cuando no se
cuente con los servicios de agua corriente y desagiies cloacales - la Densidad
Poblacional Neta mdxima no podrd superar la prevista para la zona respectiva.
Para la determinacién de los lugares necesarios para estacionamiento ver
Articulos 1.2.2.1y 1.2.2.1.1". '

CAPITULO IV
HCQJAS DE ZONA

Articulo 20.- Modificase el Punto 2.13 - “Condiciones Particulares” de 1a HOJA DE ZONA
Rma1, conforme el siguiente texto:

“2.13 Condiciones Particulares

a. Para edificios colectivos o multifamiliares:

Los locales que se ubiquen por debajo del nivel de vereda, podrén destinarse
unicamente a: Hall de acceso, circulaciones comunes horizontales y verticales,
estacionamiento, bauleras y recintos para las instalaciones comunes del edificio
(tanques, bombas, medidores, calderas, dep6sitos de limpieza).

{x} Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debers presentarse,
previamente a la aprobacién municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las
redes de agua corriente y cloacas debidamente certificada por Ia empresa
prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25"

Articulo 21.- Modificase la referencia nimero 5 de las Notas de la HOJA DE ZONA Rmah,
conforme el siguiente texto:

“(5) Cumplimentar con las condiciones establecidas en el Art. 1.2.1.10. Inc. 1y 4
items a - ¢ de este C.0.U.

Articulo 22.- Suprimase del punto 2 - “Qcupacion” de la HOJA DE ZONA Cmas3, la
expresion “Se establece la ocupacion por radios, con Tratamiento Particular para cada uno:
Radio N° 1 (Villa Adelina Este) y Radio N° 2 (Av. Avelino Rol6n entre Neyer y Uruguay)”.

Articulo 23.- Modificase el punto 2.3 - “Retiros” de la HOJA DE ZONA Cma3, el que
quedara redactado de la siguiente manera:
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%2 3 Retiros

a) De frente 1 R= No existe obligacion de dejar
Retiro
En los Radios 1,2, 3ay
predios frentistas a Av. Ader

b) De frente 2 R= 3m
Radio 3b”.

n

Articulo 24.- Modificase el punto 2.4 - “Fondo Libre - Pulmén de Manzana™ de la HOJA DE
ZONA Cmaa3, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“2.4 Fondo libre — Pulmoén de manzana

RadioN° 1y 3 E= 0,35xA
Profundidad edificable Ver art. 1.2.1.2 Apartado B-
Minimo=4m

Radio N° 2 — Fondo libre F= 0,5 (L-20)
Verart. 1.2.1.2 Apartado A-
Minimo=4m.”

Articulo 25.- Modificase el punto 2.12 de la HOJA DE ZONA Cma3, por el siguiente texto:

“2.12 Usos Diferenciados

a. En predios frentistas a la Av. A. Rolén - Radio N° 2: se aplicaran los usos de la
zona Cm3. Cuando el resto de la manzana se encuentre afectada a la zona ID, se
permitiran, ademas de los usos de la zona Cm3, los correspondientes a la zona ID
que es adyacente.

b. Radio 3b, con excepcion d2 la calle Perito Moreno entre A. Alcorta y Ader:
En los establecimientos industriales existentes habilitados y/o con planos
aprobados, podrdn aplicarse los usos de zona ID, debiéndose prever la
separacion de estos edificios, destinados al uso industrial respecto de los
predios linderos, materializando los retiros laterales reglamentarios (con un
minimo de 3,00m) o las medidas constructivas de seguridad necesarias de
proteccion contra incendios en muros medianeros y demds elementos
expuesios.”.

Articulo 26.- Modificase el punto 2.13 de la HOJA DE ZONA Cmas3, por e! siguiente texto:

“2.13. Tratamiento particular:

En los nuevos edificios multifamiliares que se construyan linderos a establecimientos
industriales y/o depdsitos existertes, deberén preverse las medidas constructivas de
seguridad necesarias de proteccion contra incendios en muros medianeros y deméas
elementos expuestos. Asi mismo las nuevas industrias y/o depositos deberan
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adoptar las mismas medidas de prevencion respectos de los edificios de vitf eﬁda‘fi’/
multifamiliar existentes.”,

Articulo 27.- Suprimase el Titulo “Radio N° 3 (Av. Bernardo Ader entre Bogado y Parand)"”,
con sus puntos subsiguientes, del punto 2 - “Ocupacion” de la HOJA DE ZONA Cma3.

Articulo 28.- Incorpodrase in fine a la HOJA DE ZONA Cma3, el siguiente texto:

“Notas:

Av. Bernardo Ader afectada a ensanche segun art. 1.2.4.1. “Calles a
Ensanchar”

(1) Densidad Poblacional: Bruta: 144 hab/Ha y Neta: 200 hab/Ha

(2) Densidad Poblacional: Bruta: 444 hab/Ha y Neta: 600 hab/Ha

(3) Para la construccion de edificios multifamifiares o colectivos deberd presentarse
factibilidad de conexién a los servicios de agua corriente, cloacas, electricidad y gas
natural, olorgadas por las empresas prestatarias de los servicios, para el
otorgamiento del Permiso de Construccion. Se adjuntara certificacion de la conexién
definitiva y puesta en marcha del servicio, para la aprobacion del plano Conforme a
obra.”. Ver art. 1.2.2.25.

Articulo 29.- Modificase el punto 2.2 - “Factor de Ocupacion Total” de la HOJA DE ZONA
Cmad, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“2.2 Factor de ocupacion total
A- Sin servicio de red cloacal:

FOT= Hasta 1,2 — Sin conexién
al servicio de cloacas
B- Con conexién al servicio de redes
de agua y cloacas @
FOT= Hasta 1,80".

Articulo 30.- Modificase el punto 2.3 - “Retiros” de la HOJA DE ZONA Cmi, el cual
quedara redactado de la siguiente manera:

IF-2026-00126761-S1-SECPDU

Pagina 18 de 44



“2.3 Retiros
a) De Frente R= No existe obligacion de dejar retiro
excepto lo indicado en la referencia
(x)
R= 3,00m

Para los predios frentistas a
Vergara entre gjes de Gascén y
Rolén, a Curupayti entre Saiguero y
Av. Avelino

Rolén, a Thames ambas aceras
entre

Colectora Norte de Ruta
Panamericana y

Av. Fondo de ia Legua,
incluyendo ambas

aceras de ésta hasta ejes de
Mazza -

Catamarca.”

Articulo 31.- Suprimase el punto 2.12 de la HOJA DE ZONA Cm1.

Articulo 32.- Modificase el punto 2.13 de la HOJA DE ZONA Cm1, conforme el siguiente
texto:

“2.13 Tratamiento Particular:

a. En los predios frentistas a Thames, designados catastralmente como
Circunscripcion V - Seccién A - Fraccion | - Parcelas 3n, 2t y 4c, Manzana 12 -
Parcelas 3a, 8, 9, 10 y 11, Manzana 13 - Parcelas 1a,4h, 4j, 4k, 4m, 5, 6, 8a, 9a y 11,
podran aplicarse fas siguientes restricciones:

- FOS = hasta 0,60

- FOT = hasta 1,80

- Retiro minimo de Frente - de la nueva Linea Municipal -: 1,50m sélo en el caso de
producirse la cesion voluntaria del ensanche previsto para la calle Thames, segtn
Art. 1.2.4.1 de este C.Q.U.

- Seran de aplicacion las demas restricciones establecidas para la Zona Cmf1,
debiendo el proyecto ser someticlo a consideracion previa de fas O.T.”

CAPITULOV
RADIOS QUE INTEGRAN LA ZONIFICACION DEL PARTIDO

Articulo 33.- Modificase el Radio 2 d= la zona Rma5 del punto 2.1.3 del COU, por el
siguiente texto:

‘2. Eje de Gdor. Castro, Eje de Gorriti, Amancio Alcorta excluida, Av. Avelino
Rolon excluida”

Articulo 34.- Modificase el Radio 3 de la zona Rma5 del punto 2.1.3 del COU, por el
siguiente texto:

“3. Eje de Fray M. Esquiu, Eje de Junin, Eje de Uriarte, Eje de Asamblea, Eje de

A. Saenz, Buines excluida hasta eje de Uriarte, Av. Avelino Rolon excluida, Sarratea
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excluida”

Articulo 35.- Incorpérase como Radio 6 y 7 a la zona Rma5 del punto 2.1.3 del COU, el
siguiente texto:

“6. Eje de Ucrania, eje de Juramento, Av. de Mayo excluida hasta Martin
Rodriguez, eje de El Indio, Scalabrini Ortiz excluida.

7. Eje del Indio, Eje de Juramento, Av. de Mayo excluida, eje de Verduga, eje de
Parana, eje de Independencia”.

Articulo 36.- Modificase el Radio de Iz zona Rma1 del punto 2.1.3 del COU, conforme al
siguiente texto:

“*Comprende los siguientes Radics:

1. Vélez Sarsfield excluida, Av. Santa Fe excluida, eje de Santiago del Estero, eje de
Tres Sargentos. '
2. Eje de Posadas, Av. Centenario excluida hasta el limite con las Parcelas 1a y 2c -
Fraccion IV - Seccion E - Circunscripcion Vil (nomenclatura original), eje de Haedo.
3. O’'Higgins excluida, Av. Centenario excluida, Don Bosco excluida, eje de Haedo.

4. Alsina excluida, Avda. Centenario excluida, Avda. Marquez excluida, eje de
Moreno, eje de Laprida, ejede Garibaldi. '

5. Eje de B. Roldan, eje de Albarellos, Pert excluida, Av. Santa Fe excluida.

6. Rodriguez Pefia incluidas ambas aceras, Av. Santa Fe excluida, H. Yrigoyen
excluida, Tres Sargentos incluidas ambas aceras y la esquina Noroeste de la
interseccion de Tres Sargentos (Parcelas 5¢ y 5d -Manzana 520 - Seccion H -
Circunscripcién Hi)".

Articulo 37.- Modificase el Radio 12 de la zona Rm1 del punto 2.1.3 del COU, por el
siguiente texto:

“12. Esta integrado por los siguientes sectores:

a. Eje de L M. Drago, Ader excluida, eje de El Indio, eje de Guayaquil, eje de
Ucrania, Piedrabuena excluida, eje de Soldado de Malvinas, eje de Luis
Piedrabuena.

b. Eje de Los Paraisos, eje de Scalabrini Ortiz, incluida la Manzana 268 de la
Circunscripciéon 5 Seccién D, Scalabrini Ortiz excluida entre Soldado de
Malvinas y Ucrania, eje de Ucrania, Av. de Mayo excluida, eje de Yerbal. Queda
exciuido el Radio N° 10 de la zona Cm1.

c. Eje de Gorriti, eje de Lamadrid, Av. Roldn excluida, Pichincha, excluidas ambas
aceras, hasta Gorriti,efe de Salguero, Colectora Panamericana, eje de Rivera, eje de
Moreno hasta Mazza, J. M. Moreno,incluidas ambas aceras hasta E. Wilde, E. Wilde
incluidas ambas aceras hasta Fichincha, eje de Pichincha,eje de Thames, eje de
Curupayti, eje de Mazza, eje de Lamadrid, Av. De Mayo excluida, eje de
J.V.Gonzalez, eje de La Calandria, eje de Yerbal, eje de P Moreno, Av.
Independencia incluidas ambas aceras, Thames incluida ambas aceras, eje de
Yerbal”.

Articulo 38.- Modificase el Radic 15 de la zona Rm1, por el siguiente texto:

#15. Camino Real Morén - San Fernando excluido, eje de Buines, eje de Cap. J. de
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: FOLIO
San Martin, eje de Olazabal, eje de P. Marin incluyendo Manzana 23 - Secciond3 A ;
Circunscripcion VI, B. de lrigoyen excluida ambas aceras hasta Matheu, Ca & o
Real Moron - San Fernando excluido, eje de F. Alcorta, eje de Camino Real Moron Sswwe"
San Fernando, eje de Ipiranga, eje de Bagnati, N. Malvinas excluida hasta Cap. J. de
San Martin, Cap. J. de San Martin incluida hasta J.F. Alcorta, eje de J.F. Alcorta, eje
de Balalla de Pago Largo, eje de Tiradentes, eje de Serrano, eje de Ipiranga, eje de
Medrano, eje de M. Lebenshon, eje de B. de Irigoyen, eje de Medrano, eje de
Bulnes, eje de A. Sdenz, eje de Asamblea, eje de Uriarte, eje de Junin, eje de Fray
M. Esquiu, Sarratea excluida, efe de Yatay, eje de Junin. Queda incluida en esta
zona la Parcela 1 ¢ - Fraccion 1V - Seccion D - Circunscripcion VI,

Articulo 39.- Modificase el Radio 7 de la zona Rm3, por el siguiente texto:

“7. Estd integrado por los siguientes sectores:

a. Eje de Loria, Av. B. Ader excluida, Perito Moreno excluida, Av. Alcorta
excluida, eje de Gorriti, eje de Gdor. Castro.

b. Perito Moreno excluida, Av. B. Ader excluida, Parand excluida, A. Alcorta
excluida”

Articulo 40.- Modificase el Radio 1 de la zona Cma3, por el siguiente texto:

“1. Eje de Scalabrini Ortiz acera NE entre Soldado de Malvinas y El Indio, eje de
El Indio hasta M. Rodriguez, Av. de Mayo incluida, eje de Juramento, eje de Ucrania,
eje de Verduga, Av. de Mayo incluida, eje de Juramento, eje de El Indio, eje de
Independencia, eje de Parana, eje de Scafabrini Ortiz hasta Ef Indio”.

Articulo 41.- Modificase el Radio 3 de la zona Cma3, por el siguiente texto:

“3. Estd integrado por fos siguientes sectores:

a. Eje de Parana entre A. Alcorta y Av. Ader, eje de Av. Ader ambas aceras
entre L. M. Drago y Parand, eje de Parand, efe de Luis Piedrabuena acera SO
hasta Soldado de Malvinas.

b. Eje de Perito Moreno ambas aceras incluidos los predios esquineros con
Amancio Alcorta : Circunspeccién 5 - Seccién E - Manzana 329 - Parcela 17a y
Circunscripcién & - Seccién F - Manzana 383 - Parcela 7c, eje de AV. Ader
incluidas ambas aceras hasta Cnel. Bogado, eje de Loria, eje de Los Ceibos
acera SO, eje de Boedo, eje de Guayaquil, eje de Perito Moreno, eje de
Piedrabuena, eje de M. Céspedes, eje de Guayaquil, proyeccién eje de La
Calandria, eje de Los Ceibos, eje de Luis Maria Drago, eje de Av. Ader incluidas
ambas aceras hasta Perito Moreno”.

Articulo 42.- Modificase el Radio 1 de Il zona Cmad, por el siguiente texto:

“1. Eje de Virrey Vértiz, Godoy Cruz ambas aceras hasta Guayaquil, eje de
Guayaquil hasta Loria incluyendo acera Noreste, eje de Loria hasta Gobernador
Castro, Av. B. Ader excluida, Av. Avelino Rolén ambas aceras hasta Amancio Alcorta
- Sarratea, Sarratea incluida hasta Fray M. Esquiu, eje de Olazabal, eje de Uriarte,
Bulnes incluida hasta eje de A. Sdenz , Saenz incluida, B. de Irigoyen incluida, eje de
Medrano, eje de Ipiranga, acera Este de Av. Avelino Rolén, acera Sur de Yerbal
hasta Salguero, incluidas las Parcelas 6a, 7, 8, 9 y 10 - Manzana 142 - Seccion C -
Circunscripcion V.

Articulo 43.- Modificase el Radio 9a de la zona Cm1, por el siguiente texto:
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3] -4
“9a. Eje del Indio, eje de Guayaquil, eje de Ucrania, eje de Piedrabigeia- 2. &
excluida, Parand excluida, Av. Ader excluida”. .

Articulo 44.- Modificase el Radio 14 de la zona Cm1, por el siguiente texto:

“14. Sarratea incluida desde Camino Real Moron - San Fernando (excluido
el predio esquinero) hasta Fray M. Esquiu”.

Articulo 45.- Modificase el Radio 6 de la zona Cm3, por el siguiente texto:

“6. Amancio Alcorta entre Gorriti y Parand, excluidos los predios esquineros
con la calle Perito Moreno”.

Articulo 46.- Modificase el Radio 9 de la zona I.D., por el siguiente texto:

“9. Esta integrado por los siguientes sectores:

a. Eje de Loria entre Los Ceibos y Guayaquil, eje de Guayaquil incluidas
ambas aceras hasta Araoz, eje de Guayaquil acera SO hasta Boedo, eje de
Boedo, eje de Los Ceibos.

b. Eje de Céspedes, eje de Fiedrabuena, eje de L.M. Drago, eje de Los
Ceibos, proyeccion eje La Calandria hasta Guayaquil, eje de Guayaquil”.
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CAPITULO VI
PLANOS
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Articulo 49.- Modificase el Plano de Zonificacién del Capitulo ()] - “Planos” del COU, por el siguiente:

PLAND DE ZONIFICACION SAN
ESCALA 1 25.000 ISIDRO #
02 M5 L] 500 Mrtes
[ om e ] SAN FERNANDO
P *"ﬁ. r_.ﬁ____ e ..ng €
2 Shoe. J 41! -
AL \ t..... {
_ L. H- maoowd
=
g
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]
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(4

VICENTE LOPEZ

AA THPFRESION DEL PAESENTE FLAND DE TOMIFICACION FL REFEAENCIAL
BIRMDD Ui COMPLEMENTO 04 LON PLANGS DE SE£CTORES N*) A V2

IF-2026-00126761-SI-SECPDU

Pagina 25 de 44



Articulo 50.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo, etc.-
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4, POTENCIAL TEXTO CONSOLIDADO DE LAS HOJAS DE ZONA

5915"1\.

M

HOJA DE ZONA Rma1 - punto 2.2.2, del Capitulo il Zonificacién

USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda multifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rma1

Complementario: Comercic minorista | -

LAY RS Sele L VM I Servicios grupos | — Educacion - Sanidad - 444 600

1.

Otros segun Cuadro de Usos

PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minime de 20m y una superficie
minima de 600m?

2. OCUPACION (x}
2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1,5
2.3 Retiros
a) De Frente R= 3m
2.4 Profundidad edificable (E) Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.O.U.
Pulmén de manzana
2.5 Alturas maximas: Hm >Hme Hm= 10,80m
Plano limite HP|= 14,00m a tanques e instalaciones
complementarias. Ver art. 1.2.1.10 inc. 1
1. Planta baja libre hasta +0,20m del nivel de vereda (sin locales habitables)
2. Tres niveles o pisos habitables
3. Altura maxima de fachada hasta 11,20m
4. Piano Limite (HPl)= 14m, para instalacicnes complementarias alejadas 3m de fachada de frente,
contrafrente y/o fondo.

2.6 Numero de viviendas por parcela: Vivienda multifamiliar

2.13 Condiciones particulares:
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Para edificios colectivos o multifamiliares

Los locales que se ubiguen por debajo del nivel de vereda, podran destinarse tGnicamente a: Hailde
acceso, circulaciones comunes horizontales y verticales, estacionamiento, bauleras y recintos para las
instalaciones comunes del edificio (tanques, bombas, medidores, calderas, depdsitos de limpieza)

(x) Para la construccién de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - V 2225
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HOJA DE ZONA Rb2 - purito 2.2.2. del Capitulo 1l Zonificacion

Rb2

RESIDENCIAL EXCLUSIVO

1. PARCELAMIENTO

USOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar {xx)

DENSIDADE

BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha
44 66

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 15m y una superficie

minima de 600m?, excluidos los siguientes lugares:

2. OCUPACION (x)

Ver punto 2.13 item b — Tratamiento Especial para predios en la barranca

2.1 Factor de ocupacion de suelo
2.2 Factor de ocupacién total

23 Retiros

a) De frente en PB y pisos superiores

a) Lateral en PA

Predios en barranca o con diferencias de nivel

2.4 Fondo libre

2.5 Alturas maximas:

a)

Plano limite

2.6 Namero de viviendas por parcela:

2.12 Usos diferenciados

FOS= Hasta 0,45
FOT= Hasta 0,9
R= 3,00m

RI= 3,00m (xxx)

Ver punto 2.13 item b en cuanto a la aplicacion de los
retiros. '

F= 0,5(L-20) - Verart. 1.2.1.2

Hm= 8,50m

Ver art. 1.2.1.10inc. 1

Para los Radios correspondientes a las zonas del Bajo
Riberefio de San Isidro, comprendidas entre las calles
Uruguay, J. B. de La Salle — Juan Diaz de Solis,
Parana y Rio de la Plata, se aplica el art. 1.2.1.10 inc.
3 de este C.O.U, en cuanto al tratamiento de los
remates de edificios.

Se podra construir solamente una vivienda por parcela
minima.

En los predios frentistas a la Av. Libertador, entre las calles Chile y E. Diaz, se aplicaran los Usos de la

zona Ch1.

2.13 Tratamiento Especial

a. En las Parcelas 7e, 7f, 9a, 9b, 9¢ y 10f - Manzana 92 - Seccién A - Circunscripcién |
{frentistas a la calle Primera Junta) y en los predios frentistas a Roque Saenz Pefia, entre

Martin Fierro y Eduardo Costa excluida:
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conmderando para la evaluacién del mismo por parte de las O.T.: el respeto por las condiciones
urbano ambientales del lugar (tales corno: topografia, forestacion, espacio libre de terreno, accesos
vehiculares, vistas, resolucién arquitectonica, materiales) y su integracién al entorno.
a2. Usos Diferenciados:
Se permitiran los siguientes Usos Diferenciados:
Oficinas - Inmobiliarias - Estudios Profesionales
Residencias para ancianos, para Estudiantes y Turisticas
Consultorios Profesionales
Estacionamiento
Podran desarroliarse en construcciones que cuenten con plancs aprobados con destino y
tipologia edilicia de vivienda y sin carnbiar su morfologia. Sélo se admitiran las modificaciones
internas minimas necesarias para adaptar el edificio al destino requerido.
a3d. La publicidad sera colocada dentro del predio, sin superar el perfil edificado, y sera la minima
necesaria para anunciar la acfividad. Seri motive de tratamiento y aprobacion particular.
ad. La cantidad de estacionamiento necesario se establecera para cada caso en particular
teniendo en cuenta lo dispuesto en el Art, 1.2.2.1.
a5. Se conservaran las condiciones urbano-ambientales del lugar (demas normativas de la zona,
forestacion, tipologia edilicia, entre otros aspectos).
a. Predios ubicados en la barranca y/o que posean diferencias de niveles dentro del terreno
yl/o con respecto a los niveles de vereda y/o linderos:
Seran tratados particularmente por parte de las O.T. en lo relativo a la determinacion de los Retiros de
Frente y Laterales, Fondo Libre y Alturas. Podran establecerse mayores restricciones cuando el caso lo
requiera, considerando las condiciones arnbientales (tales como el nivel natural de barranca y la
forestacion), la situacion topografica del predio y su entorno, la ubicacion de las construcciones linderas,
los accesos desde Via Publica, el escurrimiento pluvial, entre otros aspectos. Ver art. 1.1.2.4. concepto
de Area Intangible para predios en Barranca

Retiros especiales en los predios ubicados en la barranca o con diferencia de nivel respecto de
sus linderos, de las veredas y/o de las calles piblicas: en oportunidad del tratamiento particuiar del
caso por parte de las O.T., se estableceran retiros respecto de todos los ejes divisorios de predios y de la
Linea Municipal, los que seran fijados previa evaluacion urbanistica, considerando razones ambientales,
de seguridad y de estabilidad de la barranca v de las construcciones cercanas.

En todos los casos, y para cualquier presentacion, se exigira Plano de Niveles del predio en planta y
corte, que incluya el relevamiento de la forestacion existente. Ver art. 1.1.2.4. concepto de Area
Intangible para predios en Barranca.

c. En las parcelas frentistas a la calle Treinta y Tres Orientales, entre Pedro de Mendoza y Gaboto,
se permiten usos comerciales y actividades bainearias de zona RmbB.

d. Calle Juan Diaz de Solis (Radio N° 2); Por Ordenanza N® 6642 se declara de interés pubiico la
apertura de la calle Juan Diaz de Sclis entre Perd y Parana, la cual debera preverse en todos los casos.

e. Vereda noroeste de Primera Junta incluida en radio 1 de zona APP/1, para su tratamiento
particular cerco y forestacion.

(x) Ver Articulos 1.2.1.4,1.216y 1217
{(xx)  Art. 1.2.2.14 (Usos en Av. Libertador)
{(xxx) Ver Reglamentacion Art. 1.2.1.4.2. Ap. A
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HOJA DE ZONA APP/1 - punto 2,2.2, del Capitulo | Zonificacién

USOS PERMITIDOS
Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA

APP/1

P Y[R S el [o /I Complementario: Ver 2.12 — Actividades
PATRIMONIAL selectivas -- Otros segun Cuadro de Usos - -

1. PARCELAMIENTO

Todos los casos seran tratados por el Departamento Ejecutivo, el que determinara respecto a la
conhveniencia o no de la autorizacion, y a las limitaciones y/o prohibiciones que se estimen oportunas.
Para predios Baldios se asimilara a zona Rb2 (15m de frente y 600m? de superficie).

2. OCUPACION :

No obstante, 1o reglamentado en este apartado, que son lineamientos generales, todos los casos seran
sometidos a consideracion de las O.T. teniendo en cuenta ademéas los lineamientos particulares
elaborados para el Area que constan en el Expte. N.° 10741-P-72,

Ver punto 2.13. inc. b- tratamiento especial para predios en la barranca.

2.1 Factor de ocupacion de suelo FOS= Hasta 0,5
Ver punto 3.1 — Tratamiento Particular
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1
2.3 Retiros: Segun analisis de la cuadra correspondiente (Ver lineamientos particulares para la APP)
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20)
2.5 Alturas maximas: Hm >Hme Hm= 8,50m - Verart. 1.2.1.10.3 apart. E

Las ampliaciones de edificios existentes podran considerar alturas superiores a fin de conservar las
caracteristicas arquitectdnicas de la construccion principal, previo estudio de ias O.T.

2.6 Numero de viviendas por parcela Se podra construir sélo una vivienda por parcela

En los predios frentistas a la calle 25 de Mayo: se
admitirda una unidad de vivienda cada 200m? de
terreno.

En los predios frentistas a la Av. del Libertador
General San Martin: se admitira una vivienda cada
400m? de terreno. ,

La tipologia sera determinada particularmente
teniendo en cuenta las caracteristicas del entorno y las
del edificio en particular. Deberd contar con agua
corriente y cloacas de red. Se aplicaran las
condiciones del art. 1.2.1.14.

Ver Tratamiento Particular
Punto 2.13 (Av. del Libertador entre Roque S. Pefia y Martin y Omar)
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2.12 Usos complementarios Actividades selectivas segun los grupos d&gubros .=~ S
siguientes y otros segun Cuadro de Usos

GRUPO 1: Casa de Té y Restaurante con equipamiento maximo y servicio para 40 comensales.

GRUPO 2: Casa antigiiedades, objetos de arte, filatelia, numismatica, libros antiguos y de arte;
articulos artesanales.

GRUPO 3: Libreria (con fotocopias); oficinas en general: administrativas, inmobiliarias; agencias
comerciales, seguros turismo, viajes y publicidad; estudios profesionales; venta de equipos y
articulos deportivos.

GRUPO 4: Actividades culturales: biblioteca local, museo, sala de conferencias; galeria de arte.

Las actividades selectivas de los Grupos 1, 2, 3 y 4 ¥ los Usos Complementarios segin Cuadro de
Usos - Anexo | - de este Codigo, se permitiran los siguientes lugares:

a. En las calles 25 de mayo en toda su extensién y en 9 de Julio entre 25 de Mayo y Av. del
Libertador: Segun Referencia N° 30 del Cuadro de Usos - Art. 2.2.3.1.

b. En Av. del Libertador ambas aceras en toda su extensioén, en la calle Ituzaingé entre 25 de Mayo y
J.B. de La Salle, en las calles Belgrano y Maipu entre Av. Libertador y 25 de Mayo: Segdn la
Referencia N° 31 del Cuadro de Usos - Art. 2.2.3.1.

En la calle J.B. de La Salie esquina De! Barco Centenera (Circunscripcion | - Seccion A - Manzana
75a - Parcelas 1a, 1b y 1c): Se admitiran sélo las Actividades Selectivas de los Grupos 1,2, 3y 4
y los siguientes rubros: Venta de Productos de Madera - Mimbre - Articulos de Regalo -
Artesanias - Venta de Plantas y Flores.

En los inmuebles listados de la Circunscripeion | - Seccién A- Manzana 74 - Parcelas 1g, 2, 11ey
14a, frentistas a la calle Mercedes Aguirre de Anchorena, se podran autorizar las Actividades
Selectivas de los Grupos 1, 2, 3 y 4 y Hoteleria Turistica.

I En edificios del Listado de Bienes contenido en el Punto 3 de esta Hoja de Zona, podran
considerarse habilitaciones para los Grupcs 1, 2 y 4 previo analisis por parte de las O.T. La
propuesta que debe contener la conservacion, mejoramiento y puesta en valor del inmueble. Se
tendran en cuenta las caracteristicas de la actividad, su insercion urbana y posibles molestias a
vecinos para establecer las condiciones de funcionamiento.

Podra requerirse ia presentacion de una Evaluacion de Impacto Ambiental en el marco de las
Ordenanzas N° 7674 y 7709 (Texto Ordenado por Decreto N° 3132/00) y establecerse mayores
requerimientos para mitigar los impactos que pudieren producirse.

d. En el inmueble ubicado en Primera Junta y J.B. de La Salle {Circunscripcion | - Seccién A -
Manzana 71 - Parcela 1a), se podran permitir actividades selectivas de los Grupos 2, 3 y 4 en local
comercial existente aprobado.

IF-2026-00126761-SI-SECPDU

Pagina 32 de 44



2.13 Tratamiento Particular
- Los casos seran estudiados y evaluados en base a los lineamientos establecidos para e[ Afea
de Preservacion.

- Los bienes que no se encuentren previamente categorizados y que presenten valores
arquitectonicos, paisajisticos, histéricos, culturales o representativos para el Area, seran
analizados por las 0.T,, las gque determinaran la categoria de proteccidn.

- Las demoliciones y ampliaciones seran tratadas en forma particular por el D.E.

- Tratamiento particular para predios frentistas a Av. del Libertador, entre Roque Saenz
Pefa y Martin y Omar: Podran presentarse para su evaluacion por parte de las Q.T. proyectos con las
siguientes condiciones minimas:

. Se respetaran las condiciones urbano - ambientales del lugar v su entorno, la forestacion
existente y el Fondo Libre reglamentario.

. Los edificias, asi como el estacionamiento, se desarrollaran sin sobrepasar la profundidad
de 25m, contados desde la Linea Municipal de Av. del Libertador.

. En todos los casos se dejara un Retiro Lateral y/ o de Fondo minimo de 3m respecto de los
predios linderos frentistas a las calles R. Saenz Pefia, Alem y/o Martin y Omar.

. Se estableceran en forma particular los Retiros de Frente y Laterales teniendo en cuenta la
implantacion de los edificios linderos y la conformacion de la cuadra.

'y Los nuevos edificios 0 ampliaciones podran desarrollarse Unicamente en planta baja y
hasta un piso aito, limitandose la Altura Maxima a 6m y a 7,50 el Plano Limite.

. Los factores de Ocupacion seran como maximo de FOS = 0,50 y FOT = 1,00.

. La cantidad de unidades de vivienda, ya sea en edificios unifamiliares o multifamiliares,
sera de hasta 1 vivienda cada 300m? de terrenc.

. La superficie minima cubierta de cada unidad de vivienda no sera inferior a 100m?

computada segun lo previsto en Art, 1.2.1.13 de este Cddigo y contara cada una con un minimo
de dos cocheras.

. Se admitira el rubro Hoteleria para edificios ex|stentes ¥ nuevas construcciones.

) El tratamiento arquitectdnico respetara las condiciones y lineamientos generales para el
Area de Preservacion, con predominio de masa muraria en el tratamiento de todas las fachadas,
terminaciones de revoque y utilizacior de colores adecuados segun Carta de Colores.

. Se evitaran vistas directas a los fondos de las viviendas préximas ubicadas en la zona
residencial.
. Cada caso sera analizado particularmente por parte de las O.T., pudiendo establecerse

mayores exigencias que las indicadzs precedentemente, a efectos de la aprobacion definitiva de
los proyectos.

. Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse,
previamente a la aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a la red de agua
corriente y cloacas debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art.
1.2.2.25

Los predios ubicados en fa barranca y/o que pesean diferencias de niveles dentro del terreno y/o
con respecto a los niveles de vereda y/o linderos: Seran tratados particularmente por parte de las
O.T. en cuanto a la determinacion de los Retiros de Frente y Laterales, Fondo Libre y Alturas.

Se establece que el sector de barranca que contiene el desnivel natural del terreno, sera considerado
Area Intangible de Proteccion Ambiental. Ver Art. 1.1.2.4. “Otros Conceptos”, Area Intangible para
Predios en Barranca. En el sector se garantizara la no intervencion con construcciones que alteren sus
caracteristicas naturales, topograficas y ambientales. Las O.T. podran evaluar, en forma particular,
intervenciones que no comprometan la integridad de la barranca y que respeten los principios de
conservacion ecologica, hidroldgica y paisgjistica del area.

Podran establecerse mayores restricciones cuando el caso lo requiera, considerando las condiciones
ambientales (como el nivel natural de barranca, vy la forestacion), la situacidn topografica del predio y su
entorno, la ubicacién de las construcciones linderas, los accesos desde Via Publica, el escurrimiento
pluvial, entre oiros aspectos.

3. INMUEBLE LISTADO

Se denomina asi a cada uno de los predios o bien parte de ellos ubicado seguin designacion catastral,
calle y numero.

IF-2026-00126761-SI-SECPDU

Pagina 33 de 44



localizados en otras zonas.

A ~ CIRCUNSCRIPCION | - SECCION A

Manzana N° 71

- Brown 604 (esquina Av. Libertador)
- Av. Libertador 16.505/16.519/16.543/16.555 al 16.587 (toda la cuadra).
- Primera Junta 623

Manzana N° 72

- ltuzaingd 608/620/532/638/650/666/670
- Av, Libertador s/N°, toda la cuadra hasta el 16.483, que queda excluido

- Brown 619/623/631/633/635/643/693 (toda la cuadra, excluida la esquina con Av,
Libertador)
- La Salie 654

Manzana N° 73

- Plaza General Mitrz (Solar Historico Nacional)

Manzana N° 74

~ Anchorena s/ N° esquina M. D'Andrea 419/445/469/477/489
- Linea de borde (LE): La Salle 578/546/534 y M. D'Andrea 672

Manzana N° 75

- Beccar Varela s/N° "Casa de Mariquita", 774/772/760/754/740, s/N°
esquina M. D'Andrea
- M. D'Andrea s/N° toda |a cuadra y La Salle s/N° toda la cuadra

Manzana N° 76

- Belgrano 839/825

- Linea de borde (LE): Vernet 255

- Martin y Omar 916/884/866

- Linea de borde (LE): Belgrano 873/863

Manzana N° 80

- Catedral (Solar Histérico Nacional)

Manzana N° 81

- Belgrano 868 (esquina Beccar Varela s/N°® "Los Naranjos”) 758/724/728/632

- Av. Libertador 16.101 (esquina Belgrano),
16.109/16.121/s/N%/16.131/16.137/16.139/16.149/16.151/16.167/16.173/
16.181/16.199 {esquina Beccar Varela) (toda la cuadra)

- Beccar Varela esquina Belgrano hasta el 767/699/661

- Linea de borde (LE): Beccar Varela 767/733/725/s/N° entre 725 y 699

Manzana N° 82

- Vernet 260 esquina Belgrano
- Martin y Omar 790
- Belgrano 685 - Colagio Nuestra Sefiora de 1a Unidad

Manzana N° 93

- Linea de borde (LE): Martin y Omar esquina Av. Libertador

- Av. Libertador 16.558/16.564

- Primera Junta 555

- 25 de Mayo 711

- Linea de borde (LE): Primera Junta desde 555 hasta esquina con 25 de Mayo
- 25 de Mayo esquina Primera Junta hasta 759 excluido

Manzana N° 94

- 25 de Mayo 629/649
- Brown 576/552

- Av. Libertador 16.508

Manzana N° 95

- ltuzaingé 578/592
- Av. Libertador 16.434
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Manzana N° 96

- Libertador 16.332 s/N° esquina tuzaingd

- ltuzaingd s/N°, esquina Av. Libertador hasta 557/547
- 25 de Mayo 487/477/459/s/N°, esquina 9 de Julio

- 9 de Julio 548 y 563 (Decreto N° 362/70)

Manzana N° 97

- Av. Libertador 16.246/16.236/16.212/16.208/16.174/16.170
16.164/16.158/16.146

- Av. del Libertador 16.118 esquina Belgrano s/N°

- Belgrano s/N°/564/548/532/502 (esquina 25 de Mayo)

- 25 de Mayo 309/315/327/337/345/349/357/361/365/369/387
- 9 de Julio 509/501 esquina 25 de Mayo

- 9 de Julio 563/67 {Ver Decreto N° 362/70)

- 9 de Julio esquina l.ibertador - Plaza General Mitre

Manzana N° 98

- Av. Libertador 16.056

Manzana N° 99:

- 25 de Mayo 109/107

(Area APP/2 y - Alem 542/562/s/N° hasta esquina Av. Libertador
Cma2) - Av. Libertador esquina Alem hasta el 15.920 excluido
Manzana N°
100: (Area - Rogque Saenz Pefia s/N° hasta esquina Av. Libertador
APP2y - Av. Libertador 15.800/15.816/15.818
Cma2)
1 [+}
ijcc“’” N - Linea de borde (LB): Roque Saenz Pefia 800 hasta esquina J.B. de La Salle

Estacidn San
Isidro (edificio)

- J.B. de La Salle entre ltuzaingéd vy M. D’Andrea

Miradores y
pasecs

- Elortondo y Primera Junta, M. D"Andrea, Tres Ombues, Martin y Omar.

B- CIRCUNSCRIPCION | - SECCION B

Manzana - Primera Junta 469

N° {13: - 25 de Mayo 714/694/684/626
(Hoja de - Brown 446/456/464/478/490
Zona Rm2)

Manzana N° 91:

- Primera Junta 58 - Posta de los Brisco (Cat)

Manzana N° 69:

- Roque Saenz Pefia y Rivera Indarte s/N° "Casa Vilar" (APP/1)

- Roque Saenz Pefia y Rivera Indarte "Chacra Pueyrredén”

Fraccion IV (Monumento Histérico Nacional) (APP/1)
Estacién i .
“ ag - J.D. Solis entre Perti y M. A, Aguirre
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Barrancas”

(Edificio)
Paseo del Aguila| - Pueyrredon entre J. de Garay y Tren del Bajo
Estacion
Anchorena - J.D. de Solis entre Farana y Pasteur
(Edificio)

E- CIRCUNSCRIPCION lIi - SECCIO

Fraccion I: Club
"C.ASIL”

- Rogue Saenz Pefa 499 (Ec)

F- CIRCUNSCRIPCION V - SECCION

Terrenos del

Ferrocarril - Viirrey Vertiz N° 1051 (Rm1)
|_Belgrano

Estacion “Punta
Chica”
{edificios)
Fraccion V1 - Elortondo 1811/37 “Villa Ocampo” (Monumento Historico Nacional)
(Rb2)

- J.B. de La Salle y Uruguay

H- CIRCUNSCRIPCION IlIl - SECCION D

Manzana 229 - Ricardo Gutiérrez 1516/30 - Fachada del edificio de la Sociedad
- Parcela 22 Cosmopaolita de Socorros Mutuos (Rb1)

Se podran autorizar ampliaciones o modificaciones de edificios listados de dominio privado

{excepto los monumentos histéricos) en tanto se mantengan las caracteristicas mas relevantes de .
los mismos: ya sea fachada, cercos o estile arquitecténico considerando como prioritaria su

integracién con el entorno urbano y sus linceros y teniendo en cuenta los lineamientos

establecidos para el Area de Preservacion y eventualmente para la zona en que se ubiquen.

3.1 Tratamiento Particular para edificios del Listado precedente

Sin perjuicic de lo que se dispone para cada Zona donde se ubica el inmueble y para cada caso
en particular, podran considerarse aprobaciones de planos de edificios preexistentes por
Regularizacion, aceptando la condicion edilicia actual y/o fijando Normas Urbanisticas
Especiales, en tanto no se supere el Factor de Ocupacién de Suelo (FOS) de 0.60 como maximo
y se fundamente el tratamiento Especial.

Se efectuara por medio de las O.T. y particulares que se presenten, los estudios para avalar las
solicitudes que contemplen: el aporte, respeto y valorizacion urbano ambiental desde io estético
y lo patrimonial, el valor arquitectdnico del edificio y/o sus componentes y la restauracion que se
proponga, su integracién urbana, entre otros aspectos a considerar.
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e
Respecto de los destinos no residencialss, o cambios de destino dentro de tas normativas en%,
vigencia para la zona, para el reciclaje o refuncionalizacién se deberan ademas evaluar las
normativas especificas scbre el uso que se desarrolla o pretende desarrollar, las condiciones
edilicias y los antecedentes del inmueble, para determinar si es posible adecuarlo a la nueva
actividad.
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HOJA DE ZONA Cma3 - punto 2.2.2. del Capitulo Il Zonificacion _
USOS PERMITIDOS DENSIDADES™"

Predominante: Comercio minoristaly Il -

Servicios comerciales | y Il - Otros segiin BRUTA NETA

Cuadro de Usos Hab/Ha Hab/Ha
Cma3

PELL AL UL Complementario: Vivienda multifamiliar — 144 O 200

Vivienda unifamiliar POTENCIAL POTENCIAL

444 @ 600 @

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 20m y una superficie
minima de 600m?

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo FOS= Hasta 0,6

2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1,8
23 Retiros
a) De Frente 1 R= No existe obligacion de dejar Retiro en los
' Radios 1, 2, 3a y predios frentistas a Av.
. Ader
b) De Frente 2 R= 3m — Radio 3b

2.4 Fondo Libre — Pulmédn de Manzana

a) Radio N° 1 y 3 - Profundidad E= 0,35 x A — Verart. 1.2.1.2 apartado B

edificable Minima 4m

b) Radio N° 2 — Fondo Libre F= 0,5 (L-20) - Ver art. 1.2.1.2 apartado A
Minimo 4m

2.5 Alturas maximas: Hm >Hme

a) Hm= 11,50m — Ver art. 1.2.1.10inc. 4
Plano limite HPI= 13,50m a tanques e instalaciones
complementarias. Ver art. 1.2.1.10 inc. 1
2.6 NOmero de viviendas por parcela Vivienda unifamiliar
Densidad Poblacional Vivienda multifamiliar

Con servicio de agua corriente y cloacas podra aplicarse la Densidad Neta Potencial @ ©)

2.12 Usos diferenciados

a. En predios frentistas a la Av. A, Rolén - Radio N° 2: Av. Andrés Rolén entre Neyer y
Uruguay

En predios frentistas a la Av. A. Rolén - Radio N° 2, se aplicaran los usos de la zona Cm3. Cuando el
resto de la manzana se encuentre afectada a la zona ID, se permitiran, ademas de los usos de la
zona €m3, los correspondientes a 1a zona 1D que es adyacente.
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b.Radio 3b, con excepcién de la calle Perito Moreno entre A. Alcorta y Ader: En los estableciff
industriales existentes habilitados yfo con plancs aprobados, podran aplicarse los usos de zona 1D %
debiéndose prever la separacion de estos edificios, destinados al uso industrial respecto de los predlos =
linderos, materializando los retiros laterales reglamentarios (con un minimo de 3,00m) o las medidas
constructivas de seguridad necesarlas de proteccién contra incendios en muras medianeros y demas
elementos expuesios.

2.13. Tratamiento particular para edificios linderos a establecimientos industriales:

En los nuevos edificios multifamiliares que se construyan linderos a establecimientos industriales y/o
depdsitos existentes, deberadn preverse las medidas constructivas de seguridad necesarias de
proteccidn contra incendios en muros medianeros y demas elementos expuestos. Asi mismo las nuevas
industrias y/o depdsitos deberan adoptar ias mismas medidas de prevencion respecto de los edificios de
vivienda multifamiliar existentes.

Notas:
- Av. Bernardo Ader afectada a ensanche segun art. 1.2.4.1 “Calles a ensanchar”

() Densidad Poblacional: Bruta: 144 hab/Ha y Neta: 200 hab/Ra
@ Densidad Poblacional: Bruta: 444 hab/Ha y Neta: 600 hab/Ha

®) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse factibilidad de
conexién a los servicios de agua corriente, cloacas, electricidad y gas natural, otorgadas por las
empresas prestatarias de los servicios, para el otorgamiento del Permiso de Construccién. Se adjuntara
certificacion de la conexiéon definitiva y puesta en marcha del servicio, para la aprobacion del plano
Conforme a obra Ver art. 1.2.2.25
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USOS PERMITIDOS

Predominante: Comercio minorista l y Il -

Servicios comerciales | y || - Otros segtin BRUTA NETA

Cuadro de Usos Hab/Ha Hab/Ha

Cma4d
e el Complementario: Vivienda unifamitiar — 144 200 ™

Vivienda multifamiliar POTENCIAL POTENCIAL

444 @ 600 @

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 15m y una superficie
minima de 400m?, excluidos los siguientes lugares:

- Frentistas a calles: Guayaquil acera Noreste y Godoy Cruz acera Sudeste en los cuales los
proyectos de subdivision seran tratados en forma particular por las O.T.

2. OCUPACION (x)
Se determinara las restricciones diferenciadas del FOT, Densidad Peblacional y Nimero de viviendas para
sectores con y sin servicio de red cleacal.

2.1 Factor de ocupacion de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total A - Sin servicio de red cloacal
FOT= Hasta 1,2 — Sin conexion al servicio de
cloacas

B — Con conexion al servicio de redes de agua y
cloacas

FOT= Hasta 1,8

2.3 Retiros

b) De frente en PB y pisos superiores R= El necesaric para conformar una vereda
minima de 3,50m
El ancho de vereda se tomara a partir del

cordén de la calzada hacia la L.M.

2.4 Profundidad edificable (E} — Pulmdn de Verart. 1.2.1.2 y Anexo Vil de este C.O.U.

Manzana Fmin=  4m si la parcela se encuentra afectada por

el Pulmén de Manzana.
2.5 Alturas maximas: Hm > Hme

a) Hm= 11,50m &
Planta baja y hasta 3 pisos o niveles altos
Plano limite HPI= 15,50m
2.7 Numero de viviendas por parcelz A — Vivienda unifamiliar
Densidad Poblacional Conforme al art. 1.2.1.14 inc. B

Se aplicara la Densidad Bruta y Neta (¥
B - Vivienda unifamiliar y multifamiliar
Conforme al art. 1.2.1.13
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Debe contar con los servicios de agua
cloacas.
Podra aplicarse en este casoc la Densida
Potencial @ )
(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexidén a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art, 1,2,.2,25

Notas:

() Densidad Poblacional: Bruta: 144 hab/Ha y Neta: 200 hab/Ha

2) Densidad Poblacional: Bruta: 444 hab/Ha y Neta: 600 hab/Ha

®) Contaran con conexidén a los servicios de agua corriente y cloacas, por parte de la empresa
prestataria del servicio. Se adjuntara certificacion de la conexién definitiva y puesta en marcha del
servicio, para la aprobacion del plano conforme a cbra. Se exceptian del cumplimiento de esta
condicion los locales comerciales de planta baja y hasta un piso o entrepiso alto y las viviendas
unifamiliares.

) Se compensara ta cesién voluntaria de espacio plblico con incremento proporcional al FOT y a la
Densidad Poblacicnal segan Art. 1.2.4.1 inc. 8 de este C.0.U.

®) Cumplimentar con las condiciones establecidas en el art. 1.2.1.10 inc. 4 de este C.0.U.
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HOJA DE ZONA Cm1 - punto 2.2.2. del Capitulo Il Zonificacién
USOS PERMITIDOS DENS

Predominante: Comercio minorista l y Il -
Servicios comerciales I y Il - Otros seg(in BRUTA NETA
Cuadro de¢ Usos. Hab/Ha Hab/Ha

Cm1

ACTUAL ACTUAL
COMERCIAL PREDOMINANTE 112 150
Complementario: Vivienda unifamiliar POTENCIAL POTENCIAL

144 200

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m. y una superficie
minima de 300m?, excluidos los siguientes lugares:

- Frentistas a calles: Guayaquil acera Noreste y Godoy Cruz acera Sudeste en los cuales los
proyectos de subdivision seran tratados en forma particular por las O.T.

- En el Radio N® 3 y en el Radio N° 5, sobre H. Yrigoyen ambas aceras, entre Pellegrini y San
Lorenzo, incluida la parcela en esquina: los predios tendran un ancho minimo de 20m y 600m? de
superficie.

- En el Radio N* 11, sobre Paunero, ambas aceras, entre Alvear excluida y V. Lopez y Lamarca,
ambas aceras: los predios tendran un ancko minimo de 15m y 400m? de superficie

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1,2
23 Retiros

a) De frente R= 3,00m

Para los predios frentistas a Vergara entre
ejes de Gascon y Roldn, a Curupayti entre
Salguero y Av. Avelino Roldn, a Thames
ambas aceras entre Colectora Norte de
Ruta Panamericana y Av. Fondo de la
Legua, incluyendo ambas aceras de ésta
hasta ejes de Mazza - Catamarca.

2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) - Ver art. 1.2.1.2
2.5 Alturas maximas: Hm >Hme
a) Hm= 8,50m
Plano limite Ver art. 1.2.1.10 inc. 1

2.6 Namero de viviendas por parcela Se determinara segun lo dispuesto en el art. 1.2.1.14

inc. 1 ltems a o b de este C.0.U., segun la ubicacion
del predio.
2.13  Tratamiento Particular
a. En los predios frentistas a Thames, designados catastralmente como Circunscripcion V - Seccién A

- Fraccion | - Parcelas 3n, 2t y 4¢, Manzana 12 - Parcelas 3a, 8, 9, 10 y 11, Manzana 13 - Parcelas

1a, 4h, 4j, 4k, 4m, 5, 6, 8a, 9a y 11, podran aplicarse las siguientes restricciones:

- FOS = hasta 0,60

- FOT = hasta 1,80
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producirse la cesion voluntaria del ensanche previsto para la calle Thames, segin Art. 1.2.4

este C.O.U.
- Seran de aplicacion las demas restricciones establecidas para la Zona Cm1, debiendo el

proyecto ser sometido a consideracion previa de las O.T.
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HOJA DE ZONA EPr - punto 2.2.2. del Capitulo Il Zonificacién
USOS PERMITIDOS DENSIDADE:

Predominante: Parque de la Ribera y
Esparcimiento piblico y semipiblico BRUTA NETA
actividad nautico. Hab/Ha Hab/Ha

Complementario: Los que se determinen
para cada sector

Las subdivisiones y proyectos de construcciones o urbanizaciones y usos dentro del Parque de la
Ribera, seran tratados en forma particular con intervencion de las O.T.
Esta zona pertenece al Pargue Municipal de la Ribera

25 Alturas maximas para locales habitables
Se tomaran a partir de fa cota +4,44 |GN

Hm = 6,50m (correspondiente a planta baja y un piso)
Plano Limite cumbreras - HPl = 8m
Plano Limite tanques de agua = 10m

Ver Art. 1.2.1.10 inc. 3 en cuanto al tratamiento de los remates de edificios

Cuando los niveles preexistentes de terreno estuvieran por encima de la cota + 4,44 IGN, la situacién
sera evaluada particularmente por parte de las O.T. Se podré elevar hasta un maximo de 1m por encima
de la cota + 4,44 IGN, el nivel a partir del cual se tomara la Altura Maxima de 6,50m, en tanto no se
verifiquen desajustes urbano ambientales, ni inconvenientes a terceros o con respecto al escurrimiento
pluvial del predio y sus linderos. Se respetaran las demas restricciones establecidas, y podran fijarse
mayores requisitos para la aprobacion del proyecto de asi corresponder.

Debera certificarse fehacientemente la preexistencia de la situaciéon, que se volcara en un plano de
niveles con el entarno, firmado por profesional matriculado.

2.11 Cota minima de edificacion para locales habitables (1° Categoria): +4,44 IGN
Dehajo de esta cota sdlo se permitira la instalacion de locales no habitables.
Cota minima de suelo = + 2,35 IGN (nivel que corresponde a ja minima de las aguas ordinarias)

2.13 Tratamiento Particular:

a.Las modificaciones y/o remodelaciones de las viviendas existentes que cuenten con planos
aprobados, seran tratados en forma particular, y sera de aplicacién las normativas de zona Ec,
establecidas en la Hoja de Zona correspondiente.

b. CONDICIONES PARA TODOS LOS USOS:

-Seran de aplicacion las demas normativas de zona Ec, establecidas en la Hoja de Zona
correspondiente.

-Cada proyecto se tratara particularmente, a efectos de evaluar: su insercion urbano- ambiental
sin provocar desajustes, asi como el cumplimiento de lo normado en el presente Cédigo y
demas reglamentaciones en vigencia que corresponda aplicar.

c. Todas las construcciones deben contar con conexidn al servicio de agua corriente y cloacas a
red existente o bien planta de tratamiento debidamente autorizada.”.

Notas:
Ver art. 1.2.4.8 de este C.0O.U.

Ver afectaciones y restricciones por Linea cde Ribera - Camino de Sirga {Cddigo Civil, Planos de Mensura
correspondientes, etc.
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SAN ISIDRO

Objetivo

El objetivo del presente informe radica en analizar la situacion actual de la conectividad de
transporte en los nodos intermodales de las estaciones del FR.CC. Belgrano Norte Boulogne Sur Mery
Vilia Adelina y la zona entre ambas. Se anzlizara la vinculacién entre si,con el resto del Municipio de
San Isidro y otros origenes/destinos de viaje por fuera del mismo. Dicho andlisis busca entender la
importancia de la oferta del transporte publico en la zona y concluir sobre |a importancia o no, de
prevalencia del espacio que debe destinarse al vehiculo particular en futuros desarrollos dentro del
ambito privado. Zona de estudio

La zona de estudio se carresponde a fos entornos inmediatos de las estaciones Boulogne Sur Mer y
Villa Adelina del FF.CC Belgrano Norte y los ejes en sentido predominantemente Este-QOeste que
estan en su entorno que se corresponden con Av. Aveling Rolén y Av. de Mayo / Parand
respectivamente, como asi también el cje que las une en sentido Norte-Sur de Av. Ader
contemplando ademas en el centro de dicho eje la calle Perito Moreno.
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Imagen 1. Zona de Estudio
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SAN ISIDRO

Caracterizacion de la zona de estudio

Zona Estacién Boulogne FF.CC Belgrano Norte

La estacion Estacion Boulogne Sur Mer se ubica en una posicion interesante dentro del esquema
metropolitano del AMBA. No se trata de una centralidad principal —como podrian ser Retiro o San
Isidro centro—, pero tampoco es un punto periférico débil. Es, més bien, un nodo intermedio con
capacidad estructurante.

Desde el punto de vista territorial, la estacidn cumple una dobie funcién:

e Articulacidn longitudinal: conecta el corredor norte con la Ciudad de Buenos Aires a través
del ferrocarril

e Articulacién transversal débil: su capacidad de conectar barrios entre si esta limitada por
barreras fisicas y discontinuidades urbanas

Alrededor de la estacion se desarrolla una centralidad comercial de escala barrial, muy vinculada al
flujo de pasajeros.

Se trata de un fendmeno tipico en estaciones del conurbano:

o galerias comerciales
e comercio informal y formal
e servicios de cercania

Esta economia tiene caracteristicas especificas:

e alta rotacion
e fuerte dependencia del flujo peatonal
e bajainversién estructural

Ademds, la proximidad de espacios verdes recientemente inaugurados como Plaza Olazabal que
apuntan a generar nuevos espacios de encuentro y esparcimiento que busca generar una
apropiacién por parte de los vecinos de la zona para incrementar el concepto de ir en pos de una
centralidad no mas de fiujo de pasajeros si no con un caracter mas barrial.

Desde la planificacién, esto se interpreta como una centralidad inducida por el transporte, que
podria evolucicnar hacia algo mas complejo si se dan ciertas condiciones (mejoras urbanas,
densificacion, etc.).
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SAN 1SIDRO

Zona Estacidn Villa Adelina FF.CC Belgranc Norte

A diferencia de Boulogne Sur Mer, |a estacion Villa Adelina se inserta en un tejido urbano mas
homogéneo y consolidado dentro del partido de San Isidro.

Tiene una caracteristica clave que es ser practicamente el niucleo fundacional de la localidad.

El desarrollo de Villa Adelina estd directamente ligado a |la llegada del ferrocarril en 1909, lo que
significa que la estacion no es un elemento que se “superpane” al territorig, sino que estructura su
identidad urbana desde el origen.

La estacion genera una centralidad, pero de naturaleza distinta:

® comercio de cercania
® servicios cotidianos
e baja presencia de informalidad

Ademas, la proximidad de espacios verdes como el Paseo de los inmigrantes y la Plaza Almirante
Brown ademas de la Plaza General Manuel Belgrano refuerza esta centralidad como lugar de
encuentro social, recientemente mejorado con inversidn publica por parte del Municipio.

Comparacién sintética entre Boulogne Sur Mer y Villa Adelina

Para resumir la integracidn o la importancia territorial con su relacién con la via ferrea en cada nodo
analizado se desarrolld la siguiente tabla comparativa:

Dimension ‘Boulogne Vilta Adelina
Rol Nodo subregional Nodo local
Tejido Fragmentado Homogéneo
Intermodalidad Compleja Simple
Barrera ferroviaria Fuerte Moderada
Centralidad De flujo Barrial

Tabla 1. Comparacion entre centralidades desde el punto de vista socic urbano

IF-2026-00119085-SI-SSMOV
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SAN ISIDRO

Transporte publico en la zona de estudio

Tipos de viaje segun una légica de origen-destino.

Antes de entender cual es el tipo de oferta de transporte publico en cada una de las centralidades en
estudio y su relevancia y cobertura para cada tipo de centralidad de la que se trata se deben
distinguir las diferentes légicas de origen-destino las cuales pueden ser mas o menos predeminantes
en cada una de los nodos intermodales de las estaciones de FF.CC Belgrano Norte analizadas, {o cual
viene acompafiada por el tipo de oferta de movilidad en transporte publico disponible en cada una
de ellas también.

Zona Estacion Boulogne FF.CC Belgrano Norte

En Boulogne se superponen basicamente tres sistemas de viajes:

1. Viajes radiales {Boulogne — CABA)

Presentan su origen en barrios residenciales de Boulogne y en sectores populares cercanos con
destinos hacia zonas de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires , los cuales se pueden caracterizar
como viajes regulares que requieren en general del uso combinado de mas de un modo (tren +
colectivo, caminata+tren, caminata+colectivo) que suelen vincularse a viajes laborales o por razones
de estudio.

2. Viajes transversales (periferia - periferia)

Tienen sus origenes en la zona de Boulogne y el eje de Av. Rolén que viene desde el lado de San
Isidro con destinos en municipios vecinos como San Martin, Vicente Lopez y Tigre y se caracterizan
por no pasar por CABA y ser muy dependientes del colectivo.

3. Viajes de acceso al tren (alimentadores o feeding)

El origen de estos viajes suele ser de zonas cercanas a la estacion de tren cuando se tratan de viajes
de caminata pudiendo tener un limite de 800 m./1.000 m. desde los accesos a la estacién y
utilizando el transporte publico en colectivo cuande se trata de distancias mayores, las cuales
pueden venir incluso de municipios vecinos (San Martin principalmente) con destino inicial la
estacién de FECC Boulogne de la linea Belgrano Norte que buscan un destino mas alejado a
posteriori utilizando esta parada como centro de trasbordo. Suelen ser viajes de distancias
cortas/medias no mayores a 15/20 minutos indistintamente del medio de aproximacién a {a estacion
{caminata o colectivo) y de una alta frecuencia y repetitividad en el tiempo ya que suelen estar
vinculados a la vida laboral/estudiantil.

IF-2026-00119085-SI-SSMOV
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SAN ISIDRO

Zona Estacion Villa Adelina FF.CC Belgrano Norte

1. Viajes locales (dominantes)

Se trata de viajés con origenes en zonas de caracter residencial cuyos destinos suelen ser otras zonas
comerciales dentro del mismo Municipio come por ejemplo Martinez, San Isidro y el centro
comercial Unicenter. Se caracterizan por ser cle corta distancia, alta recurrencia y baja complejidad
debido a ia elevada oferta para su completitud.

2. Viajes radiales (secundarios)

Presentan su origen en barrios residenciales de Villa Adelina y en sectores cercanos con destinos
hacia zonas de la Ciudad Autdénoma de Buenos Aires, los cuales se pueden caracterizar como viajes
regulares que requieren en general del uso combinado de mas de un modo (tren + colectivo,
caminata+tren, caminata+colectivo) que suelen vincularse a viajes laborales o por razones de
estudio. Comparativamente con aquellos generados desde Boulogne son de un volumen menor y
reguieren mas dependencia del tren como medio principal.

3. Viajes de acceso al tren (alimentadores o feeding)

El origen de estos viajes suele ser de zonas cercanas a |a estacidn de tren cuando se tratan de viajes
de caminata pudiendo tener un limite de 800 m./1.000 m. desde los accesos a la estacion y
utilizando el transporte publico en colectivo cuando se trata de distancias mayores, se calcula que
como mucho un radio ampliado de 2 km. 0 3 km. como mucho requiriendo menor dependencia del
colective como medic intermedio y con mayor accesibilidad peatonal. '

Comparacién estructural entre Idgicas de origen-destino segun centralidad

Dimension Boulogne Villa Adelina
Tipo de red Compleja Simple
Alcance Subregional | Local

Rol del colectivo Protagénico | Complementario

Viajes O-D Diversos Mas homogéneos

Intermodalidad Alte, Media

Tabla 2. Comparacidn entre centralidades desde |dgicas de Qrigen-Destino de viajes
' 1F-2026-00119085-SI-SSMOV
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SAN ISIDRO

Oferta de Transporte publico de pasajeros en colectivo .

En lo que respecta al transporte publico de pasajeros en colectivo en el Municipio de San Isidro se
observa una red con una cobertura amplia que presenta las principales vias de circulacion con eje
Norte-Sur como pueden ser Av. Santa Fe/Centenario, Av. Andrés Roldon/Fleming y Autopista
Panamericana, con excepcion del corredor Av. Avelino Roldn/Maérquez (RP 4) y otras arterias
menores en esa misma direccidén que se tratan de conexiones con centros comerciales mas locales. A
continuacion un plano detallado con los recorridos de las mas de 20 lineas que atraviesan el
municipio con sus diferentes ramales.
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Imagen 2. Mapa de recorridos

Cuando se analiza en detalle la zona en estudio, entre las estaciones de Boulogne y Villa Adelina se
obtiene el siguiente mapa de recorridos.
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imagen 3. Mapa de recorridos en zona de estudio
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SAN ISIDRO

A continuacion se describen de manera resumida los recorridos de los ramales de las diferentes

lineas de colectivos de pasajeros en la zona de estudio, detallados en el Anexo 1. No se incluyen
aquellos que pasan Unicamente por |la margen norte de la via del FR.CC. Belgrano Norte como la Hinea
333 entre otras.

Linea 111

Recorriendo el limite enire fos municipios de San Martin y Vicente Lopez y los barrios en CABA de Chacarita, Palermo
y Puerto Madero.

Linea 130

Recorriendo Vicente Lépez, vy los barrios en CABA de Nufiez, Palermo, San Nicolas y La Boca

Linea 140

Recorriendo el limite entre los municipios de San Martin y Vicente Ldpez y los barrios en CABA de Chacarita,
Balvanera y San Nicolas

Linea 204A

Recorriendo los barrios de Villa Ballester en el municipio de San Martin, el limite entre los municipios de San Martin y
Vicente Lopez, Don Tarcuato, General Pacheco, Ing. Meschwitz, Belén de Escobar, Campana y Zarate.

Linea 314

Recorriendo los barrios de Boulogne, Villa Adelina, Martinez y Munro, Qlivos v Vicente Lopez en el municipio de
Vicente Lopez.

Linea 338

Recorriendo San Isidro, Boulogne y los barrios de Jose Ledn Suarez, Loma Hermosa, Hurlingham y Moron con
posibilidad de conectar hacia (a ciudad de La Plata.

Linea 343

Recorriendo Liniers, Caseros, Santos Lugares, San Martin, Villa Ballester, Villa Adelina, Martinez, San Isidro, Bécear,
Virreyes, San Fernando

Linea 437

Recorriendo San Isidro, Boulogne y los barrios de Don Torcuato, Ef Tatar, El Triangulo y Garin

Linea 707

Recorriendo todos los barrios del municipio de San Isidro a excepcion de Acassuso.

IF-2026-001190835-S1-SSMOV
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SAN [SIDRO

Estimacion de demanda de Transporte publico de pasajeros en colectivo .

Para realizar una estimacion de los pasajeros de transporte publico en colectivo en areas de
influencia de la estacion Boulogne y la estacidn Villa Adelina del FF.CC. Belgrano Norte se utilizaran 4
supuestos estandar de planificacidn:

(1) Area de influencia: radio efectivo: 600-800 m caminando y 4rea ampliada con colectivo: 2-3 km.

{2} Poblacidn servida: Boulogne: 35.000-50.000 hab vy Villa Adelina: 25.000—40.000 hab

{(3) Tasa de viajes diarios segun ENMODO suele ubicar entre 2 a 2,5 viajes/persona/dia

{4) Participacion modal colectivo que en zonas suburbanas del norte suelen ser colectivo: 50-65% de
los viajes motorizados y tren 10-20%

Estimacion: Estacion Boulogne Sur Mer
Paso 1: poblacién x viajes — 40.000 hab x 2,2 = 88.000 viajes/dia
Paso 2: participacion del colectivo (~60%) — 52.000 viajes diarios en
colectivo

Paso 3: ajuste por nodo de transferencia (Boulogne tiene fuerte intermodalidad) — +20-30%

Estimacidan final: 60.000 — 70.000 viajes diarios en colectivo

Estimacion: Estacién Villa Adelina
Paso 1: poblacién x viajes — 30.000 hab x 2,2 = 66.000 viajes/dia
Paso 2: participacion del colective (~559%) — 36.000 viajes diarios en
colectivo

Paso 3: ajuste por nodo de transferencia {mas local, menor transferencia) — +10%

Estimacion final: 38.000 — 42.000 viajes diarios en colectivo

IF-2026-00119085-81-SSMOV
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SAN ISIDRO

Oferta de Transporte publico de FF.CC.

El FF.CC. Belgrano Norte es una linea ferroviaria metropolitana del AMBA que conecta la Ciudad de
Buenos Aires con el corredor norte del conurbano, cumpliendo un rol clave en la movilidad de
sectores medios y populares. Tiene una longitud de 54 km. con 22 estaciones y que traslada de
manera diaria entre 70.000 y 105.000 pasajeros. Se trata de servicios no electrificados (diesel) por lo
cual tiene una frecuencia media menor que aquellas electrificadas.

Estaciones intermedias relevantes (por demanda y centralidad)

Ciudad Universitaria / Saldias {acceso a CABA norte)
Munro

Estacién Villa Adelina

Estacion Boulogne Sur Mer

Don Torcuato

Grand Bourg

Los Polvorines

Estas estaciones concentran gran parte de los fiujos de pasajeros, especialmente en relacion con
viajes hacia Retiro. A su vez los principales pares origen—destino son:

¢ Grand Bourg « Retiro
s Boulogne < Retiro
¢ Villa Adelina «— Retiro

Cumple un rol social fundamental: es un medio de transporte accesible para sectores medios y
populares, conectando dreas residenciaies con centros de empleo en la ciudad.

£
o
2
5
3

Imagen 4. Traza del FF.CC Belgrano Norte
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SAN ISIDRO

Estacion Boulogne FF.CC Belgrano Norte

Es una estacién de escala barrial-subregional, no de alta jerarquia metropolitana que resulta clave
para movilidad pendular de ingresos medios y bajos con més de 9.000 pasajeras diarios. En este
contexto, Boulogne Sur Mer funciona como:

e estacion de ascenso/descenso relevante
® punto de regulacion operativa (algunos servicios terminan alli)
¢ nodo de intercambio con transporte automotor

imagen 5. Estacion Boulogne Sur Mer del FF.CC Belgrano Norte

Estacién Villa Adelina FF.CC Belgrano Norte:

Villa Adelina se trata de un nodo de proximidad, mas que un nodo subregional con un menor
volumen de pasajeros que rondan los 7.000 pasajeros diarios) y presenta una mayor estabilidad de
la demanda (mas usuarios locales). Esto implica que el usuario tipico no es tanto el viajero
intermodal complejo, sino el residente del barrio que usa el tren como extensién de su vida

cotidiana.

Imagen 6. Estacién Villa Adelina del $F.CC Belgrano Norte
IF-2026-00119085-SI-SSMOV
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SAN ISIDRO

Conclusién

La conclusion del analisis de la conectividad clel transporte publico en la zona invita a entender que
se encuentra muy bien conectada, siendo una de las zonas del Municipio que mejor conectividad
plantea entre los diferentes modos de transporte publico, solamente superada por el eje Awv
CentenariofSanta Fe o Au. Panamericana en cuanto a cantidad de servicios pero no en cuanto a
multiplicidad de destinos de viaje ofrecidos. Los diferentes modos de transporte en la zona plantean
la posibilidad de sin transhordar poder acceder a casi cualquier punto del corredor norte, desde Pilar
en FF.CC. a Zarate en colectivo {linea 204A} como asi también facilmente poder conectar con el
centro de San Isidro (lineas 338 y 707}, diferentes zonas comerciales locales (lineas 314 y 343} y hacia
otros municipios (lineas 343 y 437), inclusc la zona de Microcentro tanto en FF.CC. como en
transporte publico en colectivo ya sea a través de diferentes vias rdpidas de acceso a la Ciudad de
Buenos Aires como ser Au. Panamericana (linea 130) u otros accesos secundarios {lineas 111 y 140).

A partir de esta premisa de zonas gue garantizan una buena conectividad es que, muchas ciudades
comenzaron a reformular sus normativas urbanisticas. En dreas con buena accesibilidad al transporte
publico, se pueden eliminar los requisitos minimos de estacionamiento. En algunos casos, incluso
diferentes jurisdicciones pueden determinar establecer maximos para evitar la sobreoferta y
desalentar el uso del automavil como parte cle una politica piblica que tiene multiples beneficios.
Estas politicas suelen enmarcarse dentro del enfoque de Desarrolio Orientado al Transporte (DOT) ,
que promueve una mayor densidad, mezcla de usos y menor dependencia del auto en torno a nodos
de transporte.

Desde el punto de vista urbano, reducir la cantidad de estacionamientos también transforma la
calidad del entorno. Menos espacic dedicado a cocheras implica mds superficie disponible para
veredas amplias, comercios de cercania, espacios verdes y usos activos en planta baja. Esto favorece
la caminabilidad, mejora la seguridad urbana y fortalece la vida barrial. La ciudad deja de estar
organizada en funcidon del automovil v pasa a estructurarse alrededor de las personas. A su vez,
existen beneficios ambientales claros. Una menor disponibilidad de estacionamiento, combinada con
una buena oferta de transporte publico, tiende a reducir el uso del automdvil, lo que se traduce en
menos emisiones contaminantes, menor congestién y un uso mas eficiente de la energia. En este
sentido, la politica de estacionamiento se convierte en una herramienta concreta para avanzar hacia
objetivos de sostenibilidad. Sin embargo, estas politicas solo son viables si el sistema de transporte
publico tiene un nivel de calidad adecuado. En el caso del Ferrocarril Belgrano Norte, por ejemplo, su
existencia permite pensar en una reduccion de estacionamientos en su area de influencia, pero esta
estrategia debe acompafiarse con integracidn con colectivos y calidad del entorno peatonal.

En sintesis, el transporte publico cumple un rol fundamental porgue redefine la necesidad misma del .
estacionamiento. Cuando la accesibilidad urbana se garantiza a través de sistemas de transporte
publicos eficientes, el automovil deja de ser indispensable. Esto permite avanzar hacia modelos
urbanos mas densos, accesibles, sostenibles y equitativos, donde el diseiio no esta condicionado por
el auto sino por las necesidades reales de las personas.

IF-2026-00119085-SI-SSMOV
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SAN ISIDRO

Anexo 1 - Detalle de recorridos de transporte publico

Linea 111
Recorrido A

MLB.LSANJD&E: Desde AZOPARDO y AVENIDA BELGRANO sin trafico de pasajeros por AZOPARDQ,
AVENIDA BELGRANO, AZUCENA VILLAFLOR, ALICIA MOREAU DE JUSTO, AVENIDA INDEPENDENCIA hasta
AZOPARDO, continuando con trafico de pasajeros pot AZOPARDO, CHILE, ALICIA MOREAL DE JUSTQ, AZUCENA
VILLAFLOR, AVENIDA BELGRANO, AZOPARDO, NMORENQ, AVENIDA PASEQ COLON, AVENIDA LA RABIDA,
AVENIDA RIVADAVIA, AVENIDA PRESIDENTE ROQUE SAENZ PENA, ESMERALDA, MARCELC TORCUATO DE
ALVEAR, (*) CHARCAS JORGE LUIS BORGES, calzada circular de PLAZA ITALIA, AVENIDA SANTA FE. FITZ ROY,
JOSE ANTONIO CABRERA, ANGEL JUSTINIANO CARRANZA, AVENIDA DORREGO, GUZMAN, AVENIDA JORGE
NEWBERY, AVENIDA CORRIENTES, AVENIDA GUZMAN, AVENIDA ELCANO, AVENIDA DEL CAMPO,
COMBATIENTES DE MALVINAS, LLERENA, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, cruce AVENIDA GENERAL
PAZ, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, PRESIDENTE DOCTOR ARTURO U. ILLIA, GUTIERREZ, SAENZ
PENA, 4 DE FEBRERO, CUBA, MENDOZA, JOSE MARIA CAMPOS, MERCEDES, VENEZUELA, 4 DE FEBRERO,
BERMEJQ, DORREGO, ENTRE RIOS, GENERAL URQUIZA, AMANCIO ALCORTA, WASHINGTON., ITALIA hasta el
N° 7.353.

REGRESQ. A ADUANA: Desde [TALIA N° 7.353 por ITALIA, WASHINGTON, AMANCIO ALCORTA, GENERAL
URQUIZA, ENTRE RIOS, DORREGO, BERMEJO, 4 DE FEBRERO, JOSE MARIA CAMPOS, MENDOZA, CUBA, 4 DE
FEBRERO, SAENZ PENA, SANTA MARTA, ESTRADA, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, cruce AVENIDA
GENERAL PAZ, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, CAMPILLQ, COMBATIENTES DE MALVINAS, AVENIDA
DEL CAMPO, AVENIDA ELCANO, AVENIDA GUZMAN, AVENIDA CORRIENTES, AVENIDA DORREGO, BONPLAND,
AVENIDA SANTA FE. AVENIDA CORONEL DiAZ, PARAGUAY, SANCHEZ DE BUSTAMANTE, PARAGUAY, GALLO,
PARAGUAY, MAIPU, AVENIDA PRESIDENTE ROQUE SAENZ PENA, BOLIVAR, HIPOLITO YRIGOYEN, AVENIDA
PASEOQ COLON, VENEZUELA, DEFENSA, AVENIDA BELGRANO, AZUCENA VILLAFLOR, ALICIA MOREAU DE
JUSTO, AVENIDA INDEPENDENCIA hasta AZOPARDQ, continuando sin trafico de pasajeros por AZOPARDO hasta
AVENIDA BELGRANO.

Recerrido B

1DA A BERMEJOQ v DORREGQ: Desde AZOPARDO y AVENIDA BELGRANO sin trafico de pasajeros por AZOPARDO,
AVENIDA BELGRANQ, AZUCENA VILLAFLOR, ALICIA MOREAU DE JUSTO, AVENIDA INDEPENDENCIA hasta
AZOPARDOQ, continuando con trafico de pasajeros por AZOPARDO, CHILE, ALICIA MOREAU DE JUSTG, AZUCENA
VILLAFLOR, AVENIDA BELGRANGC, AZOPARDO, MORENO, AVENIDA PASEO COLON, AVENIDA LA RABIDA,
AVENIDA RIVADAVIA, AVENIDA PRESIDENTE RCQUE SAENZ PENA, ESMERALDA, MARCELO TORCUATO DE
ALVEAR, (") GHARCAS, JORGE LUIS BORGES. calzada circular de PLAZA ITALIA, AVENIDA SANTA FE, FITZ ROY,
JOSE ANTONIQO CABRERA, ANGEL JUSTINIANO CARRANZA, AVENIDA DORREGO, GUZMAN, AVENIDA JORGE
NEWBERY, AVENIDA CORRIENTES, AVENIDA GUZMAN, AVENIDA ELCANO, AVENIDA DEL CAMPO,
COMBATIENTES DE MALVINAS, LLERENA, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, cruce AVENIDA GENERAL
PAZ, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, ITALIA, URIBURYU, BERMEJO, DORREGO, ENTRE RIOS, GENERAL
URQUIZA, AMANCIO ALCORTA, WASHINGTON, 1TALIA hasta ef N° 7.353.

REGRESQ A ADUANA: Desde ITALIA N° 7.353 pcr ITALIA, WASHINGTON, AMANCIO ALCORTA, GENERAL
URQUIZA, ENTRE RICS, DORREGO, BERMEJO, URIBURU, ITALIA, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, cruce
AVENIDA GENERAL PAZ, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, CAMPILLO, COMBATIENTES DE MALVINAS,
AVENIDA DEL CAMPQ, AVENIDA ELCANO, AVENIDA GUZMAN, AVENIDA CORRIENTES, AVENIDA DORREGO,
BONPLAND, AVENIDA SANTA FE, AVENIDA CORONEL DIAZ, PARAGUAY, SANCHEZ DE BUSTAMANTE,
PARAGUAY, GALLO, PARAGUAY, MAIPU, AVENIDA PRESIDENTE ROQUE SAENZ PENA, BOLIVAR, HIPOLITO
YRIGOYEN, AVENIDA PASEO COLON, VENEZUELA DEFENSA, AVENIDA BELGRANO, AZUCENA VILLAFLOR,
ALICIA MOREAU DE JUSTQ, AVENIDA INDEPENDENCIA hasta AZOPARDO, continuando sin trafice de pasajeros
por AZOPARDO hasta AVENIDA BELGRANO.

Recorrido C

DA A BERMEJO v DORREGQ: Desde AZOPARDO y AVENIDA BELGRANO sin tréfico de pasajeros por AZOPARDO,
AVENIDA BELGRANO, AZUCENA VILLAFLOR, ALIC.A MOREAU DE JUSTO, AVENIDA INDEPENDENCIA hasta
AZOPARDO, continuando con trafico de pasajeros por AZOPARDO, CHILE, ALICIA MOREAU DE JUSTQ, AZUCENA
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VILLAFLOR, AVENIDA BELGRANO, AZOPARDO, MORENQ, AVENIDA PASEQ COLON, AVENIDA LA RABIDA,
AVENIDA RIVADAVIA, AVENIDA PRESIDENTE ROQUE SAENZ PENA, ESMERALDA, MARCELO TORCUATO DE
ALVEAR, (") CHARCAS JORGE LUIS BORGES, calzada circular de PLAZA ITALIA, AVENIDA SANTA FE, FITZ ROY,
JOSE ANTONIO CABRERA, ANGEL JUSTINIANO CARRANZA, AVENIDA DORREGO, GUZMAN, AVENIDA JORGE
NEWBERY, AVENIDA CORRIENTES, AVENIDA GUZMAN, AVENIDA ELCANO, AVENIDA DEL CAMPO,
COMBATIENTES DE MALVINAS, LLERENA, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, cruce AVENIDA GENERAL
PAZ, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, PRESIDENTE DOCTOR ARTURO U. ILLIA, GUTIERREZ, SAENZ
PENA, 4 DE FEBRERQ, CUBA, MENDOZA, JOSE MARIA CAMPOS, MERCEDES, VENEZUELA, 4 DE FEBRERO,
BERMEJQ, DORREGO, ENTRE RIOS, GENERAL URQUIZA, AMANCICQ ALCORTA, WASHINGTON, ITALIA hasta el
N® 7.353.

REGRESO A ADUANA: Desde ITALIA N° 7.353 por ITALIA, WASHINGTON, AMANCIO ALCORTA, GENERAL
URQUIZA, ENTRE RIOS, DORREGO, BERMEJQ, 4 DE FEBRERO, JOSE MARIA CAMPOS, MENDOZA, CUBA, 4 DE
FEBRERO, SAENZ PENA, SANTA MARTA, ESTRADA, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, cruce AVENIDA
GENERAL PAZ, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, CAMPILLO, COMBATIENTES DE MALVINAS, AVENIDA
DEL CAMPO, AVENIDA ELCAND, AVENIDA GUZMAN, AVENIDA CORRIENTES, AVENIDA DORREGO, BONPLAND,
AVENIDA SANTA FE, FRAY JUSTO SANTA MARIA DE ORQ, PARAGUAY, SANCHEZ DE BUSTAMANTE,
PARAGUAY, GALLO, PARAGUAY, MAIPU, AVENIDA PRESIDENTE ROQUE SAENZ PERA, BOLIVAR, HIPOLITO
YRIGOYEN, AVENIDA PASED COLON, VENEZUELA, DEFENSA, AVENIDA BELGRANO, AZUCENA VILLAFLOR,
ALICIA MOREAU DE JUSTOQ, AVENIDA INDEPENDIENCIA hasta AZOPARDO, continuande sin irafico de pasajeros
por AZOPARDO hasta AVENIDA BELGRANO,

Linea 130

Recorrido A

iDA A ESTACION BOULOGNE: Desde AVENIDA DON PEDRQ DE MENDQZA N° 427 por JUAN MANUEL BLANES,
NECOCHEA, AZOPARDO, AVENIDA JUAN DE GARAY, AVENIDA PASEO COLON, AVENIDA LA RABIDA, AVENIDA
LEANDRO NICEFORO ALEM, AVENIDA DEL LIBERTADOR, AVENIDA PRESIDENTE FIGUEROA ALCORTA,
DOCTOR CARLOS VAZ FERREIRA ingresando a la tercera darsena paralela a la AVENIDA PRESIDENTE FIGUERCA
ALCORTA ubicada entre FRANCISCO ROMERQ y DOCTOR CARLOS VAZ FERREIRA, FRANCISCO ROMERO,
AVENIDA PRESIDENTE FIGUEROA ALCORTA, AVENIDA VALENTIN ALSINA, GERARDO ARMAUER HANSEN, LA
PAMPA, RAMSAY, ECHEVERRIA, HUSARES, JURAMENTO, AVENIDA DEL LIBERTADOR, RAMALLO, AVENIDA
CABILDO, cruce AVENIDA GENERAL PAZ, AVENIDA MAIPU, PRESIDENTE HIPOLITO YRIGOYEN. AVENIDA
BARTOLOME MITRE, CARLOS VILLATE, MAQUINISTA CARREGAL, AVENIDA VELEZ SARSFIELD, AVENIDA
BERNARDQ ADER, CORONEL BOGADO, GUAYAQUIL, GODOY CRUZ hasta COMANDANTE LUIS PIEDRABUENA.

BEGRESO A LA BOCA: Desde GODOY CRUZ y COMANDANTE LUIS PIEDRABUENA por COMANDANTE LUIS
PIEDRABUENA, AVENIDA AVELING ROLON, ANTONIO SAENZ, OLAZABAL, AVENIDA BERNARDO ADER,
AVENIDA VELEZ SARSFIELD, AVENIDA BARTOLOME MITRE, CORONEL PRINGLES, SARGENTC CABRAL,
AVENIDA GENERAL SAN MARTIN, AVENIDA MAIPU, cruce AVENIDA GENERAL PAZ, AVENIDA GABILDO,
AVENIDA SAN ISIDRO, RAMALLO, AVENIDA DEL LIBERTADOR, JURAMENTO, MONTANESES, ECHEVERRIA,
CASTANEDA, GERARDO ARMAUER HANSEN, AVENIDA ERNESTO TORNQUIST, AVENIDA ANDRES BELLO,
AVENIDA PRESIDENTE FIGUEROA ALCORTA, AVENIDA DORREGO, AVENIDA DEL LIBERTADOR, AVENIDA
LEANDRO NICEFORO ALEM, AVENIDA LA RABIDA, AVENIDA PASEO COLON, AVENIDA BRASIL, AVENIDA DON
PEDRO DE MENDOZA hasta el N° 427.

Recorrido B

IDA A ESTACION BOULOGNE: Desde AVENIDA DON PEDRO DE MENDOZA N° 427 por JUAN MANUEL BLANES,
NECOCHEA, AZOPARDO, AVENIDA JUAN DE GARAY, AVENIDA PASEQ COLON, AVENIDA LA RABIDA, AVENIDA
LEANDRC NICEFORO ALEM, AVENIDA DEL LIBERTADOR, AVENIDA PRESIDENTE FIGUEROA ALCORTA,
DOCTOR CARLOS VAZ FERREIRA ingresando a la terzera darsena paralela a la AVENIDA PRESIDENTE FIGUEROA
ALCORTA ubicada entre FRANCISCO ROMEROC y DOCTOR CARLOS VAZ FERREIRA, FRANCISCO ROMERO,
AVENIDA PRESIDENTE FIGUEROA ALCORTA, AVENIDA VALENTIN ALSINA, GERARDO ARMAUER HANSEN, LA
PAMPA, RAMSAY, ECHEVERRIA, HUSARES, JURAMENTO, AVENIDA DEL LIBERTADOR, CRISOLOGO
LARRALDE, AVENIDA DOCTOR RICARDO BALBIN, HOLMBERG, cruce AVENIDA GENERAL PAZ, AUTOPISTA
INGENIERO PASCUAL PALAZZO, AVENIDA AVELIND ROLON, FIGUEROA ALCORTA, MEDRANQ, YATAY hasta
AVENIDA AVELINO ROLON.
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REGRESC A LA BOCA: Desde AVENIDA AVELING ROLON y YATAY por YATAY, AVENIDA AVELINO ROLON,
AUTOPISTA INGENIERO PASCUAL PALAZZO, cruce AVENIDA GENERAL PAZ, DONADO, BESARES, MACHAIN,
AVENIDA DOCTOR RICARDO BALBIN, WASHINGTON, NUNEZ, CIUDAD DE LA PAZ, MANUELA PEDRAZA,
AVENIDA DEL LIBERTADOR, JURAMENTO, MONTANESES, ECHEVERRIA, CASTANEDA, GERARDO ARMAUER
HANSEN, AVENIDA ERNESTO TORNQUIST, AVENIDA ANDRES BELLO, AVENIDA PRESIDENTE FIGUEROA
ALCORTA, AVENIDA DORREGO, AVENIDA DEL LIBERTADOR, AVENIDA LEANDRO NICEFORQO ALEM, AVENIDA
LA RABIDA, AVENIDA PASEO COLON, AVENIDA BRASIL, AVENIDA DON PEDRO DE MENDOZA hasta el N° 427,

Linea 140

Recorrido A

IDA_A EST. BOULOGNE: Desde AVENIDA ROSALES y PRESIDENTE JUAN DOMINGO PERON por AVENIDA
ROSALES, PRESIDENTE JUAN DOMINGC PERON, AVENIDA LEANDRC NICEFORO ALEM, AVENIDA
CORRIENTES, AVENIDA EDUARDO MADERO, AVENIDA CORDOBA, MAURE, AVENIDA CORRIENTES, AVENIDA
FEDERICO LACROZE, CHARLONE, OLLEROS, AVENIDA ALVAREZ THOMAS, CULLEN, DiAZ COLODRERO,
AVENIDA CONGRESQ, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, cruce AVENIDA GENERAL PAZ, AVENIDA DE LOS
CONSTITUYENTES, PRESIDENTE HIPOLITO YRIGOYEN, SIR ALEXANDER FLEMING, LUIS MARIA DRAGO,
PRIMERA JUNTA, PARANA, COMANDANTE PIEDRABUENA, SOLDADC DE LAS MALVINAS, BERNARDO ADER,
AVENIDA AVELINO ROLON, MOISES LEBENSOHN hasta ESTACION BOULOGNE.

REGRESO A _CORREQ CENTRAL: Desde MOISES LEBENSOHN y AVENIDA AVELING ROLON por AVENIDA
AVELINO ROLON, URIARTE, OLAZABAL, BERNARDC ADER, UCRANIA, GUAYAQUIL, PARANA, COMANDANTE
PIEDRABUENA, EL INDIO, AMANCIO ALCORTA, PRIMERA JUNTA, LUIS MARIA DRAGO, SIR ALEXANDER
FLEMING, PRESIDENTE HIPOLITC YRIGOYEN, AVENIDA DE LOS CONSTITUYENTES, cruce AVENIDA GENERAL
PAZ, AVENIDA DE L.OS CONSTITUYENTES, AVENIDA CONGRESO, AVENIDA TRIUNVIRATO, BAUNESS, DOCTOR
PEDRO IGNACIO RIVERA, AVENIDA TRIUNVIRATO, AVENIDA OLAZABAL, LUGONES, LA PAMPA, DONADO,
ALVAREZ, THOMAS, DONADO, CHARLONE, AVENIDA ELCANO, AVENIDA ALVAREZ THOMAS, AVENIDA
FEDERICO LACROZE, AVENIDA CORRIENTES, AVENIDA JORGE NEWBERY, AVENIDA ALVAREZ THOMAS,
CORONEL NICETO VEGA, AVENIDA RAUL SCALABRINI ORTIZ, JOSE ANTONIO CABRERA, PARAGUAY, JUNIN,
VIAMONTE, BOUCHARD, AVENIDA ROSALES hasta PRESIDENTE JUAN DOMINGO PERON.

Linea 204A

lda_a Zarate: Desde Azcuénaga vy Alberti por Azcuénaga, Avenida Guido y Spano, Avenida Libertador General San
Martin, Perdriel, intendente A. M. Campos, Mitre, Avenida Doctor Ricarde Balbin (Ruta Provincial N° 8), Jose
Hernandez, Pueyrredon, E. Marengo, Witcomb, Cordoba, P. Rodriguez, Alvear, Amancio Alcorta — Primera Junta,
Amaricio Alcorta, Avenida Rolén (Camino de Cintura), Coronel Bogado, José M. Castilla, Uriarte, Asamblea, Medrano,
M. Lebensohn, Avenida Saenz, Bernardo de Irigoyen, colectora Ruta Panamericana, Olazabal, Buenos Aires, Camino
Parque del Buen Ayre, cruce Panamericana, Camino Bancalari — Boulogne, Avenida Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provincial
N° 23), Avenida Andres Torcuato de Alvear (Ruta Provincial N° 23 — Ex Ruta Nacional N° 202), Boulogne Sur Mer,
Avenida Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provingiai N° 24 Ex Ruta Nacional N° 197), Avenida de los Constituyentes {Ruta
Provincial N° 8}, Avenida Henry Ford, colectora Ruta Panamericana, Fabrica Fard, Rula Panamericana, colectora Ruta
Panamericana, Moreno, Santiago del Estero, Paso, Ingeniero Maschwilz, colectora Ruta Panamericana, Ruta 26,
colectora Ruta Panamericana, Avenida 25 de Mayo, Sarmiento, Don Bosco, Rivadavia, Terminal de Escobar,
Spadaccini, Bernardo de lrigoyen, E. Tapia de Cruz, colectora Ruta Panamericana, Puente Loma Verde, Ruta
Panamericana, {Ruta Nacicnal N° @), acceso colectora I_as Praderas, Puente Otamendi, colectora Ruta Panamericana,
Avenida 6 de Julio, Avenida Temiente General Juan Domingo Peron, Boulevard Sarmiento, Colén, Jean Jaures,
Boulevard Lavalle, Ruta Provincial N° 6 (Ex Ruta Nacional N° 12), Rotonda Dalmine, Ruta Provincial N° 6 (Ex Ruta
Nacional N* 12), Rotonda Zarate, Avenida General Lavaile (Ruta Provincial N° 6 - Ex Ruta Nacional N° 12), ltuzaingé,
Almirante Brown, Ex Terminai de Omnibus de Zarate, Almirante Brown hasta Avenida Mitre, Terminal de Omnibus de
Zarate.

Vuelta a San Martin: Desde Terminal de Omnibus de Zarate por Avenida Mitre, Avenida General Lavalle, Ruta
Provincial N° 6 (Ex Ruta Nacional N* 12), Avenida Ameghinc, Boulevard General Lavalle, 8 de Julio, Boutevard
Sarmiento, Avenida Teniente General Juan Domingo Farén, Avenida 6 de Julio, colectora Ruta Panamericana, Ruta
Panamericana, colectora Loma Verde, Puente de Avenida de los Inmigrantes, colectora Ruta Panamericana, E. Tapia
de Cruz, Alberdi, Doctor H. Travi, Rivadavia, Terminal de QOmnibus de Escobar, Spadaccini, Alberdi, Avenida 25 de
Mayo, colectora Ruta Panamericana, Doctor Arturo Umterto lliia, Ruta Provincial N° 26, colectora Ruta Panamericana -
Bomberos Argentinos, Terminal de Omnibus de Ingeniero Maschwitz, colectora Ruta Panamericana - Bomberos
Argentinos, colectora Ruta Panamericana, Puente Garin, Ruta Panamericana, colectora Ruta Panamericana, Avenida
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Henry Ford. Avenida de Jos Constituyentes (Ruta Provincial N° 9), Avenida Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provincial N°® 23),
Camino Bancalari — Boulogne, cruce Camino Parque del Buen Ayre, colectora Ruta Panamericana, Bernardo de
Irigoyen, M. Lebensohn, Avenida Rolon (Camino de Cintura), El Chasque, Sarratea, Amancio Alcorta, Amancio Alcorta
— Primera Junta, Lavalle, Independencia, Pueyrredon, San Martin, Vicente Lépez, 26 de Julio de 1890, Jose
Hernandez, Mestro Dasso, Chacabuco, Doctor Ricardo Batbin (Ruta Provincial N° 8), Mitre, Rondeau, Belgrano, Carlos
Pellegrini, A. M. Rouco, Rodriguez Pefia, Avenida libertador General San Martin, Avenida Guido y Spano, Arias,
Rosales, Alberti hasta Azcuenaga.

Linea 314

Recarrido A

Ida a Boulogne: Desde Terminal de Omnibus de Puente Saavedra por Avenida Maipu, Avenida Santa Fé, Velez
Sarsfield, ltalia, Hipdlito Yrigoyen, Camino Fondo de la Legua, L.uis Maria Drago, Avenida de Mayo, Independencia,
Parana, Avenida de Mayo, Paso Bajo Nivel, Comandante Luis Piedra Buena, Soldado de Malvinas, Avenida Bernardo
Ader, Bogado, Guayaaquil, Godoy Cruz, Comandante Luis Piedra Buena, Avenida Rolon (Camino de Cintura), El
Chasque, Sarratea, Avenida Int. Scatamacchia {Camino Real Morén — San Fernando), Bernardo de Irigoyen, colectora
Ruta Panamericana, Avenida Int. Scatamacchia {Camino Real Moron - San Fernando) hasta Nuestras Malvinas.

Vuelta a Puente Saavedra; Desde Nuestras Malvinas y Avenida Int. Scatamacchia (Camino Real Meron — San
Fernando) por Avenida Int. Scatamacchia (Camino Real Mordn — San Fernando), Jose Figueroa Alcorta, Gurruchaga,
Bemardo de frigoyen, Rctonda colectora Ruta Paramericana, Bemardo de Irigoyen, Avenida Int. Scatamacchia
(Camino Real Moron — San Fernando), Sarratea, El Chasque, Avenida Rolon (Camino de Cintura), Coronel Bogado,
Guayaquil, Godoy Cruz, Comandante Luis Piedra Buena, Avenida Rolén (Camino de Cintura), Uriarte, Olazabal,
Avenida Bernardo Ader, Los Platanos, Batalia La Florida, Soldado de Malvinas, Scalabrini Ortiz, Avenida de Mayo, Luis
Maria Drago, Camino Fondo de la Legua, Hipolito Yrigoyen, Diagonal Tucuman, Rodriguez Pefia, Avenida Santa Fé,
Avenida Maipl hasta Avenida General Paz, Puente Saavedra.

Recorrido B

Ida a Boulogne: Desde Terminal de Omnibus de Puente Saavedra por Avenida Maipl, General Roca, Avenida
Bartolomé Mitre, Caminc Fondo de la Legua, Luis Maria Drago, Avenida de Mayo, Independencia, Parana, Avenida de
Mayo, Paso Bajo Nivel, Comandante Luis Piedra Buena, Soldado de Malvinas, Avenida Bernardo Ader, Bogado,
Guayaquil, Godoy Cruz, Comandante Luis Piedra Buena, Avenida Rolén {Camino de Cintura), Ef Chasque, Sarratea,
Miguel Angel, Estrada, El Zorzal, Sarratea, Avenida Int. Scatamacchia {Camino Real Mordn — San Fernando), Bemardo
de Irigoyen, colectora Ruta Panamericana, Avenida Int. Scatamacchia (Camino Real Moron — San Fernando) hasta
Nuestras Malvinas.

Vyelta a8 Puente Saavedra: Desde Nuestras Malvinas y Avenida Int. Scatamacchia (Camino Real Moron — San
Fernando) por Avenida Int. Scatamacchia (Camino Real Morén — San Fernando), Jose Figueroa Alcorta, Gurruchaga.
Bernardo de Irigoyen, Rotonda colectora Ruta Panamericana, Bernardo de Irigoyen, Avenida Int. Scatamacchia
(Camino Reat Moron — San Fernando), Sarratea, Ef Zorzal, Estrada, Miguel Angel, Sarratea,

Recorrido C

Ida_a Boulogne: Desde Alvear e Independencia por Alvear, P. Rodriguez, Washington, Esmeralda. Roldan, Lacroze,
Washington, Amangcio Alcorta, Sarratea, Avenida Rolon (Camino de Cintura), Coronel Begado, Guayaquil, Godoy Cruz,
Comandante Luis Piedra Buena, Avenida Rolén, Bernardo de Irigoyen, colectora Ruta Panamericana, Avenida Int,
Scatamacchia {Camino Real Morén — San Fernando) hasta Nuestras Malvinas.

Vuelta a Villa Batlester: Desde Nuestras Malvinas y Avenida Int. Scatamacchia (Camino Real Moron — San Fernando}
per Avenida Int. Scatamacchia (Camino Real Mordn — San Fernando), Jose Figueroa Alcorta, Gurruchaga, Bernardo de
Irigoyen, M. Lebensohn, Avenida Roldn, El Chasque, Sarratea, Amancio Alcorta, Washington, Independencia hasta
Alvear.

Linea 338

Recorrido H

ida a San |sidro; Desde Avenida Int. Crovara y Monseficr Bufano (Ruta Provincial N° 4 - Camino de Cintura} por
Monsefior Bufano {Ruta Provincial N° 4 - Camino de Cintura), 33 Orientales, Curupayti, Alvarez de Arenales,
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Presidente Hipolite Yrigoyen, Republica Oriental del Uruguay, Avenida Rivadavia, General Belgrano, Salta. General M.
de Azcuénaga, Doctor Ricardo Balbin, Boulevard Juan Manuel de Rosas, Avenida Gobernador Vergara {Camino de
Cintura), C. Camarge (Ruta Pravincial N® 4 — Camino de Cintura), S. Gaboto, Avenida Bernabé Marquez (Ruta
Provincial N® 4 — Camino de Cintura), Avenida Brigadier General Juan Manuel de Rosas (Ruta Provincial N° 4 - Camino
de Cintura) , Avenida Bernabe Marquez (Camino de Cintura}, Moreno, Terrero hasta Avenida Centenario.

Vuelta a Tablada: Desde Avenida Bernabe Marquez y Avenida Centenario por Avenida Bernabe Marquez, Avenida
Brigadier General Juan Manue! de Rosas {Ruta Provincial N° 4 - Camino de Cintura) , Avenida Bernabé Marguez (Ruta
Provincial N® 4 — Camino de Cintura), F. Pastre, C. Arenal, Avenida Gobernador Vergara (Camino de Cintura),
Boulevard Juan Manuel de Rosas, Doctor Ricardo Balbin, General M. de Azcuenaga, Independencia, 9 de Julio,
Presidente Hipolito Yrigoyen, Cordoba, Monsefior Bufano {Ruta Provincial N° 4 - Gamino de Cintura) hasta Avenida [nt,
Crovara,

Linea 343

Recorrido H

Ida a San Isidro: Desde Liniers, Avenida Maipu y Av. General Paz por Avenida General Paz Provincia, Saavedra,
Palacios, Santa Juana de Arco, 25 de Mayo, Av. Maipl, Padre Elizalde, Gazeta de Buenos Aires, 9 de Julio, Hipdlito
Yrigoyen, Lisandro de la Torre, Carlos Tejedor, 3 de Febrerc, Belgrano, Avenida Libertador General San Martin, 1° de
Mayo, Diagonat Brown, Carlos Gardel, 1° de Mayo, Coronel Mom, Matheu, Doctor Ricardo Balbin (Ruta Provincial N°
8), Mitre, Alsina, Belgranc, Pellegrini, Moreno, Saaved-a, Belgrano, Gonzalez, Moreno, Saavedra, Mitre, Ayacuchg, La
Crujia, Riobamba, Leandro Nicéforo Alem, M. Lange, José Hernandez, Profesar Aguer, Coronel Roca, Generat Paz,
Independencia, Marengo, int. Witcomb, Dorrego, Capdevilla, Moreno, Parand, Comandante Piedra Buena, Soldado de
Malvinas, Scatabrini Ortiz, Avenida de Mayo, Luis Mariz Drago, Camino Fondo de la Legua, Hipdlito Yrigoyen, Diagonal
Tucuman, Monsefor Larumbe, Diagonal Satta, Rodriguez Pefia, San Lorenzo, Santiago del Estero, Avenida Santa Fe,
Avenida Centenario, Int. Tomkinson, Acceso MNorte Ramal Tigre, Avenida Crisologo Larralde, Juan B. Jjusio (Ruta
Provincial 24 Ex Ruta Nacional 197) hasta Leandro Nicéforo Alem.

Begreso g Linjers: Desde Besares y Juan B. Justo (Ruta Provincial 24 Ex Ruta Nacional 197) por: Juan B. Juste (Ruta
Provincial 24 Ex Ruta Nacional 187), Avenida Crisolega Larralde, Accesa Norte Ramal Tigre, Int. Tomkinson, Avenida
Centenario, Avenida Santa Fe, Hipdlito Yrigoyen, Diagonal Salta, Necochea, Cérdoba, Beruti, Diagonal Tucuman,
Hipdiito Yrigoyen, Camino Fondo de la Legua, Luis Maria Drago, Avenida de Mayo, Independencia, Parana, Avenida de
Mayo, Virrey Vértiz, Soldado de Malvinas, Guayaquil, Parana, Comandante Piedra Buena, El Indio, Avenida Bernardo
Ader, Parana, Mereno, Saavedra, Belgrano, Gonzélez, Moreno, Saavedra, Mitre, Carlos Gardel, 1° de Maye, Avenida
Libertador General San Martin. Justo José de Urquiza, 3 de Febrero, Carlos Tejedor, Lisandre de la Torre, Hipdlito
Yrigoyen, 9 de Julio, Gazeta de Buenos Aires. Padre Elizalde, Avenida Maipu hasta General Paz.

Linea 437

Recorrido B

Ida a Garin: Desde Combate de la Vuelta de Cbligado y Vicente Lopez y Planes por Combate de la Vuelta de Obligado,
Roque Saenz Pefia, Pedro de Mendoza, Avenida Tiscomia, Primera Junta, Avenida Centenario, Alsina, Avenida Andrés
Rolén, D. Palma, Avenida Juan S. Fernandez, Avenida Bernabe Marquez, Avenida Avelino Roltdn, Doctor Scalabrini
Ortiz, Godoy Cruz, Virrey Vertiz, Avenida Avelino Rolcn, Autopista Ingeniero Pascual Palazzo (Ruta Panamericana),
Avenida Belgrano, Boulevard Perdn Norte, Avenida F. Diaz, Boulevard Peron Sur hasta Bourdet.

Yuelta a San lsidrg; Desde Bourdet y Boulevard Perdn por Bourdet, Boulevard Perén Sur, Avenida F. Diaz, Boulevard
Perdn Norte, Churich, Autopista Ingeniero Pascual Palazzo (Ruta Panamericana), Avenida Avelino Rolan, Virrey Vertiz,
Godoy Cruz, Doctor Scalabrini Ortiz, Avenida Avelino Raldan, Avenida Bernabe Marquez, Avenida Andrés Rolon, Alsina,
Misiones, Laprida, Avenida Centenario, Primera Junta, 25 de Mayo, Almirante Brown, Juan B. de La Salle, Primera
Junta, Avenida Tiscornia, Pedro de Mendoza hasta Elcano

Linea 707
Recorrido A
IDA:; Manuel Estrada - Calle 240 — Sarratea - Camino Mordn - Barria San Isidro (Rotonda Colibri) — Camino Moron -
Qlazabal - Yatay - Godoy Cruz — Verduga - Av. Avelino Rolon - Av. Marquez - Av. Centenario - Neyer - Av. Andrés Rolon

- Lonardi - San José - Guido - Av. Sucre - José ingenieros - Blanco Encalada - Ramén Falcdn - Reclus - Patagonia -
Camino Morén - Barrio San Isidro (Rotonda Colibri) - Caminoe Mordn - Sarratea - Calle 240 - Manuel Estrada.
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Vuelta: Manuel Estrada - Calle 240 - Sarratea - Caminc Mordn - Barrio San Isidro {Rotonda Colibri) — Puente Camine
Moron - Patagonia - Reclus - Ramén Falcén - Blanco Encalada - José Ingenieros - Av. Sucre - Guido - Av. Andrés
Rolon - Neyer - Av. Centenario - Av. Marquez - Av. Rolon - Colectora Tunel Boulogne -~ Alcorta — Matheu - Olazabal —
Camino Meron - Barrio San Isidro (Rotonda Colibri) - Camino Moron - Sarratea - Calle 240 — Manuel Estrada.

Recorrido B

IDA: Manuel Estrada, Calle 240 - Sarratea - Camine Mordn, Barric San Isidro {Rotonda Colibri) - Carlos Tejedor —
Uraguay - Maestro Santana — Udaondo —Marte -Av. Centenario - Av. Santa Fe - Corrientes - Av. Fleming - Edison -
Fondo de la Legua - Drago - Av. de Mayo - Virrey Vertiz - Soldado de Maivinas - Scalabrini Ortiz - Estacion Villa
Adelina.

VUELTA: Estacion Villa Adelina - Parand - Virrey Vertiz - Av. de Mayo - Drago - Fondo de la Legua - Edison - Av. Santa
Fe - Av. Centenario — Marte - Uruguay - Carlos Tejedor - Camino Morén - Barrio San Isidro (Rotonda Colibri) - Camino
Moron — Sarratea - Calle 240 - Manuel Estrada.

Recorride Naranja

ida: Desde Centenario y Tomkinsen, Av. Centenario, Av. Marquez, Av. Fieming, Entre Rios, Fondo de la Legua,
Thames, Lamadrid, Perito Moreno, Scalabsini Ortiz..

Vuelta: El Indio, Virrey Vertiz, Peritc Moreno, Lamadrid, Thames, Dardo Rocha, Santo Domingo, Entre Rios, Av,
Fleming, Diego Palma. Centenario y Tomkinsen, Terminal,
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Codigo de Ordenamiento Urbano, en adelante “COU”, Texto Ordenado segun Decreto N°
2076/2022 -el cual recoge y sistematiza la ultima actualizacion integral del régimen-,
constituye el instrumento legal fundamental que establece los marcos generales y
particulares en materia de uso del suelo, parcelamiento, densidad de ocupacién y
conformacién del tejido urbano, orientando la localizaciéon de actividades tanto privadas
como publicas dentro del Partido.

En articulacién con las demas reglamentaciones de aplicacion, el COU determina la aptitud
urbana y la capacidad edificatoria de cada predio, definiendo asi el equilibrio entre el
derecho de propiedad y el interés plblico comprometido en la planificacién territorial.

Como todo instrumento de planificacién, el Cédigo requiere adecuaciones periédicas que
permitan responder a fas transformaciones territoriales, ambientales y sociales que se
verifican en el tiempo, incorporando criterios técnicos actualizados y herramientas
normativas acordes a las particularidades de cada sector del Partido de San Isidro.

En este marco, l1a presente propuesta de modificacidon no implica una revision integral del
régimen vigente, sin0 una actualizacidén puntual y estratégica orientada a atender
problematicas especificas detectadas en distintos sectores del Partido, reforzando criterios
de proteccidn ambiental, preservacién patrimonial y desarrollo urbano equilibrado.

La reforma se estructura en cuatro ejes tematicos claramente diferenciados, que
responden a realidades territoriales concretas del Partido: la protecciéon de las areas de
barranca, la preservacién del paisaje costero, la proteccién preventiva del patrimonio edilicio
y la revitalizacion de los sectores del Oeste, particularmente en Boulogne y Villa Adelina.

l. Proteccion ambiental y control morfoldgico en areas de barranca

Las barrancas constituyen uno de los rasgos naturales mas significativos del Partido, no
solo por su valor paisajistico y patrimonial, sino también por su funcibn ambiental e
hidraulica. Las diferencias de nivel y pendientes pronunciadas requieren un tratamiento
normativo especifico que asegure ia estabilidad del suelo, el libre escurrimiento de las
aguas, la adecuada insercion de las construcciones en el terrenc natural y la preservacion
de superficies permeables.

Las modificaciones propuestas refuerzan la limitacion de rellenos y desmontes,
promoviendo la preservacion de! perfil natural del suelo y evitando intervenciones que
puedan alterar el equilibrio ambiental.

Si bien en la practica administrativa estas situaciones han sido analizadas de manera
particular por las Oficinas Técnicas en cada proyecto, la ausencia de una definicion
normativa expresa generaba criterios interpretativos que dependian exclusivamente del
estudio caso por caso. La presente regulacidon incorpora parametros objetivos que
sistematizan esa practica técnica, brindando mayor previsibilidad juridica a los particulares y
fortaleciendo la transparencia en la toma de decisiones.
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La incorporacion del concepto de “Area Intangible para Predios en Barranca” introduce
una herramienta preventiva destinada a preservar sectores de desnive! natural, limitando
intervenciones que alteren de manera sustancial la topografia existente. Asimismo, se
adecuan parametros vinculados a retiros, alturas maximas, fondo libre y tratamientos
particulares, consolidando criterios de evaluacion y fortaleciendo el control técnico.

Estas modificaciones buscan garantizar una integracién morfolégica respetuosa del entorno,
evitando impactos acumulativos que puedan comprometer la estabilidad ambiental y el
paisaje urbano, en un marco de mayor claridad normativa tanto para la administracién como
para los desarroliadores.

Il. Proteccidn paisajistica y preservacion en el sector costero

La franja costera del Partido constituye un ambito de especial sensibilidad ambiental,
paisajistica, identitaria, cultural y deportiva. Su proteccién requiere un equilibrio entre la
preservacion de! entorno natural con criterios que prioricen la conservacidn de las
condiciones topograficas originales y el adecuado funcionamiento hidraulico del territorio,
asi como razonabilidad normativa.

Asimismo, se reconoce |la importancia de preservar la relacion entre la ciudad y el Rio de la
Plata, garantizando la continuidad de las visuales hacia el frente riberefio y promoviendo
una adecuada integracion entre el tejido urbano y los espacios naturales, favoreciendo su
accesibilidad y uso publico.

En este sentido, se advierte que determinados procesos de intervencion sobre la costa,
como rellenos o transformaciones del terreno, han contribuido en algunos sectores a
generar una desconexién entre la ciudad y el rio, afectando tanto las condiciones
ambientales como el acceso de la poblacién a estos espacios.

En este marco, se introducen ajustes normativos orientados a actualizar parametros
especificos, bajo criterios de compatibilidad ambiental y control técnico, manteniendo
inalterados los estandares generales de proteccion.

En lo que respecta a los sectores comprendidos en la Zona Epr (Parque de la Ribera), el
Caodigo vigente contempla actualmente la posibilidad de desarrollos residenciales bajo
determinadas condiciones especificas, estableciendo parametros particulares en materia de
numero maximo de viviendas, subdivisiones y tratamiento de parcelas preexistentes.

Sin perjuicio de dichas previsiones, la evolucién del proceso de planificacion urbana y la
creciente valorizacion del frente costero como espacio ambiental, paisajistico y de uso
publico aconsejan revisar el régimen de usos admitidos en este sector, a fin de preservar su
caracter estratégico dentro del sistema de espacios abiertos del Partido.

En este sentido, la presente modificacién propone suprimir la posibilidad de usos
residenciales en la zona Epr, aseguranclo condiciones de accesibilidad universal al borde
costero y orientando su regulacion hacia usos compatibles con la preservacion ambiental, Ia
recreacion y el disfrute publico del frente riberefio.
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Esta decision responde a |la necesidad de evitar procesos de ocupacion privada que pueda '
generar barreras fisicas o funcionales en el acceso al borde costero, garantizando la
continuidad territorial y la disponibilidad de este ambitoc como espacio de caracter
predominantemente publico.

De este modo, la reforma fortalece la proteccion del sector costero, consolidando su rol
dentro del sistema de espacios verdes y riberefios del Partido, y promoviendo un modelo de
ocupacion que armonice desarrolio urbano y preservacion del paisaje costero.

L. Proteccié tiva del patrimonio edilici ién de identidad url

La identidad urbana de San Isidro se sustenta en un valioso patrimonio arquitectdnico e
historico conformado por casonas, cascos de antiguas quintas, residencias fradicionales y
edificaciones de significativo valor arquitectonico, paisajistico o simbdlico, que estructuran |a
memoria colectiva y el caracter distintivo del Partido.

La incorporacion de la categoria de “Inmuebles de Potencial Valor Patrimonial” para
edificaciones anteriores o correspondientes al afio 1946 que no cuenten con catalogacion
formal en el COU permite establecer una instancia de evaluacién técnica previa a
intervenciones que puedan afectar su valor arquitectonico, histérico o paisajistico.

A los fines de establecer un criterio temporal objetivo para la identificacion preventiva de
inmuebles con posible valor patrimonial, se adopta como referencia el aino 1946.

En tal sentido, el primer ejemplar impreso del Digesto Municipal det Partido de San Isidro
data del afio 1946. Dicho cuerpo normativo sistematizé las disposiciones municipales
vigentes en la materia, incluyendo los primeros antecedentes referidos a la presentacion de
planos, permisos para la realizacion de obras, plazos de ejecucion, régimen sancionatorio,
aprobacion de fachadas, y zonificacion de la ciudad, entre otras cuestiones.

Cabe sefialar que algunas de estas regulaciones poseen antecedentes incluso anteriores,
como la Ordenanza N° 165 del afio 1934 que establecia tasas vinculadas a la presentacion
de planos y derechos de construccion, lo que evidencia la progresiva institucionalizacion del
control urbano municipal.

La medida no implica la incorporacion automatica de tales inmuebles al régimen de
proteccion patrimonial, ni constituye una restriccion directa del dominio, sino que establece
una instancia de andlisis fundada que permita ponderar adecuadamente el valor del bien y
su contexto urbano antes de autorizar transformaciones irreversibles.

El cambio normativo, en este sentido, se configura como una herramienta esencial para
garantizar que los procesos de transformacion urbana se desarrollen en armonia con los

valores histéricos y paisajisticos que distinguen a San Isidro.

IV. Revitalizacién y consolidacion urbana en el Oeste - Boulogne y Villa Adelina
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El sector oeste del Partido, particularmente las localidades de Boulogne Sur Mer y Vjlla
Adelina, evidencia un escenario de estancamiento urbano y demografico, asociado a
obsolescencia de antiguos suelos industriales, la baja renovacion edilicia y la limitada
eficacia de ciertas herramientas normativas vigentes para promover procesos de
reconversion y consolidacién urbana.

La presencia de vacios urbanos, inmuebles subutilizados y estructuras productivas en
desuso ha generado discontinuidades en el tejido y una pérdida progresiva de vitalidad en
determinados corredores y areas estratégicas. Este escenario ha incidido asimismo en una
dindmica poblacional con bajo recambio generacional, vinculada en parte a la escasa
diversidad tipoldgica de fa oferta residencial existente.

En este contexto, cabe sefialar que el Municipio se encuentra avanzando en el desarrollo de
un conjunto de lineamientos y estudios orientados a la planificacion del sector oeste del
Partido, tendientes a promover su revitalizacion urbana.

Dicho proceso contempla, de manera complementaria, el analisis de otras dimensiones
vinculadas al desarrollo territorial, tales como la movilidad, el transporte, la infraestructura y
el espacio publico, entre otros aspectos relevantes para una planificacién integral.

En particular, se han desarrollado estudios especificos en materia de movilidad urbana,
cuyos resultados evidencian la existencia de corredores con alta accesibilidad al transporte
publico y capacidad de absorcidn de mayores niveles de densidad residencial sin
comprometer el funcionamiento general del sistema vial. Dicho analisis se incorpora como
documentacion técnica de respaldo de la presente propuesta, como Informe N°
IF-2026-00119085-SI-SSMOV.

En este marco, la actualizaciéon del COU en este eje se plantea como una herramienta
orientada a revertir las tendencias detectadas, promoviendo un modelo de desarrollo mas
equilibrado, integrado y sostenible para Boulogne Sur Mer y Villa Adelina, en
consonancia con los objetivos estratégicos del Municipio y con una vision de ciudad mas
proxima, diversa y habitable.

La presente modificaciéon del Cddigo esta orientada a generar condiciones normativas que
habiliten procesos de transformacion progresiva del tejido consolidado que permitan la
reconversion de areas industriales; la adecuacion de superficies minimas y parametros
parcelarios de densidad; la revision de exigencias vinculadas a estacionamientos en
sectores con adecuada accesibilidad al transporte publico; la regulacion diferenciada por
radios, atendiendo a la heterogeneidad territorial de cada localidad; la limitacion de
eventuales mayores pardmetros constructivos a la efectiva disponibilidad de infraestructura
de agua y cloacas. En este sentido, la revision de los estandares de estacionamiento se
fundamenta en los patrones de movilidad relevados, promoviendo un uso mas eficiente del
suelo en areas con adecuada cobertura de transporte publico, como surge del referido
Informe N° IF-2026-00119085-SI-SSMOV.

Estas medidas no abarcan la totalidad de ambas localidades, sino gue se concentran en

areas con mayor capacidad de transformacion urbana, particularmente los entornos del

corredor del Ferrocarrit General Belgrano Norte y sus estaciones, concebidos como nodos
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de desarrollo orientado al transporte (TOD), io cual no supone una liberalizig o

indiscriminada del régimen urbanistico ni un incremento automatico de la intensidz
edificatoria, sino una actualizacién orientada a corregir rigideces que, en la practica, han
limitado procesos de renovacion y mejora urbana, promoviendo en dichos nodos una mayor
mixtura de usos, densificacion controlada y una mejor articulacion entre el sistema de
transporte y el tejido urbano circundante.

2

Las modificaciones al COU ajustan indicadores y criterios para facilitar la renovacion
urbana. En particutar, se flexibilizan parametros vinculados a vivienda multifamiliar,
permitiendo tipologias de menor superficie para 1 y 2 ambientes, con el objetivo de ampliar
la oferta habitacional para jévenes, hogaras unipersonales y adultos mayores. Asimismo, se
revisan exigencias de cantidad y dimensiones de médulos de estacionamiento en areas que
cuentan con gran oferta de transporte ptblico.

Por ofro lado, respectoc a la refuncionalizacion de suelo industrial, se incorporan
herramientas para la reconversion de edificios industriales existentes en Boulogne y Villa
Adelina, permitiendo su adecuacidn a nuevos usos compatbles, en particular
habitacionales.

La estrategia adoptada prioriza la consolidacion del tejido existente por sobre la expansién
territorial, favoreciendo la ocupacion eficiente del suelo servido.

La reforma procura, en definitiva, reactivar sectores estratégicos del Oeste del Partido
mediante instrumentos normativos méas coherentes con la realidad territorial, promoviendo
inversién, renovacion ediiicia y diversidad residencial, sin desatender los estandares
ambientales y de calidad urbana que caracterizan a San Isidro.

Consideraciones Finales

La presente actualizacion del Cédigo de Ordenamiento Urbano responde a una visién
territorial diferenciada y equilibrada, orientada a fortalecer la proteccion ambiental, preservar
el patrimonio identitario del Partido y promover la revitalizacion planificada de sectores
estratégicos que requieren adecuaciones normativas especificas.

Las modificaciones introducidas no constituyen una revision integral del régimen vigente,
sino una actualizacién selectiva y técnicamente fundada, destinada a corregir rigideces
detectadas en la aplicacion del Cédigo, Incorporar herramientas preventivas y mejorar la
coherencia del sistema regulatorio.

En el sector costero, la reforma consolida un esquema de proteccion ambiental y
paisajistica que prioriza el caracter piblico del frente riberefio, promoviendo usos
compatibles con la preservacion del paisaje y garantizando fa continuidad territorial y el
acceso publico al borde costero como ambito de valor ambiental y recreativo.

En materia patrimonial, se incorpora una instancia preventiva de evaluacion técnica que
permite resguardar bienes con potencial valor histérico o arquitecténico, evitando pérdidas

irreversibles sin afectar el derecho de propiedad.
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del tejido existente, promoviendo un desarrollo equilibrado, compatible con la infraestructura
disponible y orientado a consolidar centralidades locales.

Por ultimo, es preciso sefalar que (a presente actualizaciéon al Cédigo de Ordenamiento
Urbano ha procurado mantener la logica y estructura del mismo, preservando la numeracion
y cohesion de las distintas Hojas de Zona objeto de modificacion.

Ello, en pos de conservar una misma numeracion asignada a tépicos que pueden ser o no
abordados a lo largo de las distintas Hojas de Zona, como ser los Factores de Ocupacion de
Suelo (FOS) y de Ocupacion Total (FOT), Retiros, Alturas Maximas, nimero de Viviendas
permitidas por parcela y usos complementarios, resultando consecuentemente que la
numeracion no sea correlativa en una Hoja de Zona, por no serle aplicable determinada
restriccion de ocupacion y uso.

Adicionalmente, en lo referido a técnica legislativa, el proyecto de Ordenanza contiene
cuatro capitulos correlacionados respeciivamente a cada uno de los ejes que se pretenden
abordar, asi como en cada articulo el resaltado en negrita de cada agregado o modificacion
propiciada al texto actualmente vigente.

A mayor abundamiento, las intervenciones se han realizado respetando la organizacion
normativa preexistente, estructurada en Articulos y, dentro de éstos, Apartados
(identificados por letras), Incisos (numerados), items y Puntos, conforme el criterio de orden
expresamente previsto en el Capitulo | — Generalidades del Coédige de Ordenamiento
Urbano vigente, a fin de garantizar la continuidad en su interpretacion y aplicacion.

En sintesis, la reforma propiciada reafirma el rol del Cédigo de Ordenamiento Urbano como
herramienta dinamica de planificacior, capaz de adaptarse a las transformaciones
territoriales sin renunciar a los principios de sostenibilidad, equidad y calidad urbana que
caracterizan a San Isidro.

Por todo lo expuesto, se acompafia el presente Proyecio de Ordenanza para su
consideracion y posterior sancion de ese Honorable Concejo Deliberante.
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PROYECTO DE ORDENANZA

TiTULO 1
PROTECCION EN AREAS DE BARRANCA

Articulo 1°.- Incorpérase al articulo 1.1.2.4. - “OTROS CONCEPTOS" del Cddigo de
Ordenamiento Urbano vigente, T.0. por Decreto N° 2076/2022 (en adelante, “COU™), la
definicién de “Area Intangible para Preclios en Barranca”, la cual quedara redactada de la
siguiente manera:

“AREA INTANGIBLE PARA PREDIOS EN BARRANCA: Se preservard libre de
construcciones el sector de barranca donde se ubica el desnivel natural del
terreno, estableciéndose como Area Intangible de proteccién ambiental, sin
alteraciones topograficas y donde se garantice el libre escurrimiento de las
aguas. Las construcciones se proyectardn en los sectores planos del terreno,
debiendo contar con retiros laterales para tales efectos. Estos retiros deberan
permanecer libres de cerramientos y/u ocupaciones, y no podran contar con
patios que se ubiquen por debajo del nivel natural del terreno.

En todos los casos debera presentarse plano de relevamiento de niveles del
predio, de la actual situaciéon con las construcciones existentes y la nueva
propuesta edilicia proyectada, conjuntamente con un relevamiento forestal del
predio y su barranca.

Las O.T. podrdn determinar y evaluar las dimensiones de los retiros laterales
considerando el ancho de parcelas, la topografia del terreno y las condiciones
de los predios linderos.”

Articulo 2°.- Modificase el inciso 12 del apartado a) del articulo 1.2.1.2 - “FONDQ LIBRE -
PULMON DE MANZANA” del COU, conforme el siguiente texio:

“12. Predios con grandes diferencias de niveles:

La determinacion del Fondo Libre en predios donde existen diferencias de nivel se
analizara y fijaré en forma particufar por medio

de fas O.T, teniéndose en cuenta la fopografia del predio y su entorno y las
condiciones ambientales del lugar a fin de evitar desajustes urbanos. Ver art.
1.1.2.4. concepto de “Area Intangible para predios en Barranca.”

Articulo 3°.- Incorporase como inciso 6 del apartado a) al Articuio 1.2.1.4.2 — "RETIROS
LATERALES” del COU, el siguiente texto:

“6. Predios ubicados en barranca:

Se preservara libre de construcciones el sector de barranca donde se ubica el
desnivel natural del terreno, estableciéndose como Area Intangible de
Protecciéon Ambiental, sin alteraciones topogrdficas y donde se garantice el
libre escurrimiento de las aguas. Las construcciones se proyectardn en los
sectores planos del terreno, debiendo contar con retiros laterales para tales
efectos. Estos retiros deberdn permanecer libres de cerramientos y/u
ocupaciones, y no podran contar con patios que se ubiquen por debajo del
nivel natural del terreno.
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En todos los casos deberd presentarse plano de relevamiento de niveles de s

predio, de la actual situacion con las construcciones existentes y la nueva
propuesta edilicia proyectada, conjuntamente con un relevamiento forestal del
predio y su barranca.

Las O.T. podrian deferminar y evaluar las dimensiones de los retiros laterales
considerando el ancho de parcelas, la topografia del terreno y las condiciones
de los predios linderos.”

Articulo 4°.- Modificase el item d del Articulo 1.2.1.10.2 — “VARIANTES EN LA ALTURA
MAXIMA DE EDIFICIOS” del COU, et que quedara redactado de |a siguiente manera:

“d. Predios que posean diferencias de nivel de terreno y aquellos ubicados en la
barranca:

Seran tratados particufarmente por parte de las O.T. a efectos de determinar las
alturas, plano limite y cofa £0,00m, considerando la fopografia del predio y de los
linderos, el entorno y las condiciones ambientales del lugar.

Se preservara libre de construcciones el sector de barranca, estableciéndose
como Area Intangible. En consecuencia, las construcciones deberédn
localizarse sobre el sector plano del terreno.

En todos los casos deberd presentar plano de relevamiento de niveles del
predio y forestal. Ver art. 1.1.2.4. concepto de “Area Intangible para predios en
Barranca”.

Asimismo, se exigirad en estos casos el tratamiento arquitectonico de fos remates de
los edificios, cublertas y/o azoteas e instalaciones, segun lo determinado en el Art.
1.2.1.10Inc. 3.”.

Articulo 5°.- Modificase el item b del Articulo 1.2.1.20 - “TRATAMIENTO PARTICULAR" del
COU, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“b. Para predios con diferencias de nivel propias o en su entorno.

Los proyectos de subdivision, modificaciones, terraplenamientos, desmontes,
construccién y/o demolicién, que se realicen en predios que posean diferencias
importantes en los niveles del terreno, y/o con respecto a sus linderos y/o a la Via
Publica, seran sometidos a tratamiento particular por parte de flas O.T. Se
consideraran los posibles desajustes urbanos y se estableceran fas condiciones para
lograr una integracién armoniosa con el entorno y con ef ambiente del lugar. Ver art.
1.1.2.4 Definicién de Area Intangible para predios en Barranca.

Con la fundamentaciébn que cada situacion requiera, podran establecerse
restricciones especiales a las normativas generales de aplicacion, respecto de:
retiros, ocupaciones de fondo, daterminacion de la cota +0,00m para medir las
afturas, Altura Maxima, tratamiento de los remates de los edificios, rellenos o
desmontes del terreno, cercos y muros de contencion, veredas y accesos
vehiculares, escurrimiento y canalizacion de aguas, entre otros aspectos particulares
a considerar con cada propuesta.

Se debera acomparfiar la presentacion con un plano con las cotas y curvas de
nivelacion del predio, incluyendo sus linderos y Via Publica (Ordenanza N° 8497)".

IF-2026-00126785-SI-INTEN
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Articulo 6°.- Modificase el item b del punto 2.13 - “Tratamiento especial”, correspondient Z
la HOJA DE ZONA Rb2 del COU, conforme el siguiente texto:

*b. Predios ubicados en la barranca y/o que posean diferencias de niveles dentro del
terreno y/o con respecto a los niveles de vereda y/o linderos:

Seran tratados particularmente por parte de las O.T. en cuanto a la determinacion de
los Retiros de Frente y Laterales, Fondo Libre y Alturas. Podran establecerse
mayores restricciones cuando el caso lo requiera, considerando fas condiciones
ambientales (como el nivel natural de barranca y la forestacién), la situacion
topografica del predio y su entorno, la ubicacion de las construcciones linderas, los
accesos desde Via Publica, el escurrimiento pluvial, entre otros aspectos. Ver art.
1.1.2.4. concepto de Area Intangible para predios en Barranca.

Retiros especiales en los predios ubicados en la barranca o con diferencia de nivel
respecto de sus linderos, de las veredas y/o de las calles publicas: en oportunidad
del tratamiento particular del caso por parte de las O.T., se estableceran retiros de
todos los ejes divisorios de predios y de la Linea Municipal, que seran fijados previa
evaluacién urbanistica, considerando razones ambientales, de seguridad y de
estabilidad de fa barranca y de las construcciones cercanas. En todos los casos y
para cualquier presentacién se exigird Plano de Niveles del predio de planta y corte,
que incluya el refevamiento de la forestacion existente. Ver art. 1.1.2.4. concepto
de Area Intangible para predios en Barranca.”.

Articulo 7°.- Maodificase el punto 2.13 - “Tratamiento Particular”, in fine, de la HOJA DE
ZONA APPH del COU, el que guedara redactado de ia siguiente manera:

“Los predios ubicados en la barranca y/0 que posean diferencias de niveles dentro
del terreno y/o con respecto a Ios niveles de vereda y/o linderos. Seran tratados
particularmente por parte de las Q.T. en cuanto a la determinacion de los Retiros de
Frente y Laterales, Fondo Libre y Alturas. .

Se establece que el sector de barranca que contiene el desnivel natural del
terreno, serd considerado Area Intangible de Proteccién Ambiental. Ver Art.
1.1.2.4. “Otros Conceptos”, Area Intangible para Predios en Barranca. En este
sector se garantizard la no intervencién con construcciones que alteren sus
caracteristicas naturales, topogrdficas y ambientales. Las O.T. podran evaluar,
en forma particular, intervenciones que no comprometan la integridad de la
barranca y que respeten los principios de conservacion ecolégica, hidrolégica
y paisajistica del drea.

Podran establecerse mayores restricciones cuando el caso lo requiera, considerando
las condiciones ambientales (como el nivel natural de barranca, y la forestacion), la
situacion topografica del predio y su entorno, la ubicacion de fas construcciones
linderas, los accesos desde Via Puablica, el escurrimiento pluvial, entre ofros
aspectos.”

TiTuLon
PROTECCION PAISAJISTICA Y PRESERVACION EN EL SECTOR COSTERO

Articulo 8°.- Suprimase el punto 2.6 - “Niumero de Viviendas” de la HOJA DE ZONA Epr
del COU.
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Articulo 9°.- Incorpérase como punto 2,13 - “Tratamiento Particular” en la HOJA DE ZON4
Epr del COU, el siguiente texto:

“2.13 Tratamiento Particular:

a.Las modificaciones y/o remodelaciones de las viviendas existentes que
cuenten con planos aprobados, serdn tratados en forma particular, y sera de
aplicacion las normativas de zona Ec, establecidas en la Hoja de Zona
correspondiente.

b. CONDICIONES PARA TODOS LOS USOS:

-Serdn de aplicacion las demds normativas de zona Ec, establecidas en la Hoja
de Zona correspondiente.

-Cada proyecto se tratard particularmente, a efectos de evaluar: su insercion
urbano- ambiental sin provocar desajustes, asi como el cumplimiento de lo
normado en el presente Cédigo y demas reglamentaciones en vigencia que
corresponda aplicar.

c. Todas las construcciones deben contar con conexion al servicio de agua
corriente y cloacas a red existente o bien planta de tratamiento debidamente
autorizada.”.

Articulo 10.- Suprimase del Anexo | al articulo 2.2.3.1 - *Cuadro de Usos"” el uso permitido
de “Residencia - Vivienda Unifamiliar” para las Zonas E, Ec, Eh y Epr.

TITULO I :
PROTECCION PREVENTIVA DEL PATRIMONIO EDILICIO Y PRESERVACION DE
IDENTIDAD URBANA

Articulo 11.- Incorporase al articulo 1.1.24. - "OTROS CONCEPTOS" del COU, la
definicion de “Inmuebles de Potencial Valor Patrimonial”, la cual quedara redactada de la
siguiente manera:

“INMUEBLES DE POTENCIAL VALOR PATRIMONIAL: Todo inmueble anterior o
correspondiente al ano 1946 que posea valores arquitectonicos, urbanisticos,
historicos, paisajisticos y/o culturales, localizado dentro del Partido de San
Isidro, y que no se encuentre comprendido dentro del Area de Preservacion
Patrimonial ni incluido en el Listado de Bienes Patrimoniales, podrd ser
evaluado por la Autoridad de Aplicacién a fin de determinar su eventual interés
patrimonial y establecer los criterios y condiciones para su intervencion.
Asimismo, podrdn ser objefo de evaluacién inmuebles posteriores a dicha
fecha que, por sus caracteristicas arquitecténicas, urbanisticas, paisajisticas,
historicas o culturales, resulten de interés para la preservacion del patrimonio
del Partido.

Durante el proceso de evaluacién técnica, la Autoridad de Aplicacion podra
disponer la suspension preventiva del otorgamiento de permisos de
demolicién o intervencién que pudieran afectar los valores del inmueble, hasta
tanto se expida respecto de su eventual incorporacion al Listado de bienes
patrimoniales.”
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Articulo 12.- Incorpérase como segundo parrafo del punto 2.13 - “Tratamiento Particula '
la HOJA DE ZONA APP/1 del COU, el siguiente texto:

“2.13 Tratamiento Particular (...)

- Los bienes que no se encuentren previamente categorizados y que presenten
valores arquitectonicos, paisajisticos, historicos, culturales o representativos
para el Area, serdn analizados por las O.T., las que determinaran la categoria
de proteccién.”

TiTULO IV
REVITALIZACION Y CONSOLIDACION URBANA EN EL. OESTE - BOULOGNE Y VILLA
ADELINA

CAPITULO |
VIVIENDA Y DIENSIDAD. PARAMETROS

Articulo 13.- Modificase el inciso 4 del articulo 1.2.1.10 - “Disposiciones Generales relativas
a la Altura de los Edificios y las Instalaciones” del COU, conforme el siguiente texto:

“4. En las zonas Cma1l, Cma2, Cma3, Cma4 y, RmaZ2 cumplimentaran las siguientes
condiciones, que complementan las otras establecidas por este C.0O.U. para este
tipo de edificios:

a. La altura de la medianera, en los casos de azoteas inaccesibles, no superara los
11,80 m, tomados desde el nivel + 0,00 correspondiente al predio.

b. La PB. debera ser libre y podra ser ocupada, con una superficie no mayor al 50%
de la que resulte de la proyeccion def edificio (FOS), con elementos de circulacion
vertical (escaleras y ascensores), deposito o local porteria y locales sanitarios, todos
los cuales se agruparan con el resto de la construccion. En zonas comerciales Cma
podra ocuparse la planta baja.

c. No podra modificarse sustancialmente el nivel del terreno natural. Se admitira
hundir la planta baja hasta producir una diferencia de 1m como maximo, entre el
nivel de piso terminado de la planta baja y el nivel de vereda {correspondiente al
punto medio del frente de la parcela sobre L.M.”

Articulo 14.- Modificase el inciso 1 del articulo 1.2.1.13. - “SUPERFICIE Y CONDICIONES
MINIMAS PARA VIVIENDAS", conforme el siguiente texto:

“1. Las unidades de vivienda, ya sean del tipo unifamiliar y las unidades destinadas a
oficinas y estudios profesionales, o bien formen parte de un edificio multifamiliar,
deberan tener las siguientes superficies minimas propias, sin incluir muros
perimetrales, cocheras y espacics comunes:

a. Para vivienda unifamiliar y las unidades destinadas a oficinas y estudios
profesionales, en todas las zonas y vivienda multifamiliar en las zonas de uso
conforme ubicadas en la localidad de Beccar - excepto su A.C.-, la superficie minima
sera:

- Unidades de”un Ambiente: 40m?
IF-2026-00126785-SI-INTEN
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- Unidades de dos Ambientes: 50m?

- Unidades de tres Ambientes: 60m?

- Unidades de cuatro Ambientes. 72m?

- Unidades de mas de 4 Ambientss: se sumaran 24m? por cada dormitorio que se
agregue.

b. Para vivienda multifamiliar y las unidades destinadas a oficinas y estudios
profesionales en zonas de uso conforme, ubicadas en las localidades de Acassuso,
A.C. de Beccar, Martinez y San Isidro la superficie minima de las unidades sera de:

- Unidades de uno y dos ambientes: 55m? (excepto en A.C. de Acassuso, Martinez y
San Isidro)

- Unidades de uno y dos ambientes en A.C. (Acassuso, Martinez y San Isidro); 60m?

- Unidades de tres ambientes: 60m*

- Unidades de cuatro ambientes: 72m?

- Unidades de mas de cuatro ambientes: se sumaran 24m? por cada dormitorio que se
agregue.

¢. Para vivienda multifamiliar y las unidades destinadas a oficinas y estudios
profesionales en zonas de uso conforme, ubicadas en las localidades de
Boulogne y Villa Adelina la superficie minima de las unidades sera de:

- Unidades de un Ambiente: 35m*

- Unidades de dos Ambientes: 45m?

- Unidades de tres Ambientes: 60m?

- Unidades de cuatro Ambientes: 72m?*

- Unidades de mds de 4 Ambientes: se sumaran 24m? por cada dormitorio que
se agreque.”.

Articulo 15.- Modificase el inciso 3 del articulo 1.2.1.13. - “SUPERFICIE Y CONDICIONES
MINIMAS PARA VIVIENDAS’ del COU, que quedara redactado de la siguiente manera:

“3. Forma de calcular la cantidad de habitantes para vivienda multifariliar;
A efectos de calcular y verificar la Densidad Poblacional establecida en la zona
respectiva, se computara:

- Unidades habitacionales de uno y dos ambientes de superficie menor a 60m% 2
personas por unidad (*)

- Unidades habitacionales de tres o mas ambientes, igual o mayor a 60m? de
superficie: 4 personas por unidad ()

Para las localidades de Boulogne y Villa Adelina se establecen los siguientes
parametros:

- Unidades habitacionales de un ambiente de superficie menor a 45 m2: 1
persona por unidad.

- Unidades habitacionales de dos ambientes de superficie igual o mayor a 45
m2 y menor a 60 m2: 2 personas por unidad.
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- Unidades habitacionales de tres o mas ambientes con superficie igual

mayor a 60 m2: 4 personas por unidad. "

(*} En las Unidades de 1y 2 ambienies se consideraran dos personas por unidad en tanto su
superficie sea inferior a 70mZ2 y el proyecto contemple ambientes proporcionales, no siendo
de aplicacion en este caso el Ari. 1.1.2.6. En superficies mayores a 70m2 siempre se
computaran cuatro personas por unidad como minimo”.

Articulo 16.- Incorpérase como Punto b4 al inciso 1 del articulo 1.2.1.14 — “NUMERO DE
VIVIENDAS Y UNIDADES POR PARCELA” el siguiente texto, debiendo reenumerarse los
puntos subsiguientes de modo correlativo;

“b4. En las zonas Rm1 (Radio 12a), Cm1 (Radio 9a) y Rm3 (radios 7a-7b), el
sector del predio donde se ubique cada unidad tendra un ancho minimo de
4.33 m (cuatro metros con treinta y tres centimetros) y superficie propia de
terreno no menor a 125 m2”.

CAPITULO i
ESTACIONAMIENTO

Articulo 17.- Modificase el item a. (“Vivienda”) del inciso 9 del articulo 1.2.2.1 -
“Estacionamiento” del COU, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

a. Vivienda
52 ?as nI?sci;':g ades 1,3 cocheras por unidad de
o - Acassuso, Martinez,| Vvienda.
Vivienda multifamiliar y Beccar

1 cochera por unidad de
vivienda de dos o mds
ambientes

En las localidades de
Boulogne y Villa
Adelina

0.5 cochera por unidad de
un ambiente de vivienda

(*)Ver aclaracion al final del
cuadro

Una vivienda por parcela

En el caso particular de predios menores a
200m2 de superficie donde no sea posible
materializar el espacio minimo de
estacionamiento, debiendo a construcciones 1 médulo por unidad de vivienda
preexistentes o razones técnicas que asi lo
Justifiquen, las O.T. podran evaluar la
imposibilidad técnica de cumplimentar este
requisito y someteran su dictamen a resolucién
final del D.E.
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Residencias geriatricas (#) Segun articulo 1.2.2.19.2 inc. 5

Articulo 18.- Modificase el item d. ("Oficinas y estudios o consultorios profesionales”™) del

inciso 9 del articulo 1.2.2.1 - “Estacionamiento” del COU, el cual quedara redactado de la
siguiente manera:

d. Oficinas y estudios o consultorios profesionales — Ver aclaracién al final del articulo (#)

1 fugar cada 20m? o fraccién de superficie de oficina y
de atencién de publico superior a 10m?

Oficinas crediticias, financieras, bancos:

1 lugar para el camién de caudales, en un espacio
reservado para estacionar este vehiculo.

(*) Ver aclaracién al final del cuadro

1 lugar cada 20m? o fraccién de superficie de oficina y
atencién de publico superior a 10m?

Oficina en general No obstante, se consideraran situaciones particulares

en edificios preexistentes, determinando las
necesidades de acuerdo al proyecto que se presente
y a las caracteristicas de la zona en que se ubique.

{*)} Ver aclaracion al final del cuadro

1 lugar por unidad de estudio o consultorio de
superficie no mayor a 20m?

Estudios profesionales — consufforios , e
No obstante, se consideraran siluaciones

particulares en edificios preexistentes, determinando
las necesidades de acuerdo al proyecto que se

presente y a las caracieristicas de la zona en que se
ubique.

{*} Ver aclaracion al final del cuadro

{*) Los predios ubicados en Boulogne, sobre la Avenida Avelino Rolén, enfre las arterias: Moisés
Lebensohn — Piedrabuena y Bernardo de Irigoyen — Guayaquil, podrén ser exceptuados del

requerimiento de cocheras, siempre que la PB existente esté destinada al uso comercial y cuente con
planos aprobados para el uso.”

CAPITULO Il
REFUNCIONALIZACION Y RECONVERSION EDILICIA

Articulo 19.- Incorpérase como inciso 3 del apartado C (“Remodelacion o Demolicion de
Edificios”) del articulo 1.2.4.3 — “EDIFICIOS EXISTENTES" el siguiente texto, debiendo
reenumerarse los puntos subsiguientes de modo correlativo:
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“3. Para las localidades de Boulogne y Villa Adelina, en las zonas ID, los
parametros establecidos en el inc. 2 se aplicardn en el marco de procesos de
refuncionalizacion y reconversion del parque edilicio existente, en particular
aquel de origen industrial con valor arquitecténico, promoviendo la
adecuacién funcional de las estructuras preexistentes a nuevos usos
habitacionales de viviendas compatibles.

Las O.7T. evaluaran la propuesta y elevaran a la superioridad opinién fundada al
respecto, que luego sera remiticdla a resolucién final del D.E.

No se aplicaran incrementos al FOT y a la Densidad Poblacional en
Urbanizaciones Especiales, las que quedan bajo régimen del Art. 1.2.1.1 del
presente C.0.U.

En zonas parcialmente dotadas de infraestructura, es decir cuando no se
cuente con los servicios de agua corriente y desagiies cloacales - Ia Densidad
Poblacional Neta maxima no podra superar la prevista para la zona respectiva.
Para Ia determinaciéon de los lugares necesarios para estacionamiento ver
Articulos 1.2.21y 1.2.2.1.1".

CAPITULO IV
HOJAS DE ZONA

Articulo 20.- Modificase el Punto 2.13 - “Condiciones Particulares” de la HOJA DE ZONA
Rma1, conforme el siguiente texto:

“2.13 Condiciones Particulares

a. Para edificios colectivos o multifamiliares:

Los locales que se ubiquen por debajo del nivel de vereda, podran destinarse
unicamente a: Hall de acceso, circulaciones comunes horizontales y verticales,
estacionamiento, bauleras y recintos para las instalaciones comunes del edificio
(tanques, bombas, medidores, calderas, depositos de limpieza).

(x) Para la construccién de edificios multifamiliares o colectivos deberéd presentarse,
previamente a la aprobacién municipal del proyecto, la factibifidad de conexion a las
redes de agua corriente y cloacas debidamente cerlificada por la empresa
prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25"

Articulo 21.- Modificase la referencia nimero 5 de las Notas de la HOJA DE ZONA Rma5,
conforme el siguiente texto:

“(5) Cumplimentar con las concliciones establecidas en el Art. 1.2.1.10. Inc. 1y 4
ftems a - ¢ de este C.O.U.”

Articulo 22.- Suprimase del punto 2 - “Ocupacion” de la HOJA DE ZONA Cma3, la
expresion “Se establece la ocupacion por radios, con Tratamiento Particular para cada uno:
Radio N° 1 (Villa Adelina Este) y Radio N° 2 (Av. Avelinc Rolén entre Neyer y Uruguay)”.

Articulo 23.- Modificase el punto 2.3 - “Retiros” de la HOJA DE ZONA Cma3, el que
quedara redactado de la siguiente manera:
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“2.3 Retiros

a) De frente 1 R= No existe obligacién de dejar
Retiro
Enlos Radios 1,2, 3ay
predios frentistas a Av. Ader

b) De frente 2 R= 3m
Radio 3b.”

Articulo 24.- Modificase el punto 2.4 - “Fondo Libre - Pulmén de Manzana” de la HOJA DE
ZONA Cma3, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“2.4 Fondo libre — Pulmon de manzana

RadioN° 1y 3 E= 0,35 x A
Profundidad edificable Verart. 1.2.1.2 Apartado B-
Minimo=4m

Radio N° 2 — Fondo libre F= 0,5 (L-20)
Ver art. 1.2.1.2 Apartado A-
Minimo=4m.”

Articulo 25.- Modificase el punto 2.12 de la HOJA DE ZONA Cma3, por el siguiente texto:

“2.12 Usos Diferenciados

a. En predios frentistas a fa Av. A. Rolén - Radio N° 2: se aplicaran los usos de la
zona Cm3. Cuando el resto de la manzana se encuentre afectada a la zona ID, se
permitiran, ademas de los usos de la zona Cm3, los correspondientes a la zona ID
que es adyacente.

b. Radio 3b, con excepcion de la calle Perito Moreno entre A. Alcorta y Ader:
En los establecimientos industriales existentes habilitados y/o con planos
aprobados, podrdn aplicarse los usos de zona ID, debiéndose prever la
separacion de estos edificios, destinados al uso industrial respecto de los
predios linderos, materializando los retiros laterales reglamentarios (con un
minimo de 3,00m) o las medidas constructivas de seguridad necesarias de
protecciéon contra incendios en muros medianeros y demds elementos
expuestos.”.

Articulo 26.- Modificase el punto 2.13 de la HOJA DE ZONA Cma3, por el siguiente texto:

“2.13. Tratamiento particular:

En los nuevos edificios multifamiliares que se construyan linderos a
establecimientos industriales y/o depésitos existentes, deberdn preverse las
medidas constructivas de seguridad necesarias de proteccion contra
incendios en muros medianeros y demas elementos expuestos. Asimismo las
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nuevas industrias y/o depésitos deberdn adoptar las mismas medida
prevencion respecto de los edificios de vivienda multifamiliar existentes.”.

Articulo 27.- Suprimase el Titulo “Radio N° 3 (Av. Bernardo Ader entre Bogado y Parana)’,
con sus puntos subsiguientes, del punto 2 - “Ocupacién” de la HOJA DE ZONA Cma3.

Articulo 28.- Incorporase in fine a la HOJA DE ZONA Cmaa3, el siguiente texto:
“Notas:

Av. Bernardo Ader afectada a ensanche segun art. 1.2.4.1. “Calles a
Ensanchar”

(1) Densidad Poblacional: Bruta: 144 hab/Ha y Neta: 200 hab/Ha

(2) Densidad Poblacional: Bruta: 444 hab/Ha y Neta: 600 hab/Ha

(3) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos deberé presentarse
factibilidad de conexién a los servicios de agua corriente, cloacas, electricidad y gas
natural, olorgadas por las empresas prestatarias de los servicios, para el
otorgamiento del Permiso de Construccion. Se adjuntara certificacién de la conexion
definitiva y puesta en marcha del servicio, para la aprobacion del plano Conforme a
obra.”. Ver art. 1.2,2.25.

Articulo 29.- Modificase el punto 2.2 - “Factor de Ocupacion Total” de la HOJA DE ZONA
Cma4, el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“2.2 Factor de ocupacién total
A- Sin servicio de red cloacal:

FOT= Hasta 1,2 — Sin conexién
al servicio de cloacas
B- Con conexion al servicio de redes
de agua y cloacas ¥
FOT= Hasta 1,80".
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Articulo 30.- Modificase el punto 2.3 - “Retiros” de la HOJA DE ZONA Cm1, el |
gquedara redactado de la siguiente manera: &

“2.3 Retiros
a) De Frente R= No existe obligacion de dejar retiro
excepto lo indicado en la referencia
(x)
R= 3,00m

Para los predios frentistas a
Vergara entre ejes de Gascén y
Rolén, a Curupayti entre Salguero y
Av. Avelino

Roién, a Thames ambas aceras
entre

Colectora Norte de Ruta
Panamericana y

Av. Fondo de la Legua,
incluyendo ambas

aceras de ésta hasta ejes de
Mazza -

Catamarca.”

Articulo 31.- Suprimase el punto 2.12 de la HOJA DE ZONA Cm1.

Articulo 32.- Modificase el punto 2.13 de la HOJA DE ZONA Cm1, conforme el siguiente
texto:

“2.13 Tratamiento Particular:

a. En los predios frentistas a Thames, designados catastralmente como
Circunscripcion V - Seccion A - Fraccién | - Parcelas 3n, 2t y 4¢c, Manzana 12 -
Parcelas 3a, 8, 9, 10y 11, Manzana 13 - Parcelas 1a,4h, 4j, 4k, 4m, 5, 6, 8a, 9a y 11,
podran aplicarse las siguientes restricciones:

- FOS = hasta 0,60

- FOT = hasta 1,80

- Retiro minimo de Frente - de la nueva Linea Municipal -; 1,50 m sélo en el caso de
producirse la cesion voluntaria del ensanche previsto para la calle Thames, segun
Art. 1.2.4.1 de este C.O.U.

- Seran de aplicacion las demas restricciones establecidas para la Zona Cmi1,
debiendo el proyecto ser sometido a consideracion previa de fas O.T.”

CAPITULO V
RADIOS QUE INTEGRAN LA ZONIFICACION DEL PARTIDO

Articulo 33.- Modificase el Radio 2 de la zona Rma5 del punto 2.1.3 del COU, por el
siguiente texto: :

“2. Eje de Gdor. Castro, Eje de Gorriti, Amancio Alcorta excluida, Av. Avelino
Rolon excluida”

Articulo 34.- Modificase el Radio 3 de la zona Rma5 del punto 2.1.3 del COU, por el

siguiente texto:
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“3. Eje de Fray M. Esquiu, Eje de Junin, Eje de Uriarte, Eje de Asamblea, Eje de
A. Saenz, Buines excluida hasta eje de Uriarte, Av. Avelino Rolon excluida, Sarratea
excluida”

Articulo 35.- Incorpérase como Radio € y 7 a la zona Rma5 del punto 2.1.3 del COU, el
siguiente texto:

“6. Eje de Ucrania, efe de Juramento, Av. de Mayo excluida hasta Martin
Rodriguez, eje de El Indio, Scalabrini Ortiz excluida.

7. Eje del Indio, Eje de Juramento, Av. de Mayo excluida, eje de Verduga, eje de
Parana, eje de Independencia’.

Articule 36.- Modificase el Radio de la zona Rma1 del punto 2.1.3 del COU, conforme al
siguiente texto:

“Comprende los siguientes Radios:

1. Vélez Sarsfield excluida, Av. Santa Fe excluida, eje de Santiago del Estero, eje de
Tres Sargentos.

2. Eje de Posadas, Av. Centenario excluida hasta el fimite con las Parcelas 1a y 2c -
Fraccién IV - Seccién E - Circunscripcion VIl (nomenclatura original), eje de Haedo.
3. O'Higgins excluida, Av. Centenario excluida, Don Bosco excluida, gje de Haedo.

4. Alsina excluida, Avda. Centenario excluida, Avda. Marquez excluida, eje de
Moreno, eje de Laprida, eje de Garibaldi.

5. Eje de B. Roldan, eje de Albarellos, Pert excluida, Av. Santa Fe excluida.

6. Rodriguez Pefia incluidas ambas aceras, Av. Santa Fe excluida, H. Yrigoyen
excluida, Tres Sargentos incluidas ambas aceras y la esquina Noroeste de la
interseccion de Tres Sargentos {Parcelas 5¢ y 5d -Manzana 520 - Seccion H -
Circunscripcién ill)”.

Articulo 37.- Modificase el Radio 12 de la zona Rm1 del punto 2.1.3 del COU, por el
siguiente texto:

“12. Esta integrado por los siguientes sectores:

a. Eje de L.M. Drago, Ader excluida, efe de El Indio, eje de Guayaquil, eje de
Ucrania, Piedrabuena excluida, eje de Soldado de Malvinas, eje de Luis
Piedrabuena.

b. Eje de Los Paraisos, eje de Scalabrini Ortiz, incluida la Manzana 268 de la
Circunscripcion 5 Secciéon D, Scalabrini Ortiz excluida entre Soldado de
Malvinas y Ucrania, eje de Ucrania, Av. de Mayo excluida, eje de Yerbal. Queda
excluido el Radio N° 10 de la zona Cm1.

c. Eje de Gorrili, eje de Lamadrid, Av. Rolon excluida, Pichincha, excluidas ambas
aceras, hasta Gorriti,eje de Salguero, Colectora Panamericana, eje de Rivera, gje de
Moreno hasta Mazza, J. M. Moreno,incluidas ambas aceras hasta E. Wilde, E. Wilde
incluidas ambas aceras hasta Pichincha, eje de Pichincha,eje de Thames, gje de
Curupayti, eje de Mazza, eje de Lamadrid, Av. De Mayo excluida, eje de
J.V.Gonzélez, eje de La Calandria, eje de Yerbal, eje de P Moreno, Av.
Independencia incluidas ambas aceras, Thames incluida ambas aceras, eje de
Yerbal”.

Articulo 38.- Modificase el Radio 15 de la zona Rm1, por el siguiente texto:
IF-2026-00126785-SI-INTEN
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“15. Camino Real Moron - San Fernando excluido, eje de Buines, eje de Cap. J™d@
San Martin, eje de Olazabal, eje de P. Marin incluyendo Manzana 23 - Seccion B -
Circunscripcién VI, B. de Irigoyen excluida ambas aceras hasta Matheu, Camino
Real Morén - San Fernando excluido, gje de F. Alcorta, eje de Camino Real Moron -
San Fernando, eje de Ipiranga, eje de Bagnati, N. Malvinas excluida hasta Cap. J. de
San Martin, Cap. J. de San Martin incluida hasta J.F. Alcorta, eje de J.F. Alcorta, eje
de Batalla de Pago Largo, eje de Tiradentes, gje de Serrano, gje de Ipiranga, gje de
Medrano, eje de M. Lebenshon, eje de B. de lrigoyen, eje de Medrano, eje de
Bulnes, eje de A. Saenz, eje de Asamblea, eje de Uriarte, eje de Junin, eje de Fray
M. Esquiu, Sarratea excluida, eje de Yatay, eje de Junin. Queda incluida en esta
zona la Parcela 1 ¢ - Fraccién IV - Seccién D - Circunscripcion VI”.

Articulo 39.- Modificase el Radio 7 de la zona Rm3, por el siguiente texto:

“7. Estd integrado por los siguientes sectores:

a. Eje de Loria, Av. B. Ader sxcluida, Perito Moreno excluida, Av. Alcorta
excluida, eje de Gorriti, eje de Gdor. Castro.

b. Perito Moreno excluida, Av. B. Ader excluida, Parana excluida, A. Alcorta
excluida”

Articulo 40.- Modificase el Radio 1 de la zona Cma3, por el siguiente texto:

“1. Eje de Scalabrini Ortiz acera NE entre Soldado de Malvinas y El Indio, eje de
El indio hasta M. Rodriguez, Av. de Mayo incluida, eje de Juramento, gje de Ucrania,
eje de Verduga, Av. de Mayo incluida, eje de Juramento, eje de El Indio, eje de
Independencia, eje de Parana, eje de Scalabrini Ortiz hasta El Indio”™.

Articulo 41.- Modificase el Radio 3 de la zona Cma3, por el siguiente texto:

“3. Estd integrado por los siguientes sectores:

a. Eje de Parand entre A. Alcorta y Av. Ader, eje de Av. Ader ambas aceras
entre L. M. Drago y Parand, eje de Parand, eje de Luis Piedrabuena acera SO
hasta Soldado de Malvinas.

b. Eje de Perito Moreno ambas aceras incluidos los pred:os esquineros con
Amancio Alcorta : Circunspeccion 5 - Seccion E - Manzana 329 - Parcela 17a y
Circunscripciéon 5 - Seccién F - Manzana 383 - Parcela 7c¢, efe de AV. Ader
incluidas ambas aceras hasta Cnel. Bogado, eje de Loria, eje de Los Ceibos
acera SO, eje de Boedo, eje de Guayaquil, eje de Perito Moreno, eje de
Piedrabuena, eje de M. Céspedes, eje de Guayaquil, proyeccion eje de La
Calandria, eje de Los Ceibos, eje de Luis Maria Drago, eje de Av. Ader incluidas
ambas aceras hasta Perito Moreno”.

Articulo 42.- Modificase el Radio 1 de la zona Cmad, por ef siguiente texto:

“1. Eje de Virrey Vértiz, Godoy Cruz ambas aceras hasta Guayaquil, eje de
Guayaquil hasta Loria incluyendo acera Noreste, eje de Loria hasta Gobernador
Castro, Av. B. Ader excluida, Av. Avelino Roldn ambas aceras hasta Amancio Afcorta
- Sarratea, Sarratea incluida hasta Fray M. Esquiu, eje de Olazabal, eje de Uriarte,
Bulnes incluida hasta eje de A. Saenz , Saenz incluida, B. de Irigoyen incluida, eje de
Medrano, eje de Ipiranga, acera Este de Av. Avelino Rolén, acera Sur de Yerbal
hasta Salguero, incluidas las Parcelas 6a, 7, 8, 9 y 10 - Manzana 142 - Seccion C -
Circunscripcion V”.

1IF-2026-00126785-S1-INTEN

Pagina 20 de 25



Articulo 43.- Modificase el Radio 9a de la zona Cm1, por el siguiente texto:

“9a. Eje del Indio, eje de Guayaquil, eje de Ucrania, eje de Piedrabuena 7
excluida, Parand excluida, Av. Ader excluida”.

Articulo 44.- Modificase el Radio 14 de la zona Cm1, por el siguiente texto:

“14. Sarratea incluida desde Camino Real Moron - San Fernando (excluido
el predio esquinero) hasta Fray \l. Esquiu”.

Articulo 45.- Modificase el Radio 6 de la rona Cm3, por el siguiente texto:

“6. Amancio Alcorta entre Gorriti y Parand, excluidos los predios esquineros
con la calle Perito Moreno’.

Articulo 46.- Modificase el Radio 9 de la zona I.D., por el siguiente texto:

“9, Esta integrado por los siguientes sectores:

a. Eje de Loria entre Los Ceibos y Guayaquil, eje de Guayaquil incluidas
ambas aceras hasta Ardoz, eje cle Guayaquil acera SO hasta Boedo, gje de
Boedo, eje de Los Ceibos.

b. Eje de Céspedes, eje de Piedrabuena, eje de L.M. Drago, eje de Los
Ceibos, proyeccion eje La Calandria hasta Guayaquil, eje de Guayaquil”.
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CAPITULO VI
PLANOS

Articulo 47.- Modificase el Plano 7 del Capitulo Ill - “Planos” del COU, por el siguiente:
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Articulo 49.- Modificase el Plano de Zonificacion del Capitulo tl - “Planos” del COU, por el siguiente:
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Articulo 50.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo, etc.-
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Sefior Presidente
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