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San Isidro, 29 de agosto de 2024
Sr. Presidente y Sres. Concejales del |
Honorable Concejo Deliberante de Sanisidre
Ref.; predio de la ex Obras Sanitarias de la Nacion: en rigsgo
De nuestra mayor consideracion:

Como vecings de San Isidro y Béccar muy preocupados por el
destino del predio de la ex OSN y en tanto Amicus Curiae en el juicio entre el AABE y
Cencosud/restitucidn (CAF.ex;i. 065610/2016), nos manifestamos frente a Uds. con el deseo de
proteger dicho bien y pueda ser recuperado al patrimonic publico y a la comunidad.

Apoyados en el art. 41 de la Constitucion Nacional que establece:....”"todos los habitantes
gozan del derecho a un ambiente sano, equilibrado y apto para el desarrollo humanoy para
que las actividades productivas satisfagan necesidades sin comprometer a las
generaciones futuras; y su deber de preservarlo”, y asumiendo el deber de prevenir un dafo
ambiental irreparable, nos vemos obligados a denunciar un hecho que se estd desarrollando en
el Municipio de San Isidro: el actual Intendentz Dr. Ramén Lands (expresidente de la AABE 2015-
2019), utilizando como dnico argumento la lentitud del juicio citado y los afos que llevara
resolverlo por via legal, no ceja en decir en reuniones con vecinos que esta “transando” entre
Cencosud S, A. y el Estado Nacional para lograr un acuerdo extrajudicial con la entrega de una
parte del predio a dicha Empresa.

Grupos de vecinos, consternados y preocupados, han venido a nuestro encuentro a
manifestarnos estos hechos. Adjuntamos un audio que ejemplifica este accionar.

Cabe aclarar que las referidas reuniones realizadas por el Intendente en distintas localidades,
no son abiertas a tode pulblico: los quz reciben un link ,en algunas de las redes
{(fb,whastapp...)pueden anotarse, tlenando un formulario con sus datos, pero, no todos son
citados. Cuande hace referencia al tema es la Unica voz que se expide, con una presentacién
sesgada y muy acotada.

Para poder abarcar la maghitud del tema planteado pasamos a considerar:
1- Breve resumen de la condicidén actuat del predio:

Desde fines de 1800 y durante el 1900 fue fabrica de ladrillos y de productos de potabilizacion
del agua de gran envergadura para todo el pais y pertenecioé a Obras Sanitarias de la Nacidn. Con
los denominados Ladrillos San Isidro que se producian alli, se construyeron todos los grandes
reservorios de agua: Cordoba, Palermo, Wilde y gran parte de la obra publica.

En la época de Menem las tierras se consideraron ociosas y en una licitacion publica (1996) se
le adjudicé a Cencosud S.A. con dos condicionamientos que debia cumplimentar en un plazo
determinado {en caso contrario acaeceria la rescision del contrato): 1-saneary remediar et suelo
y 2-construir el proyecto urbanistico por el que habia ganado la licitacién con el objeto de
constituir el lugar en un poto de desarrolico para el barrio. Cencosud incumptié y lo tuvo
abandonado todos estos afios. Como consta tanto en el pliego de licitacion, en la escritura de
dominio y en el registro de la propiedad (Adjuntamos), estamos ante un dominio revocable o al
menos la titularidad de dominio hoy es incierta, tema de fondo del juicio en curso.



En el acta de abandono labrada por la Escribania General de la Nacidn Argentina {10 de Mayo
de 2016) comparece el presidente de la Agencia de Administracion de Bienes del Estado, el Dr.
Ramdn Maria Lands para que se entregue a Cencosud una nota en retacién con el contrato
celebrado por el inmueble sito en Avenida Centenario y Tomkinson :”...Al respecto habiendo
acaecido la cldusula esencial resolutoria establecida en la CLAUSULA SEGUNDA del boleto de
compraventa y la CLAUSULA SEXTA de la escritura, ha quedado de pleno derecho resuetta la
operacién de compraventa antes citada y por ende revertido el dominio revocable que uds.
adquirieran en los términos del art. 1371 del Codigo Civil entonces vigente... , ustedes se
encuentran poseyendo el predio 2a nombre del Estado Nacional porlo que se los intima a restituir
el inmueble ...”. Dada la negativa de Cencosud S.A. el Dr. Ramén Lanas inicid el juicio de
restitucidon de dominio, situacién que agradecemos pues abrid la esperanza de recuperarlo para
lo publico.

El juicio lleva ya 8 afios en curso. Atentos al desenvolvimiento del mismo, cabe sefalar que
desde octubre de 2019 hasta el momento actual ha sido poco el avance. En esa oportunidad el
Juez Dr. Patricio Maraniello celebré una audiencia entre tas partes (AABE y Cencosud) con
presencia de la ciudadania, estableciendo que en el juicio se celebran hechos de gran
trascendencia social y ambientat y que iba realizar un reconocimiento del lugar (para certificar
et abandono), una audiencia puiblica y previe a ello un peritaje ambiental. Durante casi 4 afos
Cencosud obstruyd el avance (preclusion) y se nego al peritaje ambiental sobre la remediacién
del suelo apelando a todas las instancias y presentando informes de carente valor técnico.
Desde diciembre a la fecha vamos por la tercera designacion de un perito ambiental a la espera
de un informe sobre el estado del suelo. Nos preocupa enormemente la dilacion del mismo.

En relacién a Cencosud S.A., este accionar en el juicio va en consonancia con el
incumplimiento de los compromisos asumidos ante el Estado y la comunidad por el predio de la
exQOSN, mostrando a todas luces una falta efectiva de interés por el predio, salvo el especulativo.
Nunca hizo una presentacion efectiva ante la Municipatidad a fin de construir, satvo en 2017
cuando ya estaba en curso el juicio. Esta situacién de defraudacion al Estado y la comunidad se
reitera en otros juicios como et del predic de Falermo donde, durante tres décadas, mantuvo en
estado de abandono el Edificio del Centenario que era su obligacion restaurar. La Corte Suprema
de Justicia de la Nacion tuvo que dictaminar para obligarto a cumplir lo que habia acordado’.

2- Antecedentes del caso: la intencién det Dr. Lanis de guerer que el Estado Nacional y
Cencosud negocien tiene antecedentes:

a. En 2019, ante la incesante venta de tierras pudblicas por parte de la AABE, temimos por el
destino del predio de la exOSN. Como vecinos integrantes de mdultiples organizaciones
interesados en la recuperacién del predio por parte del Estado Nacional mantuvimos audiencias
cetebradas en ese organismo con el Dr. Ramdn Lands, el entonces presidente del mismo: atli
expresé gue los argumentos del Estado Nacional eran irrefutables para obtener la restitucién
ptblica, pero sugirio que lo mejor que se podia hacer para resoiverlo era negociar con
CENCOSUD S.A. (Adjuntamos minuta de la reunién celebrada el 8 de agosto) donde los vecinos
nos opusimos rotundamente a esta posibilidad, agregando que cualquier movimiento que se
hiciera deberia realizarse con la participacion de la comunidad, tal como indica la Ley Provincial
de Suelos y Ordenamiento Territorial{ley 8912). Resuita contradictorio que el Dr. Lanas haya
iniciado et juicio para la restitucion publica sefalando que hay argumentos irrefutables y, al
mismo tiempo, haya planteado y plantee una negociacion con Cencosud.



b. Encuentro con el Dr. Ramoén Lands: en el Pasec de Bicicletas, en plena campafa electoral
2023, al preguntarle sobre el predio en cuestién, sefiald gue nada se podia hacer pues estaba en
juicio ...pero que para resolverlo ta posibilidad era reunirse la Municipalidad, ta AABE y Cencosud
y acordar. Al preguntarle sobre la participacién de la ciudadania al respecto respondid: “los
vecinos no deliberan ni gobiernan sino a través de sus representantes”. Negé nuestro derecho a
construir la ciudad gue habitamos y el reclamo de aios.

c. El 23 de febrero de 2024 pedimos una enatrevista con el Sr. Joaquin Adrogué, Director de
Relaciones Institucionates del Municipio y en esa ocasion le solicitamos una audiencia con el Sr.
Intendente a través del expediente N° 2175/24 (Solicitud de Audiencia- Asamblea Barrial de
Beccar) que aun no tuvo respuesta. Hace unos dias reiteramos el pedido {adjuntamos).

El21vy 27 de diciembre 2023 hicimos una presentacion ante este HCD ptanteando la necesidad
de preservar el predio y ia obligatoriedad de convocar a la participacion ciudadana en todos los
hechos relativos al mismo. (Exp.N°® 434/12/23), con el deseo de ser escuchados.

3- Béccar esta en emergencia ambiental: el predio de 20 hectareas de la ex OSN es el dltimo
pulmdn verde, Gnico e irrepetible en un barrio que tiene 1,15 m2 de espacio verde publico por
habitante*'(Observatorio de Investigacion Demografico) y ningln acceso a la costa, 2 pesar de
pertenecer a un municipio riberefio. Dicho dato indica un abismal contraste con los 10m2 de
espacio verde publico/habitante recomendados por el art. 13 de la Ley 8912 de ordenamiento
territorial de {a Prov. de Buenos Aires. Agravia aun mas esta situacion el significativo cambio
climatico de estos Ultimos tiempos, con aumnento de los riesgos ambientales que estamos
viviendo producto, en gran medida, del desmantelamiento de los bosques, latata indiscriminada
o el descuido del arbolado urbano y el aumento del fendmeno de isla de calor por cementar
espacios verdes imprescindibles para la vida en la ciudad por falta de planificacion urbana y el
aumento indiscriminado de la densidad constructiva. Este predio por su gran superficie
absorbente, en linea con la Ribera del Rio de la Plata, permite el ingreso de aire puro y genera
un habitat natural para flora, fauna y especialmente aves variadas. No cabe duda del activo y
pasivo ambiental que implica este lugar, por lo que solo cabe preservar sus espacios
verdes, su excepcional bosque urbano que abarca un 25% del predio, con mas de 300
especies, para proteger la salud y bienestar del barrio y ta calidad de vida de las
generaciones futuras. (Derecho al ambiente sano).

En el contexto de integrar las areas verdes desde un enfoque integral y como partes
interrelacionadas de un todo en el planeamiznto territoriat y del ambiente (conforme al Plan
Director det Sistema de Areas Verdes {SAV) para la Regién Metropolitana de Buenos Aires-2007),
este espacio verde reafirma su condicién de imprescindible. Esto incluye la idea de
corredores de biodiversidad y sostenibilidad como guia en el disefio de {as areas verdes
pensando en las necesidades actuates y futuras de la poblacién y la preservacion de la flora
y la fauna existentes en defensa de la vida.

Teniendo presente todo lo hasta aqui expuesto, de concretarse el negocio inmobiliario
que quiere proponer nuestro Intendente, estariamos sin lugar a dudas ante un contundente
dafio ambiental. La ley de politica ambiental naciconat (N° 25.675-art.27) define al dafio
ambiental “como toda alteracion relevante que modifique negativamente el ambiente, sus

recursos, el equilibrio de los ecosistemas, o [os bienes o valores colectivos”.

Este hacer constituye un hecho agravado pues estamos ante un funcionario piblico en
_ejercicio de su funcién, con claro conocimiento de los hechos, que intenta resolver al



margen del ordenamiento juridico con un accionar materialmente injusto, pasible de
provocar un dafo ambiental, anteponiendo el contenido de su voluntad a cualquier otro
razonamientc o consideracion.

Mas aln, el gran temor al avance del proyecto constructivo propuesto por Cencosud, se
confirma en la evaluacién de impacto ambiental, presentada por esta Empresa en 2017, que
incluye un plan de manejo y conservacion de las especies en caso de su realizacion. Concluyen
que este emprendimiento inmobiliario imblicarfa el arrasamiento del bosque urbano.
Transcribimos: “En funcidn a lo observado durante el relevamiento a campo y conforme al Plan
Masestro de la cbra a ejecutar, se deduce que gfran parte de la flora existente se perdera” (pagina
B3 del plan de conservacidn y manejo de tas especies: Anexos de la Evaluacion de Impacto
Ambiental realizado por Inglese Consultores S.A. abril 2017). Y gque se ratifica en el desarrollo de
las paginas subsiguientes {83 a 90) donde se: habla de trasplantes muy costosos e inviables,
relleno del suelo con tapado de cuello de las plantas y su muerte en el tiempo, seleccidn de
" especies aprovechables descartando la gran inayoria ...

Es decir, llevar adelante esta politica de tratar la tierra como una mercancia en detrimento de
la funcién social de la misma, atentaria directamente contra nuestro derecho a un ambiente
sano.

La gestién de un estadista incluiria este espacio:

- dentro de una planificaciérn urbano estratégica ambiental, declardndolo
imprescindible al anteponer la calidad de vida de la comunidad,

- reclamaria ante el juez interviniente la restitucién al patrimonio pablico para
paliar esta carencia ambiental.

- solicitaria a este HCD lavuelta del COU areserva urbana y educativa (uso que
tenia este predio al momente de adjudicarse la licitacion a Cencosud), como un tope a
cualguier movimiento especulativo sobre el mismo.

- y lo preservaria, pues sus construcciones y barrios adyacentes (Las Casitas) son
elregistro vivo de la historia industriat e identitaria de nuestro barrio y de nuestro pais.
Es un hito urbano, caracteristico para toda la regidn; constitutivo de la identidad y
sentido de pertenencia de los vecinos de Béccary de todos los sanisidrenses. Sus rejas,
gue datan de 1867, son indicios de ello.

En relacion a la defensa de este bien preciaco para la calidad de vida de nuestra comunidad y
las generaciones futuras, y puntualizando conceptos recopilados de los fallos de la Corte
Suprema de la Nacidn en temas ambientales, sefatamos:

1- La ciudadania se encuentra obligada a preservar el ambiente para si y para las
generaciones futuras, como contracara de su derecho a un ambiente sano: “la proteccion
del medio ambiente, cuya mejora o degradacion beneficia o perjudica a teda la poblaciéon —por
tratarse de un bien que pertenece a la esfera socialy trasciende ta individual—, trae aparejados
deberes a cargo de todos los ciudadanos, como correlato det derecho a disfrutar de un ambiente
sano, para si y para las generaciones futuras” {cf. doctrina de Fallos 329:2316).

2- Las autoridades proveeran a la proteccion de este derecho, a la utilizacién racional de
los recursos naturales, a la preservacion del patrimonio natural y cultural y de la diversidad
biolégica, v a la informacién y educacién ambientales (Art. 41 Constitucién Nacional). Por
consiguiente, puede afirmarse sin ambages que la proteccién ambiental no sélo implica un
mandatc a la autoridad estatal, sino que eidige, ademas, la responsabilidad empresariat e



individual de cada uno de los habitantes para su preservacién. Pues de ello depende, como ha
declarado la Corte, que el derecho a gozar de un ambiente sano no constituya una mera
expresion de buenos de deseos o solo lo torne ilusorio.

Por aplicacion del principio precautorio, los funcionarios publicos deben contar con
informacidn previa suficiente sobre elriesgo de dafos, a efectos de adoptar una decision basada
en un adecuado balance de riesgos y beneficios. b

3- El derecho a la informacién ambiental y a la participacion ciudadana previa a la
aprobacién de proyectos constituyen una garantia fundamental. “Coherente con ese
mandato constitucional, la Ley 25.675, que fija los presupuestos minimos para el logro de una
gestion sustentable y adecuada del ambiente, dispone que toda persona tiene derecho a ser
consultada y a apinar en los procedimientos administrativos vinculades con su proteccion
y preservacion, por lo que las autoridades deben institucionalizar procedimientos de
consulta o audiencias publicas como instancia obligatoria para la autorizacién de aquellas
actividades que puedan generar efectos negativos o significativos en el medio ambiente”
(arts. 19y 20).

4- La participacién piublica en la toma de clecisiones y el acceso a la informacion sobre el
ambiente contribuyen a la prevencidn del dafio ambiental.

5- Concientizacion ambiental: El final del segundo parrafo del articulo 41 de la Constitucidn
Nacional establece que las autoridades “proveeran [...] a la informacién y educacién
ambientales”. “Informar” para enterar, para saber; “educar” para dirigir, guiar o encaminar ese
conocimiento en la relacidon y el manejo del ambiente, inspirados en el sentido de su
responsabilidad en cuanto a la proteccién y mejoramiento del medio en toda su dimensidn

humana...”.
Basandonos en los principios de politica ambiental (Ley 25675-art.4) de ~

- Precaucion: anticiparse, para evitar la posibilidad de un dafio grave e
irreversible, aun no certificado.

- Prevencién, La prevencidn es una actitud que se asume frente a un dafio “que
puede o no puede suceder” y consiste en estar preparado “por si sucede”. Del latin
praaventio-onis, significa accion y efecto de prevenir” {precaver, evitar, advertir, informar
o avisar a alguien de algo, anticiparse a un inconveniente, dificultad u objecién).

- Subsidiariedad: et Estado a trewvés de las distintas instancias de la administracién
publica, tiene la obligaciéh de colaborar y, de ser necesario, participar en forma
complementaria en el accionar de los particulares en la preservacion y proteccion
ambientales.

- Sustentabilidad y equidad intergeneracional: El desarrollo sustentable o

sostenible es aguel que permite satisfacer “las necesidades presentes sin comprometer
las de las generaciones futuras”, en un uso y goce apropiado del ambiente. Expresa una
concepcion humanista y antimercantilista que asume al ser humano como custodio ©
administrador y no camo duefio de la naturaleza.

Y dado que el ambiente es un patrimonio comiin de ta sociedad, cuya preservacién y proteccidn
debe ser compartida entre la comunidad y el Esitado -en este caso, uds. como representantes del
puebto-les queremos peticionar:



1- La realizacion de un pedido de informes sobre este accionar del intendente municipal, y
su manifestacién de avanzar en ta concrecién de un acuerdo extrajudic:ai sobre el destino del
predic de la ex OSN en los términos que crean convenientes.

:Qué gestiones ha llevado adelante? ;Qué propuestas ha desarrollade? ;Cémo incluye la
obligatoriedad de la participacion de la ciudadania en la toma de decisiones a través de los
mecanismos de consulta popular 0 audiencia ptiblicas?

2- Adherir a la necesidad de respetar el desenvolvimiento del juicio en curso.

3- Reafirmar el respeto de las leyes y mandatos constitucionales sobre la participacién de
la ciudadania en todas las decisiones que atafien al predio de la ex Obras Sanitarias de la
Nacion:

Constitucion Nacional Argentina Art. 41 y 43; Ley N® 25.675 General del Ambiente art. 19, 20 y
21; Constitucion de la Provincia de Buenos Aires art. 28; ley N° 8912/1977 de ordenamiento
territorial y uso det suelo art 2 ; Acuerdo de Escazi (de jerarquia constitucional} art 7...

4- Declarar la emergencia ambiental de la localidad de Béccar como forma de proteccion
del predio citado.

Antes de concluir, deseamos destacar la paiticipacion de la ciudadania. Cabe resaltar que,
desde 1996, de manera sostenida en el tiempo y creciente en ndmero, vecinos y vecinas
trabajamos denodadamente can el objetivo de lograr un gran parque publico, saliendo por las
redes, medios de comunicacién y por las calles a difundir con volanteadas, festivales,
exposiciones, obras de teatro, carteles, marchas, varias campafias de firmas y fotos de vecinos
reciamando el parque, etc. También hemos realizado cuanticsas presentaciones
administrativas y legales ante distintas instancias del Estado. Estas actividades se llevaron a
cabo mientras fuimos elaborando un pensado, participativo y multidisciplinario anteproyecto
que fue desarrollado junto al Taller Libre de Proyecto Social (FADU, UBA} que respeta el espacio
verde integrado como parque publico y plantearia poner en valor las construcciones sélidas
{galpones de grandes dimensiones que cubren entre un 25 a un 30% de la superficie total) que
tienen inconmensurable valor para usos comunitarics. Todo elto buscando concientizar de que
ese predio constituye un patrimonio natural, histdrico y cultural que es parte de nuestra
identidad comin, hoy amenazada.

Para lograr nuestro cbjetivo también tuvimos que adentrarnos en el ambito de lo judicial: en
octubre de 2017 nuestra Asociacién Civil Para Todos Porque es de Todos, MP 34820, se presenté
en el juicio, como terceros interesados para representar los intereses de la comunidad. Dado
que, Cencosud y el AABE no aceptaron incluirnos como parte en el pleito, el Dr. Patricio
Maranielloc nos nombrd Amicus Curiae destacando que nuestra Asociacion Civil y sus
integrantes, revisten suficiente competencia sobre la cuestién debatida; pero ademas x el
compromise ciudadano en el control de la gestién de lo publico, el medioambiente y los
recursos naturales; y como garantes del funcionamiento democratico y la soberania del pueblo.
Situacion dque nos honra y compromete. En esto también tuvimos el acompafiamiento de
setenta y seis Amicus Curiae en la causa, pues son muchas las personas e instituciones de
trayectoria que comparten la justicia del reclemo. Cabe destacar que entre ellos se encuentra
el Obispado de San lsidro, el premio Nobel de ta Paz, Adolfo Pérez Esquivel, y numerosas
asociaciones abocadas a la tarea del cuidado del ambiente y la calidad de vida de los habitantes
de San Isidro y otros lugares vecinos.



Sres. concejales: hemos acudido a Uds. para compartir el deber de proteger y preservar este
lugar.

Les anunciamos gue en unos pocos dias nos estaremos movilizando hacia la sede de este
tribunal federal, Juzgado 5 Civil y Comercial, Libertad 731 CABA, donde esté radicada la causa,
para pedirle al juez que avance en el dictaimnen y para ponerlo al tanto de los riesgos que
atravesamos en esta perniciosa dermora. A este crucial evento concurrirernos todaos los vecinos
que podamos, representantes de las organizaciones que nos acompanan, y estariamos
complacidos si algunos de Uds. se dispusieran a hacerlo también.

Durante todos estos afos el clamor de los vecinos de Béccar no fue suficientemente
escuchado. Hoy en honor a los tantos vecinos que se comprometieron con el reclamoy dejaron
trozos de su vida en espera de una resolucion favorable, no queremos dejar de mencionar al Dr.
Pedro Hasperue, a los fallecidos Concejales Ricardo Aragona y Fabian Brest como
representantes de los afanes de todos por una vida mejor en la esperanza de que algun dia las
puertas del predio se abran.

Tomamos como propias las palabras del Papa Francisco en la Carta Enciclica Laudato Si:
“Hace falta cuidar los lugares comunes y los hitos urbanos que acrecientan nuestro sentido de
pertenencia, nuestra sensacion de arraigo, nuestro sentimiento de «estar en casa» dentro de la
ciudad que nos contiene y nos une”.

En el deseo de una respuesta favorable, los saludamos cordialmente ‘ f/da. . J‘,_D
Asociacién Civil Para Todos Porque es de Todos MP 34820 [ A= " Spe e Tom &
Asamblea Barrial de Beccar [ (4]
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" https://oidba.ar/informe/pautas-de-acceso-a-la-ciudad-el-problema-de-los-espacios-verdes-

publicos-en-san-isidro/

i https:/Awww. clarin.com/economia/corte-rechaza-piantec-cencosud-obliga-restaurar-edificio-
historico-patermo 0_hOD3wWAxox. htmi




Anexo:

1-Audio enviado por un vecino de una reunién con el Dr Ramon Lanus
2-Boleto de compraventa Oct. 1296

3-Dominio inmueble -Registro de la propiedad

4- Escritura 8/01/1997

5-Acta de Abandono -Escribania General de la Nacion Argentina Mayo 2016.
8-Audiencia en AABE con su presidente Dr. Ramon Lanus 9/8/2019
7-Minuta audiencia en AABE 9/8/2019

B8-Audiencia en AABE con su presidente Dr. Ramon Lanus - Octubre 2019 ©

9-Estudios de Biodiversidad- realizado por AMBIENTE Y TERRITORIO-PAGINAS 55 A 93 - Anexo
del EIA realizado por Cencosud (ver Plan de Manejo pag. 83)

10- https://www.mpf.gob.ar/dgdh/files/2018/08/DDHH-cuadernillo-10-Medio-ambiente-sano.pdf
El derecho a un medio ambiente sano Dictamenes del Ministerio Piblico Fiscal ante la Corte
Suprema de Justicia de la Nacién (2012 - 2018}

11-Exp 2175/24 Pedido del audiencia el Int. Dr Ramon Laniis Asamblea Barrial de Beccar
12-Paseo de bicicletas -Campafia electoral Agosto de 2023

13-Exp 434 HCD Diciembre /2023 Carta de vecinos: se respete la participacion de la
ciudadania en decisiones sobre el predio de: la ex.OSN :

14- Nota expedida por el AABE que resumen la cantidad de presentaciones efectuadas por los
vecinos entre 1997 a 2009, ante el Ministerin de Economia, ONABE Y AABE indicando et
incumplimiento de CENCOSUD de la clausula resolutoria .

-https://oidba.ar/informe/pautas-de-acceso-a-la-ciudad-el-problema-de-los-espacios-verdes-
publicos-en-san-isidro/Pautas de acceso a la ciudad. El problema de los espacios verdes
publicos -Observatorio de Investigacion Demaogréfica-

https://www.clarin.com/economia/corte-rechaza-planteo-cencosud-obliga-restaurar-edificio-

restaurar un edificio histérico en Palermo 12/08/2022

Dada la magnitud de los documentos que adjuntamos remitimos al link
de un drive de nuestro mail beccarparque@gmail.com: '

https://drive.google.com/drive/folders/1dsCHF8b2L VYbm7jYUXCjOjzIOPaO
Q-AA?usp=sharing



http:///www.mpf.geb.ar/dgdh/files/2018/08/DDH
mailto:becca.warque@gmaiL.com:
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BOLETC' DE COMPRAVENTA .

1

“Entre el ESTADO NACIONAL. ARGENTINO, representado en este acto por
el Dr. Jorge Gustavo SIMEQNOFF, Documento Nacional de ,Acfentidad Ne
14.557.242, Direiclor Nacional de Bienes del Estado de la DIRECCION [NACIONAL
»DE BIENES DEL ESTADO, organismo dependiente de la Ex- SUBSECRETARIA DE
FADMINISTRACION DE BIENES aclyal SUBSECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS -
:SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE - MINIS%’ERIO-DE
:ECONOMIA Y OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, en lo sucesivo éfenominada
"Parte Vendedora", y CENCOSUD $.A. representada en este acto por &l 'Sr. Alfredo

‘el Poder Especial que le fuera otorgado mediante Escritura N° 145 de {echa 9 de
Agoslo de 1996, en adelante denominada “Parte Compradora”, se céonviene en
celebrar el presente boleto de compraventa bajo las siguientes clausulas: ﬁ

e o et gt e

‘PRIMERA: Inmueble. La DIRECCION NACIONAL DE BIENES DEL ESTﬁi\DO, por la
Tepresentacién invocada y de conformidad con lo estatuido por el Decreto:N® 407/91,
‘normas concordantes y por la Resolucion del MINISTERIO DE ECONOMIA Y.
OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS N° 259/96, VENDE & la "Parte Com‘éradora" un
inmueble ubicado con frentes & Iz Avenida Centenario y a la calle Tomkinson,
Partido de San Isidro, Provincia dé Buenos Aires, designado catastralmente como
Circunscripcion Vill, Seccién E, Fraccion IV, Parcela 2C con una suberﬁcie de
192.125,99 m2 y como Circunscripision VI, Seccion B, Manzana 101, Parcela 2B
con una superficie de 4.44240 m2, seg(n Plano de Mensura, Eniﬁcacién,
Subd_ivisién y Cesion de Calles caracteristica 97-147-94, aprobado por '..i Direccion
de Geodesia de la Provingia de Buenos Aires con fecha 4 de abril de 1895, con fas
i ; : medidas perimetrales, rumbos,. linderos y superficie que se citan en el ALhismo que

- firmado por 1as partes integra el b‘regente

+SEGUNDA; Condicién Esencial. Lia*Parte Compradora” esté obligada aﬂhesﬁnar el
“inmuebie adquirido en forma exclusiva al proyectp drbanistico ofertado en i\jlirtud dela

. nomaliva municipal vigente, el que deberd estar finalizado dentro de !_llos plazos
| . comproietidos, de conformidad cor: la documentacién obrante en el Expediente N°
001-001274/95 del registro del MINISTERIQO DE ECONOMIA Y OBRAS Y

--de la presente venta, bajo pena, en caso de incumplimiento, de resqlu?cién de la
~ venta en los términos de! artfculo 1371 y concordantes del Cédigo Civil, cirtunstancia
_ésta que constard en la ‘respectiva escritura “traslativa de dominio. |La: “Parte
.Compradora” estd asimismo obligada a suministrar toda la informacién yia
documentacién que se le requiera a efectos de una mejor fiscalizacién por {arte dela
vendedora, como asi también a permitir el control e inspeccion de la obra; por parte

o

E'Miguel RUDOLPH, Documento Nacional de Identidad numero 11.385.668, conforme

SERVICIOS PUBLICOS, siendo dicho-abjetivo condicidn esencial para la celebracion .

e e et

[P
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del personal técnico de Ia misma y aceptar ias directives
eventualmente se le formulen. La falta de respuesta o ne

gativa a tal requérimient
dara lugar a la rescision de la presente operacién en log

términos consignados en Ia

verificado. -~

TERCERA: Condicién Especial: La enajenacién del inmueble se realiza en ef
estado ambiental €N que se enicuentra, y que la ‘Parte Compradora” declara conocer
¥ aceptar. Como ANEXO Ill, formando parte integrante dal pliego licitatorio: obra a
Estudio Ambiental efectuado por Proandlisis-Ambiental (UTE), o que 1§ “Parte

Compradora® declara también conocer y aceplar. La "Parte Compradora” 'E! ume la

total responsabilidad derivada de la situacion ambiental dej predio y se comf)rometa
asimismo a desarroltar POr su exclusiva cuenta Y cargo-las tareas de saneamiento

Estudio Ambientaj que como Anexo Nl forma parte del pliego licitatorio, a fin de
posibilitar los distintos usos del terreno de acuerdo g la normativa municipal vigente.
Todas las tareas de sansamiento deberan desarroliarse con estricta observancia de
las disposiciones de Ia Ley 24.051 y sy Reg!amentacién, asi como da Is legisfacién
de caracter nacional, de lagisfacién espzcifica de la Provingia de Buenos Ajtes yla
correspondiente al Municipio local, la que en su totajidad se detaila en o C:JPitu!o 3
‘Marco Legal e Institucional del Estudio Ambiental” antes citado. f

VEINTIDOS MILLONES CIEN MIL ($ 22.100.000.- ), que la “Parte Cpmpracﬁora" se
‘obliga a satisfacer en oste acto de contade ¥ en cumplimiento totg] de sus

obligaciones de pago def pracio, sirviendn el presente de suficiente recibo y c';arta de
pago. :

QUINTA: Posesi6n. La posesion del inmusble objeto de la presente vehta e5
entregada en este acto en el estado de ocupacion y conservacion en que se
encuentra que la "Parte Compradora” declara conceer Y acaptar. A partir de laifecha,

Serdn a cargo de la “Parte Compradora"‘hgdos los impuestos, tasas; contribuci:dnes ¥
demas gravdmenes que afecten al inmuekile.

SEXTA: Escritura. La escrilura traslativa de dominio sera otorgads por aﬁ:f’:te el
Escribano que designe la "Parte Vendedora” denfra del plazo de CIENTO OCH%_ENTA
(180) dias a contar desde la facha del presente. Seran s cargo de Ja E;"Parte
Compradora” todos los gastos y honorarios que origine el acto escriturario. S ala
fecha prevista, no se pudiera concretar el aclo de escrituracion PO causa imputable a
la "FPare Vendedora”, Ia "Parte Compradora” podra, a su opcién, rescindir ef contrato,
€N cuyo caso la situacion juridica se retrotraerd a Ia existente con anterioridad a la
A firma del presente boleto, debiendo Ia “Parte Vendedora™ reintegrar a |a adqu"i:rente

i » Indexaciones ni acracidos nj
escritura no se efectuafa por

|
e I

) ENESN
Y observaciones ue

clausufa séptima, al igual que &l eventual incumplimiento del plan urbanistico-que sea -

, : L
CUARTA: Precio. La venta se efectia Por el precio de PESOS CONVERTIBLES




QCTAVA: Cesién del Boleto. Los derechos y acciones del presente bolete son
transferibles salvo autorizacion expresa e la “Parte Vendedora®. :‘

NOVENA: Sellado de Ley. La "Parle Compradora™ queda notificada que debera

oceder a la habilitacién del presente boleto con la totalidad del seliado de ley dentro )

del plazo de cinco (5) dias hablles a contar desde la fecha del presents, ——ee——

DECIMA: Competencla Domicilios Especiales. [as partes se someten desde ya
a la jurisdiccion y competencia de la Justicia Federal de la Capitai Faderal | ien el
supuesto de que derivare alguna cuestiorn judicial con relacion a la presente \{enta
con renuncia exprasa a cualquier ofra que pudiera corresponder. Se fijan domlcﬂlos
especiales para todos los efectos de este boleto. La “Parte Vendedora™ Io hace|en la
Avenida Paseo Colén N°® 171, Piso 3°, v la "Parte Compradora”™ en Marcelo ||“f de
Alvear 638 Piso 3°, ambos de Capltai Federal,

DECIMQO_ PRIMERA: Garantia de Eviccidén y Vicios Redhibitorios. La "F’arte
Compradora renuncia a invocar ia garantia por ewccron y por vicios redhabltonos ——

DECIMO SEGUNDA: Comisidn. Se deja constancia que la "Parte Compr?dora"
abond con anterioridad a este acto el 1,5 % dei precio de venta, en concepto de
comision al BANCO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES y el 1,5 % al CONSORCIO
DE EMPRESAS INMOBHIARIAS fntemmente en la operacion, mas el \LV.A
correspond:ente sobre dichos conceptos

!
-m——Da conformidad las partes firman CUATRO (4} eje Sres de un mMismo tenor y
a un solo efecto en la Ciudad de Buenos Aires, a los 31/d dél mes ‘de Octul?re del
afio 1998,

\
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PRIMER TESTIMONIO -~ VENTA.—

ESTADD NACIONAL ARGENTING a

Tavor de CENCDSUD. S.A..~ ESCRITURA NUMERO: SIETE.~ En 1la
& ) b
Cifidad de Buenos Aires, a los ocho dias del mes de Bnero
i

d€ mil novecientos noventa vy siete, ante mi Es:r;baho

\"I

gﬁﬁcrlpto del Repistro tharlal del Estado, CGMPARECEN

“ 4

ﬁas personas que se identifican vy han suministrads BUS
j

indica a conmtinuacidn: dpctor
1

|

Jorue Gustavo SIMEOMOFFY argentlno. casado, con Dc:uremto

p datos perzonales comp se

I
Hacional de Identidad numerc 14.557.242, dam;c;l;a#u =1y
IE‘
. [
la Avenida Faseo Coldn namere 171, cuarto piso, deﬁesta

k
h
argentino,
. f

Capital y el sefor Alfredo Miguel RUDDLPH,

-
&
\
P -
uf

. L
casado, onn  Documento Nacional de Jdentidad dﬂmero

11.38%.668, domiciliado en Marcelo T. de Alvear 636,

:
tercer pisec, de esta Capital.~ Considero an
I

1
comparecientes capaces para este otorgamiento.- Doyhfe-de

los

it
. ]
conpeimiento en los tEreines del articulo 1B0L del Godigo

Civil por haberlos individualizado.— . INTERVIENEN El

doctor Jorge Bus-ava Simeonatf, en trombre y

representacion  del ESTADO NACIONAL  ARGENTIND %h sU
. . ;

cardcter Divector Nacionsl de la Direccidn Naclonal de

Bieness del Estado de la Subzecretaria de Obras Pu:

de la Secretaria de Obras Fiblicas v TraHEpDrﬁ' del

o !
Ministeric de Economia y Obrad vy Servicias Publicos y el

sefor Al fredo Miguel'ﬁud@l ombhre ¥ repramen{\cidn

- . - i".l . -’; - : 0\” ‘c‘
de la sociedad ; LENCD%H en 547:§§§§$¥%%1A X
'// - ) v . DP‘[’Q HECEFP"‘N y pmr—

- = e
ol S 2 2 hiENE. 19§

N TRAD;

N BN




Apoderado, & mérito del Fioder Especial, ménifestando que

2l mismo =& encuentra vigente ‘min medificiciones [ni

. . . - i
restriccioness; personerias que se acreditaran al Tinal v

EXPREEAN: PRIMERD: E! £57ADO NACIONAL ARBENTIND VENDé

K

=3

"CENCOSUD S.A." de contormidad con lo estatuido por jel

Decreto numero /AB7 /91, normas concordantes yv éar

Resolucidén nimern 259/946 del Ministerio de Ecunomiaﬁ b4

|
Obras v Servicios PFdblicos D05 FRACCIDNES DE TERREND ﬁon
‘II

todo lo edificado, plantado y demés adherido al suelo}

s
, §
ubican en el Partide de 58N ISIDRO, Lugar BECCAR,

i
i

PROVINCIA DE BUENOS AIRES Y gue segun Flano de !"‘h.=.'r'_|2‘:1.11?3'6‘,l

H

Unificacién y  Subdivisien v cesitn de | calles

caracteristica ?7-147-94 rconfeccionade por el Agrimen%ur
Juan Carlos 5. D'Agestino, aprobado ppr la Direcciﬁﬁ{de
Geodesixz de la Frovincia de Buenos Airesé con fecha 4;de
abril de 1975, una“agpia del cual se agregzs a ?ia
presente, se& designan_comn“PaBCELA 2-c vy PARCELA 2-b, iag
que miden vy lindan: PRIMERD).ﬁARCELA 2-c: Frente al %u

Este, linea N-Y', mide %43 metros 94 centimetros smire

a3

€=

calle Tomkinson, lindando com la misma; =Su lado al ud

Deste, lines Y ' -¥Y, 1563 metros 78 centimeriros lindaqdo [~Iot '
parcela 3b; su otro ladc al Nord Oeste, linea quebrad

; . ' i

cinco tramos que partiendo del vertice, v midien
: ) il
B wII

sucesivanmente: linpesx Y-X, 130 metros 03 cent;metrfsf

b

linea Kmi, 67 metros I3 centigetros, martillo

o~




Fs

i
, .. EBMIUU §. GAREARL YHH
;:].hfu;‘._ " ..m c%ﬂwf WM%M’& »{fv [ ELIRH SOSCHIEY

lindando estos dos tramos con parte de la parcelg 106;

linea L-D, S92 metres 5@ centimetros, lindando con

i
manzana <00 M calle

Intendente Beecor: Farcela 14; Manzana 194; calle #rench;

manzana 2Wé&; calle Masstro Santanz

Manzanz 1883 calle Hoedo: Manzana 182

==
—
i)
5]
M

talle General
3]
. ) I
Manzapa 1763 calle MocnseSor Alberti Y parte de la flanzana
171: linsa D-C, &8 megtros @7 centimetros, martil]

contra; linea C-B,

R
i
8]
T
2

i68 metros B84 centimetros, Ilfndando

. r '

estos dos dltimos tramos con parcela lar Su otro ﬁfrente
|"
;'l

al Nord Este, limga B-X, 165 metros 29 cent;metrm% sohre

#venida Centenario, lindando con la migma, vy su D:hava al

Este, linea X-N, 3 metros 74 centimetros, encerrando una

I

SUPERFICIE DE CIENTU NOVENTA ¥ DOS MIL CIENTO VEINTIEINCD

METROS NOVENTA Y NUZVE DECIMETRDS CUADRADOS . — SUPERFICIE

OCHAVA: CUATRO METROS TREINTA Y  NUEVE DECIHETRUS

* -

CUADRADOS. - Angulogwgnternoss Vertice Y : 90 gr4d05 498

mlnutcs 32 segundos: Uértlce Y 8% grados 22 mlnhtms 32

segundas; Vértice Wi 248 grados 37 minutos 26 segundmgg
1

Vértice L: 91 grados 96 minutos 14 segundos; Vértice D

90 grados 2@ minutws @8 segundos, Vértice C: 270! grados

I3 minutos 40 segﬁndcsg Vértice B: 182 gradeos 24 hinutas
e sagundbs; Veritilee X: 128 grados 33 minu%os i
i
. i
segundos; Vértice Nr 128 grados 33 minutos 40 se Pndos,—

SEGUNDA) PARCELA 2-b: Frente &l Sud Oeste, 1irw_='|‘\ XIII-

-

XEV, - 242 metrps 79 centimetros sabre Avenida Caq%enarln

-,



lindando con la misma; Su lado al Nmra Oeste, lines

11, 17 metros B% centimetros lindando con la manzana 1 &;

U otro lado al Nord Este linea guehrada de diex tiramos

Que miden sucesivamente:  linea LI1-11T 47 metros AE&
T

centimetros lirdande con parcela 2&; linea ITI1-IV }24

- metros 78 centimetros lindando con parte dg 1=z pa?celafZa

¥ zana de vias Ferrocarril General Bartolome Mitre; lirea

K
IV-V 21 metros 27 centimetros: linea V-VI 21 matrosfbl

. j
centimetrosy linesa VI-VII 32 metros 14 centimetros: lirea
1

NIT-VYII1 L7 metros 52 centimetro=; linega WIII-IX Eh?
. [

metros 73 centimetros: linea IX-X 43 metros iF3
1l-
- i
centimetros; linea X-XI 14 metraos 69 centimetros; lir?a
XI-XII & metros 3% centimetros lindando estos Gltinhs
o
g i
tramus con zona de vias Ferrocarvil General Rartoldhe
Mitre; su otrd frents Sud Este, lines XII-XIII' 23 metros
. |
75 centimetros sobre caltle Espada lindando con la miﬁﬁa,
BN {
su  achava al Sud, lirea’ XIII -XIII'" 4 metros giim
- : : : |
l‘\ . * fi

i

centimetroé, encerrando  una QUPERFICIE DE CUATROD ﬁ!L
i
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS ﬁETRDS CUARENTS DEDIMET%%S
CUADRADDS.~ SWUPERFICIE DE LA OCHAVA: CUATRO HET%PS
TREINTA YVCINCG DECIMETROS CUADRADOS.— Angulos Internés:
Yértice XIV: 74 grados 53 minuwtos 38 segundos; Vértfce

I1: 102 grados 58 minutas 48 sequndos; Vértige 111 %81

grados 392 minutos 2B segundesi VYértice IV: 481 grados ;13
I
i

minutos Si zepundos; Vé-tice V: 181 grades 0L minutos |59

05 ot

— s
Tl st

L et

<
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L
t

pRILCE 2 ert cany e

e 1ovsirs e tomie Loraralode G Mmool NPT | 18T 1D

A ULt
sequndos; Vértice VI: 179 grados 35 minutos 4@ semﬁndoé
: \':.
1 | {;
VIIT: 1B2 grados 18 minutos 13 segundosy Vértice

grados S%9 minutes 52 segundosy Vértice X: 181 grgdnﬁ 3B
: .o

minutos 34 segundos; Vértice XI: 177 grados 12 mindtos 2§

segundos: Yértice XII: 72 grados 16 minutos 5@ seéundosn

Vértice XIII': 142 grados 29 minuteos G8 segu%dns ¥

il
T

Vertice XXIIL'- 142 grados 27 minutos 0D segundm%.; Del

. i 3 .
plano citado, surgen 'las siguientes RESTRICCIONES: “La

i
futura subdivisidn de las parcelas queda cnndici]mada a

la aprobacidn por ﬁarte tel Foder Eje:utivo'Provin%ial de

. I
la Ordenanza N° 7229/94".- GSEGUNDD: EI precio !I!de la

|

. i
presente venta es de VEINTIDOS MILLDNES CIEN MI@ PEBDS

Fl

CONVERTIRBLES que Ia parte vendedora

.declaraﬁ haber
;

fe s s . g
recibido de la ceompradora con anterioridad a este! acto.-

TERCERD: La partss~yendedora TRANSMITE a 1a tnﬁ%radora

todos los derschos inhé?@ntes al dominio v a la pbsegiﬁn

y DECLARA: &) Gue no se encuentra inhibida para dggponer
H3

de sws bienes: b)) Due los inmuebles no son Dbieto de
° Al

contratos wvigentes, ni s& encuentran afe:tad§5 por
| i

enbargos’ ni gravamenes de ninguns: naturalezay <)iQue =e
- _ i

transfiere con  les  impuestes. tasas vy contribbciones
1

pagos al dia de la posesitny d) Gue . ha efect%ado la
. 1l

‘ i
tradicidén de los inmuebles a la parte compradbra con

- 1 'l i “‘
Vertice VII: 184 grados B9 minutas 45 segundns:'yértice
. ’ l

anterioridad a este acton.— CUARTD: La parte cmﬁpfadmra .

1
1

|
i
|
|
it
o
i
i
|




i
AEEPTA la transferencia de dominio ¥y declara: &) Que {L

encuentra en posesion del  inmueble en virtud de ﬁa

tradicidn que le sfectuara 1la parte vendedpra con fec%&
" Ik
t

SEIS; b} Que renuncia & invacar la garantia por Bviecidn

Y. vicios redhibitorios.— QUINTO: Las partes declaran q&e

har  suscripte boleteo de compraventa con  fecha 31 ae

I

1=
|
)

|

octubre de 1796, el gue fuersa repuestoc caon Techa 7

nevignbre de 1994, en el Casa Central-Banco Froviacia

=

=]

Buenos Aires—Distrito Sud, por la suma de 118.500 pescs,

!

mencionado boleto se transcriben las cléusulas segundaw
. .\ I

IV
tercerar  "SEGUNDA= | CONDICION ESENCIAL = La ”Par%e
Compradora” esta obligsda £ destinar el inmuebﬁe

adguiride en forma excluziva =)l proyecto urbanistiﬁo
ofertade en virtud dehiéxq?rmativa municipal vigente, rl
que deberd estar fiﬁalizédq dentro de los plaiLE
cqmprametidos, de conformidad con 1a documentéciﬁn
1

: I
obrante en &1 Expediente N2 @8Q01-Q@1274/95 del regis‘rn

| !
del MINISTERIO DE ECONUMINA Y OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS,

ziendo diche objetive condicidn esencial para jla
" i . i

i

celebracion de la presente venta, bajia pena, en caso jde

I

i

incumplimiento, de resolucidn de la venta &n los términos

del articulo 1371 v concordantes del Cadigo Civﬂl,

-

: !
circunstarcia eéseta  guez  constara  en la respectiva

.

TREINTA Y UND DE GOCTUBRE DE MIL NDVEEIENTDS-NGVENTﬁﬂY

El gque entregan y se agrega a la presents.~ SEXTOD: D%l

'
4
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VRO . cunnnd v |-
Jﬁiﬁ»a42£5ﬁé;€nqué%£; 1

escritura trgélativa de dominiao.— La

ki

y/o documentacion que se le reguieras = efettos de una

mejor fiscalizacicén por parte de 1a vendedora, comg

=

asi

»

también a permitir el ccntrol e inspeccidn de 1la obr

S por

parte del personal ‘técnico de la misma vy aceptar las

directivas vy ohservaciones que  eventualmente EI le
. ’ I
formulen.- La falts de respuesta o

requerimigntec dard lugsr a la rescision de la phe%enta

5
. i
operacion en los términos consignadas en  la cla%sula
i
]
)
!

septima, al jgual que el eventual incumplimientsd delliplan

1
urbanistico gue sea verificado.”- “TERCERA: CDNDICIDN
ESPECIAL: LUa enajenacion del lnmuable s realiza en 2l

¥ gug la "%arte
il !

estado ambiental en gQue se encuentra,

Compradora” declara conocer vy aceptar.— Comn-QNEXUiIII,

%crmando parte intégzante del pliego licitatorio nb[a el

: N i
Estudio Ombiental efectuade  por PrmanélisiSHmeiéntal

(UTE) =21 que la "Parte ﬂCnmpradDra" declara tambidn.

':li
conocer vy aceptar.— la "Farte Compradora” asume la total

responsabllidad derivada de la situacien ambientaﬂ del

' |
predio y se compromete asimismo a desarrollar p?r =1

. ’ f
exclusiva cuenta vy cargo las tareas de saneamiento

descriptas en el Capditulo 8 "Pautas de Remediétidn"

establecidas en el mencionado Estudic Ambiental quéd| como

Anero TII forma parte del pliege licitatorio, a ffin de
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TESTIMONI!O.- En [a Ciudad de Buencs Aires, Capital de la Republica Argentina, a diez
dias del mes de mayo del afio dos mil dieciséis, ante mi, Escribano General del Gobierno
de la Nacién, comparece el Doctor Ramdn Maria Lands, argentino, nacido el 7 de mayo

_ de 1979, casado, con Documento Nacional de Identidad ndmero 27.308.540, domiciliado _

legalmente en la'Avenida Ramos Mejia numero 1302, tercer piso, de esta Ciudad.
Identifico al compareciente por conocimiento en tos términos del articulo 306, inciso b}
del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién. Interviene en representacion del ESTADO
NACIONAL- ARGENTINO - JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS — AGENCIA DE
ADMINISTRACION DE BIENES DEL ESTADO, C.U.LT. nimero 30-71247058-1, con
domicilio legal en la Avenida Doctor josé Maria Rémos Mejia ntmero 1302, de esta
Ciudad, en su cardcter de Presidente, cardcter que resuita de la documentacién que se
citara. El compareciente declara que se representacion se encuentra vigente y EXPONE:
Que requiere que me constituya en el domicilio denunciado por la sociedad CENCOSUD
S.A. en oportunidad de celebrarse el contrato con el que se vincula- este requerimiento:
Marcelo T. de Alvear 636, piso tercero de esta ciudad y en el de 1a calle Suipacha 1111,
Piso 18 de esta ciudad, con la finalidad de hacér entrega de dos notas que en este acto
me entrega en dos ejemplares, cada una, y que transcriptas dicen asi: “.:Buenos Aires,
10 de méyo de 2016. Sefiores CENCOSUD S.A. Marcelo T. de Alvear 636, Piso 3° Ciudad
Auténoma de Buenos Aires. Me dirijo a usted con relacién al Boleto de Compraventa
celebrado entre el ESTADO NACIONAL ARGENTINO — DIRECCION DE BIENES DEL ESTADO
y esa sociedad anénima con fecha 31 de octubre de 1996, repuesto el 7 de noviembre
de 1996, cuya escritura se formalizara po.r Escritura Pdblica No. 7 del 8 de enero de
1997, pasada al folio 17 del Registro Nacional del Estado Argentino a wéo del Escribano
General de Gobiermo _d:e ia Nacién, raspecto de los inmuebles ubicados en la Avenida

Centenario y la calle Tomkinson, Partido de San isidro, Provincia de Buenos Aires,



designados catastralmente como Circunscripcion VI, Seccién E, Fraccion 1V, Parcela 2 ¢
y Circunscripcién VI, Seccion E, Manzana 101, Parcela 2b, segin Plano de Mensura,

Unlﬁcacmn y Cesnon de Calles 97—147—94 A! r%pecto, habiendo acaecido la condicién

esencial resolutona estabfec:da en la CLAUSULA SEGUNDA del menmonado Boleto de
Compraventay la CLAUSULA SEXTA de la referida escritura pablica, ha quedado de pleno
derécho resuelta la operacion de compraventa antes citada y, por ende, revertido el
dominio revocable que ustedes adquirieran en los términos del art. 1371 del Cédigo Civil
entonces vigente. Por lo expuesto y atento que, conforme al art. 1968 del Codigo Civil y
Comercial de la Nacién ustedes se encuentran poseyendo a nombre del Estado Nacional,
los intimo a restituir fos inmuebles mencionados en la persena del Director de
Dictamenes y Asesoramiento Legal de esta AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO, Doctor Juan José Mac Mahen {DNL. 17.3(;4.200) el dia 19 de mavo
corriente, a las 11 horas en la interseccién de la Avenida Centenario y la calle
Tomkinson de San Isidro. Adicionalmente y con el objeto de evitar un dispendio
jurisdiccional innecesario, intimo a ustedes a@presentarse en la ESCRIBANIA GENERAL
DEL GOBIERNO DE LA NACION, con sede en Uruguay 637 de la Ciudad de Buenos Aires,
con el fin de labrar el acta conéspondiente para lé registracion de los inmuebles a
nombre de su duefio original el dia 30 de mayo alas 11 horas. El presente requerimfénto
se efectua bajo apercibimiento de iniciar las acciones judiciales que por_derecho
correspondan Finalmente, se deja constancia de que, a todo efecto legal, la AGENCIA DE
ADMINISTACION DE BIENES DEL ESTADO fija su domicilio en [a Avenida Ramos Mejia,
1302 de la Ciudad de Buenos Aires. QUEDAN USTEDES DERIDAMENTE NOTIFICADOS.
Saludo a ustedes atentamente. Firmado: RAMON MARIA LANUS.- Hay un sello: RAMON
M. LANUS. Presidénte — Agencia de Administracién de Bienes Del Estado”. y “...BuénOS

Aires, 10 de mayo de 2016. Sefiores CENCOSUD S.A. Suipacha 1111, Piso 18. Ciudad
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Auténoma de Buenos Aires. Me dirijo a usted con relacién al Boleto de Compraventa
celebrado entre el ESTADO NACIONAL ARGENTINO — DIRECCION DE BIENES DEL ESTADO

y esa sociedad andnima con fecha 31 de octubre de 1996, repuesto el 7 de noviembre

1997, pasada al folio 17 del Registro Nacional del Estado Argentino a cargo del Escribano
General de Gobierno de la Nacién, -r&specto de los inmuebles ubicados en la Avenida
Centenario y la calle Tomkinson, Partido de San isidro, Provincia de Buenos Aires,
designados catastralmente como Circunscripcion VIil, Seccién E, Fraccién IV, Parcela 2 ¢
y Circunscripcién VI, Seccion E, Manzana 101, Parcela 2b, segin Plano de Mensura,
Unificacidn y Cesién de Calles 97-147-94. Al respecto, habiendo acaecido ta condicidn

esencial resolutoria establecida en la CLAUSULA SEGUNDA del mencionado Boleto de

_Compraventa y la CLAUSULA SEXTA de la referida escritura p‘ﬂblica, ha quedado de pieno

derecho resuelta la operacién de compraventa antes citada y, por ende, revertido el
doeminio revocable que ustedes adquirieran en los términos del art. 1371 del Cédigo Civil
entonces vigente. Por lo expuesto y atento qucg, conforme al arf. 1968 del Codigo Civil y
Comercial de la Nacién ustedes se encuentran poseyendo a nombre del Estado Nacionai,
los intimo a restituir los inmuebles mencionados en la persona d:el Director de
Dictimenes y Asesoramiento Legal de esta AGENCIA DE ADMINISTRACION DE BIENES
DEL ESTADO, Doctor Juan José Mac' Mzhon (DNI. 17.364.200) el dia 19 de mayo
corriente, a las 11 horas en fa interseccién de la Avenida Centenario y la calle
Tomkinson de San Isidro. Adicionalmerite y con el objeto de evitar un dispendio
jurisdiccional innecesario, intimo a u.;.tedés a presentarse en la ESCRIBANIA GENERAL
DEL GOBIERNO DE LA NACION, con sede en Uruguay 637 de la Ciudad Ide Buenos Aires,
con el fin de labrar el acta correspondiente para la registracion de los inmuebles a

nombre de su duefio originai el dia 30 de mayo a las 11 horas. El presente requerimiento



se efectia bajo apercibimiénto‘ de iniciar las acciones judiciales que por derecho
correspondan. Finalmente, se deja constancia de que, a todo efecto legal, la AGENCIA DE

ADMINISTACION DE BIENES DEL ESTADO fija su domicilio en la Avenida Ramos Mejia,

1302 de la Ciuda 4 de Buenos Aires. " QUEDAN USTEDES DEBIDAMENTE NOTIFICADOS,

saludo a ustedes atentamente. Firmado: RAMON MARIA LANUS.- Hay un sello: RAMON
M. LANUS. Presidente — Agencia de Administracién de Bienes Del Estado”. Agreéa el
comparecienfgé que para el caso en que no se pudiera hacer entrega de las notas en
aig.i,mo de los lugares indicados y se denunciara un nuevo domicilio, me traslade al
mismo para cdmplir mi cometido. Considero legitimo el interés del compareciente por lo
cual acepto su requerimiento. REPRESENTACION: Se acredita con a) Decreto del Poder
Ejecutivo Nacional nimero 1382 de fecha 3 de agosto de 2012 que dispuso ia creacion
de la Agencia de Administracién de Bienes del Estado como ofganismo descentralizado
en el dmbito de la Jefatura de Gabinete de Ministros, que ejercerd las facultades
establecidas por los articulos 51 y 53 del Decreto‘ Ley nGmero 23.354/56, texto vigente a
tenor de lo normado por la Ley m’:mgrc.: 18.142; vy b) Decreto del Poder Ejecutivo
‘Nacior;al ndmero 195 de fecha 21 de diciembre de 2015, que lo designa en el cargo
invocado. Leo la presente al requirente quien firma ante mi, de conformidad. Ramén
Maria LANUS — Carlos M. D’ALESSIO. Hay un sello: CARLOS M. D’ALESSIO ESCRIBANO
GENERAL DEL GOBIERNO DE LA NACION. Siendo las dieciséis horas treinta rﬁinutos del
d|;a de la fecha me constituyo en la oficina sita en Marcelo T. de Alvear 636, 3° piso, en
compaiia del Dr. Juan José Mac Mahon {D.N.L 17.364.200), Director de Asesoramiento
Legal y Dictdmenes de la Agencia de Administracion de Bienes del Estado. En el tercer
piso ﬁjnciona un estudio identificado en el palier de entrada como “DS Buenos Aires”.

Alli somos atendidos por una persona que se identificé como Meiina FRIED, titular del

D.N.I. 35.167.129. Impuse mi cometido, previa identificacion a la srta. Fried quien me
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manifestd que ese estudio no tiene vinculacién alguna con la sociedad “CENCOSUD S.A”

por lo gue no desea recibir comunicacién alguna. Siendo las 16.45 doy por-terminada la

d:hgencsa y procedo a !abrar esta acta que ﬁrma de conformldad el doctor Mac Mahon

no hacnendolo la Srta Fned porque mvntcnda a hacerlo se nego Juan José MAC MAHON -
Carlos M. D’ALESSIO. Hay un sello: CARLOS M. D’ALESSIO ESCRIBANO GENERAL DEL
GOBIERNO DE LA NACION. Siendo Ias diecisiete horas quince minutos del dia de [3 fecha
me constituyo en compafiia del Dr. Juan José Mac Mahon en las oficinas sitas en
Suipacha 1111 piso 18 de esta ciudad, sede del estudio Perez Alati, Grondona, Benitez,
Arntsen y Martinez de Hoz (h). Alli nos indican que serfamos atendidos en el segundo
piso donde nos recibe el doctor Lautaro Damidn Ferro quien se identifica con D.NL
22.878.772 y acredita ser apbderado de CENCOSUD S.A. en virtud del poder
instrumentado por escritura de fecha 7 de mayo de 2012 pasz;da al folio 869 del Registro
Notarial N° 2174 de esta ciudad que en copia me exhibe y agrego. Hago entrega al Dr.
Ferro de la nota transcﬁpta en el requerimiento, la que éste recibe. Siendo las 17,25 hs.
doy por terminada la dili':-geng:iaﬁ Procedo a redacéar esta acta que, previa lectura, firman
ante mi los presentes. Lautar;o Damidn FERRO - Juan José MAC MAHON - Carlos M.
D’ALESSIO. Hay un sello: CARLOS M. D'ALESSIO ESCRIBANG GENERAL DEL GOBIERNO

DF LA NACION,

CONCUERDA con el Acta que pasé ante mi'y gue bajo el N¢ 52 queda
archivada en la Escribania General del Gobierno de la Nacién, a mi cargo.- Para EL
REQUIRENTE expido el presente testimonic en tres fojas que sello y firmo en el lugar y

fecha de su otorgamiento.-




San Isidro, 9/8/19

Al Presidente de la Agencia de Administracion de Bienes del Estado
Sr Ramon Lands

De nuestra mayor consideracién:

Como vecinos de San Isidro e integrantes de
asambleas y asociaciones vecinales, hemos solicitado esta audiencia interesados en la
restitucion al Estado Nacional y a la comunidad del predio de la Ex Obras Sanitarias de la
Nacién, sito en Av. Centenario y Tomkinson, Béccar, Provincia de Buenos Aires, designado
catastralmente como: Circ.: VUi, Secc.: E, Frac: IV, Parcela: 2¢; y Circ.:VIll, Secc.: B, Frac:-,
Manzana: 101, Parcela: 2b, que abarcan una superficie total de ciento noventa y seis mil
quinientos sesenta y ocho metros cuadrados (196.568,39m?).

La comunidad ha tenido la mirada puesta en este
predio y fue privada del acceso al mismo desde hace ya casi treinta afios, desde que en
1991, Obras Sanitarias es intervenida y este inmueble fue desafectado del servicio y
considerado innecesario para la gestion de la empresa y en condiciones de ser enajenado.
Tiempo después se licita, adjudicandose el mismo a la empresa CENCOSUD en 1996, que
lo tuvo desde ese entonces en estado de abandono y que defraudo al sector de la
poblacion que tenia expectativas en la rezlizaciéon del proyecto urbanistico que habian
presentado y a toda la comunidad al privarnos del uso del mismo. Coincidentemente, la
municipalidad en esos tiempos, modifico la zonificacién del predio de reserva urbana y
educativa a comercial residencial.

Todo ello implicéd un claro despojo a la comunidad
que no cesé de reclamarlo, como queda fehacientemente demostrado en las
innumerables presentaciones que como vecinos y asociaciones fuimos lievando adelante a
o largo de los afios, reunidas algunas de ellas en la Nota Numero 0004 - NO-2016-
00108371-APN-DGAJHAABE, y donde claramente se advertia al Estado Nacional (ONABE,
Ministerio de Economia) del incumplimiento de la condicién resolutoria por parte de
CENCOSUD vy de la imperiosa necesidad que fuera restituido al Estado Nacional. La via
administrativa fue recorrida una y otra vez con estos reclamos no solo en esta institucién
sino al Ministerio Publico Fiscal, a la Defensoria del Pueblo de 1a Nacién, la Defensoria del
Pueblo de la Provincia, al Congreso de la Nacidn y al Provincial, al Municipio de San Isidro
y al Honorable Concejo Deliberante. Esta demanda se reflejo ademas, en incontables
acciones comunitarias manifestadas en la convocatoria de Asambleas de vecinos frente al
predio, juntadas de firmas, festivales artisticos, actividades culturales, de difusion,



~marchas etc., expresando la perentoriedzd de la devolucién al Estado y preservacion del
. predio para todos los vecinos de este distiito y aledafios, a fin de que pudiera constituirse

en un Parque Publico y que los galpones e instalaciones que todavia existen en el lugar,
pudreran ser recicladas para ser utlhzadas con fines culturales educativos, deportivos, de
esparamlento etc

Es en este marco, que a mediados de 2018,
tomamos conocimiento del juicio llevado adelante por el AABE, presidida por Ud., contra
CENCOSUD desde octubre de 2016: CAF 065610/2016 CAMARA NACIONAL DE
APELACIONES EN LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL-SALA 1/AGENCIA DE

'ADMINISTRACION DE- BIENES. DEL ESTADO: C/ . CENCOSUD SA S/ACCION DE

REIVINDICACION. Con' enorme .beneplacito 'hemos estado siguiendo el desarrolio del
mismo dado que coincidimos con su objetivo y es por ello, que solicitamos esta audiencia
a fin de informarnos sobre la evolucion del mismo y las expectativas respecto a su
resolucién definitiva ‘

e - _ Reconociéndolo también como Vecino de San Isidro,
nos consta que conoce el déficit de espacios pablicos de nuestro distrito.

La OMS recomienda un minimo de 12,6 m2 de
espacio verde por. habltante, " actualmonte nuestra tocalidad, Beccar, con sus 58000
habitantes tiene sélo alrededor de 1 m? por habitante. La apertura de este Parque Publico
nos llevaria a tener entre 4,5 a 5 m? por habitante, lo que implicaria un gran avance en la
calidad de vida de la comunidad.

El sistema juridico argentino tiene establecido
como principios fundamentales de politica ambiental y de ordenamiento territorial que
deben contemplarse tanto las necesidades de las generacmnes actuales como las de las
futuras y que debe propenderse a a participacion c1udadana en la toma de decisiones al
respecto,. El .predio de la -exOSN es un gran pulmon verde” que poseemos en la
cdmunidad, que, es “parte de la identidad” de los sanidrisenses en su “imaginario
cotective”, un hito urbano, un lugar histérico (cuyas rejas, por ejemplo, datan de 1867,
segin consta en sello de fabricacién adn visible), un bien urbano medicambiental

estrateg|co del que nos vimos prwados durante muchisimos afios.

A En esta misma dareccuon,,, es que le sohcntamos y
deseamos nos mdlque Ia forma de llevar a cabo una cesidn y permiso de uso precario y
gratuito del predio, para dar fin a esta injusta sntuacuon, mientras dure el mencionado
juicio y a posteriori del mismo, para implementar destinos para la comunidad, tanto de la
zona forestada como Parque Publico, como de los galpones existentes con los usos
comunitarios mencionados y ver de qué forma se llevaria adelante su administracién con
el apoyo de la Nacidn, la provincia o de la municipalidad. Contamos con el apoyo, ademas,
de organizaciones medioambientales e instituciones intermedias, como actualmente




FADU que nos esta ayudando a gestionar un proyecto para ese lugar conforme las
necesidades de la comunidad.

Descontando su apoyo a la defensa del medio
ambiente y su consideracion a las necesidades de la comunidad sanisidrense, fe
saludamos y agradecemos muy cordialmente

- Por Asociacion Civil “Para Todos Porque Es De Todos” MP 34820
Presidente: Leonardo Pérez Esquivel, DNI: 12 801508

- Por “Asamblea de Vecinos x Si al Parque Publico Béccar”
Adriana Leonor Morgenstern, DNI: 14062562
Antonieta Fitte, DNI: 3743529

- Por “Asamblea Barrial de Béccar”
Elda Maria Cedro, DNI: 5158791

- Por “Asamblea de Vecinos por el Patrimonio Publico y los Derechos Sociales”
Ruben Freire, DNi: 12.285.851

- Por “Asociacidon Sindical Profesionales de la Salud, Provincia de Buenos Aires” (CICOP)

Seccional San Isidro
Maria Ester Albarello, DNi: 5574578

Contactos: Leonardo Perez Esquivel 11 69526612 leopesquivel@yahoo.com
Adriana Morgenstern 11 4093 5509 almorgenstern@hotmail.com
Elda Cedro 11 6279 9758 eldacedro@gmail.com
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Minuta de la audiencia celebrada el 9 de Agosto de 2019 en la sede del AABE -en relacion al predio de la
ex OSN sito en Avenida Centenario y Tomkinson

En ella estuvieron presentes el :presidente del AABE el Sr. Ramon Lanus y un colaborador Pablo
Campariri y vecinos integrantes de distintas ofganizaciones sociales y asambleas barriales x Si al Parque
Publico Beccar : Leonardo Pérez Esquivel x Asociacion Civil “Para Todos Porque Es De Todos” , Adriana
Leonor Morgenstern x Asamblea de Vecinos x Si al Parque Pablico Béccar, Elda Cedro x Asamblea Barrial
de Béccar, Cristina Constanzo Escudero x Asamblea de Vecinos por el Patrimonio Publico y los Derechos
Sociales, Maria Ester Albarello x Asociacién Sindical Profesionales de Ia Salud, Provincia de Buenos Aires”
(CICOP) Seccional San Isidro, y el Dr Osvaldo Sidoli :

Por la presente queremos dejar constancia de lo tratado en esa reumén que se desarrollo en un clima de

cordialidad y donde se puntualizaron estos temas

1-El estado de la demanda que estd llevando a cabo el AABEc /Cenconsud S.A./accién de reivindicacién
desde octubre de 2016. El Dr. Ramon Lanus dejo en claro que desde el.comienzo de su gestién se ocupo
de este tema y supo de los mditiples reclamos que los vecinos habian realizado ante esta institucién y
anteriores(Minister‘io de Economia , ONABE] pidiendo la restitucién del predio al Estado Nacional por el
incumplimiento del plazo del desarrollo urbanistico que CENCOSUD habia propuesto en la licitacion
que gano en 1996, y que habian quedado sin respuesta .Que dado lo indubitable del incumplimiento de
CENCOSUD él indico se realizara un acta de constatacién del estado de abandono del lugar (mayo de
2016} y el comienzo del juicio que ya Heva 3 afios. Las razones que asisten al ESTADO Nacional son
irrefutables, lo que podria ser una buena perspectiva para la resolucion del juicio salvo el reclamo de
presripcion de la accién que alega el demandado como su razén mds fuerte, pero que el juez desestimo
hasta que se trate la cuestion de fondo.-Quedo en claro que parte de la dificultad que tuvimos los
vecinos tuvo que ver con la inexplicable desaparicion del expediente donde constaba el plazo en el que
acaecia el incumplimiento de !a clausula resolutoria que constaba en la escritura.

Los vecinos sefialamos: que estdbamos muy complacidos y agradecidos y felicitamos al 5r. Lanus,
porque el AABE habia cristalizado en ese juicio &l reclamo hecho x nosotros durante tantos afios en la
necesidad que fuera restituido a la comunidad. Que si ,que queriamos un Parque Publico para estas
maravillosas 20 hectdreas, con los usos y necesidlades que los vecinos vayamos determinando enlas
varias construcciones que ya estan emplazadas en el lugar. Que el estado de abandono de cast 30 afios
dado que la intervencién fue en 1991, habia resultado en un grave perjuicio en la calidad de vida de los
habitantes de Beccar y de todo el distrito dados los escasisimos espacios verdes que tenfamos .Y en este
sentido preguntamos cual seria la forma para que se autorizara a la comunidad la cesién de uso del
lugar.

El funcionario respondié que dado que estaba en juicio no podia disponer del lugar y que debiamos
hacer el reclamo al juez , con lo cual le referimos que esa también era nuestra idea ser parte del mismo
como terceros interesados.

2- Dado que el 5r. Ramos Lanus planted su preocupacion porgue el predio permaneciera en estado de
abandono durante muchos afios més sugiriendo la necesidad de llegar a un a cuerdo con CENCOSUD,




Los vecinos sefialamos que el Gnico camino podria ser la cesién de uso a la comunidad vy que no
estdbamos de acuerdo en ningun acuerdo con CENCOSUD. Ademds sefialamos que cualquier
movimiento que se hiciera deberia hacerse con la participacién de la comunidad como indica la ley de
suelos y ordenamiento territorial. Que llegar a un acuerdo implicaria premiar a CENCOSUD cuando lo
que deberia y corresponderia seria compensar a la comunidad por los dafios y perjuicios que su falta de
cumplimiento nos habia y seguia ocasionando

El Dr Osvaldo Sidoli le sefialo que el AABE estaba en condiciones de inscribir la propiedad en el Registro
de la Propiedad ,pues previamente el Dr Lanus habia sefialado que habia inscripto en el Registro la
clausula resolutoria . y dadas nuestra preguntas sobre el expediente nos dijo gue solicitiramos vista del
mismo para conocer fehacientemente todo lo acaecido .

Concluimos la reunién dejando la posibilidad de un nuevo encuentro, con nuestra insistencia que
cualquier decisién se tomara sobre el predio debia realizarse con la participacién de la ciudadania que lo
reclama como Parque Plblico para usos de la cornunidad desde hace muchisimos afios.

Una ultima reflexion :

Para nosotros como ciudodanos, como pueblo que habita estos lugares: es gue el derecho a la
propiedad privada, aun el perdido,{ Cencosud respecto al predio de la ex OSN fuego de 23 aiios de
abandono), puede estar por encima del derecho a la solud, a un ambiente digho, a una mejor calidad de
vida, a | bienestar de la poblacién? Porgue este funcionario piensa aun en acordar con CENCOSUD y.no le
reclama por los perjuicios que ocasiond? No es alijo tan manifiesta e indiscutiblemente injusto?

Sial PARQUE PUBLICO BECCAR, 51 A LA PARTICIPACION DE LA CIUDADANIA EN LA TOMA DE DECISIONES




Beccar, 7 de Octubre de 2019

Al Sr Ramén Lanus

Presidente de la Agencia de Administracién de Bienes del Estado

De nuestra mayor consideracion:

Luego de la audiencia celebrada con Ud. el 9 de agosto pasado donde pudimos ponernos al
tanto de la evolucién del juicio que estd llevando adelante, como funcionario a cargo del AABE sobre el predio de
la exOSN sito en Av. Centenario y TomkinsonC/CENCOSUD SA sobre restitucion y donde celebramos nuestra total
coincidencia en el objetive del mismo para que fuera devueito al Estado Nacional, hemos constatado que hay una

audiencia preliminar el 10 de Octubre conforme la citacidn del juez.

Hemos solicitado esta audiencia en el deseo de conocer los alcances de la misma y la
posicién que el Estado Nacional representado x Ud., va a sostener. También para hacerle saber nuestro parecer,
alentados sobremanera en la legitimidad que Ud. otorgo a los reclamos realizados por los vecinos durante tantos
afios .Dado que el juez menciona expresamente gue se deberd concurrir con instrucciones y facultades
suficientes, deseariamos que de ser posible nos sea entregado por escrito las del Estado Nacional, pues
entendemos que el mandato con el que se concurrira ya debe estar preestablecido y en tanto tal su acceso es

coincidente con nuestro derecho a la informacion plblica.

Queremos ademas hacerle saber que la convocatoria del 10 de Octubre concito la
atencién de gran parte de la comunidad que mira con gran expectativa este predic cuya recuperacion al
patrimonio pablico, permitiria mejorar fa calidad de vida de todos. Muchos vecinos son parte de los que llevan
afios pidiendo su restitucién . Por ello queremos darle a conocer el mandato de la ciudadania representada en las
numerosas adhesiones que reza de esta manera : Los abajo firmantes, en relacidn a la audiencia a celebrarse el 10
de Octubre de 2019, en el juicio CAF. ~ABBE c¢/CENCOSUD S.A. SOBRE REIVINDICACION (CAUSA 065610/2016),
queremos que el predio de 1a ex OSN sito en Avenida Centenario y Tomkinson sea restituido al Estado Nacional,
devuelto a la comunidad y no se negocie con Cencosud que perdié su derecho sobre el mismo (como consta en la
escritura de adjudicacion)por el estado de abandono 2n el que lo tuvo por mas de 20 afios perjudicando la calidad

de vida de toda ia comunidad al privarla del uso del mismo. Queremos que sea Parque Publico Beccar.



En el deseo v la necesidad que nuestro derecho a una vida sana y digna sea defendido y
pueda darse en la recuperacién de este espacio publico, sabiendo ademas que como vecino de San Isidro conoce

el déficit de espacios pUblicos de nuestro distrito.

Lo safudamos muy cordialmente

- Por Asociacion Civil “Para Todos Porque Es De Todos” MP 34820
Presidente: Leonardo Pérez Esquivel, DNI: 12 801508

- Por “Asamblea de Vecinos x Si al Parque Publico Béccar”
Adriana Leonor Morgenstern, DNI: 14062562

Antonia Fitte, DNI: 3743529

- Por "Asamblea Barrial de Béccar”

Elda Cedro, DNI; 5158791

- Por “Asamblea de Vecinos por el Patrimonio Pdblico y los Derechos Sociales”

Ruben Freire, DNI: 12285851

- Por “Asociacién Sindical Profesionales de la Salud, Provincia de Buenos Aires” {CICOP) Seccional San Isidro

Maria Ester Albarello, DNI: 5574578

Contactos: Elda Cedro 1562799758 eldacedroll@gmail.com

Adriana Morgenstern 11 4093 5509 almorgenstern@hotmail.com
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Republica Argentina Pdder Ejecutivo Nacional
2016 - Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional

Nota

Nimere: NO-2016-00108371-APN-DGAJ#AABE
Buenos Aires, Lunes 11 de Julio de 2016

Referencia: EXPTE. MEYOSP N° 001-001274/1995
En respuesta a: NO-2016-00039313-APN-DDYAL#AABE
A: ANGOTZI MARIA CECILIA (DDYAL#AABE),

Con Copia A: Leali Laura Carolina (DGA#AABE),

De mi mayor consideracion:

Me dirijo a Ud. en respuesta a la solicitud requerida, a efectos de hacerle saber que, pese a una exhaustiva
busqueda, las actuaciones referidas no fueron encontradas en esta Direccion.

No obstante lo expuesto, se hace informa que en virtud del reordenamiento de expedientes y
documentacion realizado en la btisqueda de las actuaciones, fue hallada en la oficina del entonces Director
de Asuntos Contenciosos, una carpeta de cartulina amarilla con el nombre de “Aragona — Investigacion
Preliminar — Contaminacion ambiental”, conteniendo las notas y expedientes que se detallan a
continuacton:

« EXPMEYOSP E. 399-000436/97. Fecha de origen: 18 septiembre 1997. (7 Fojas).

Proviene del Ministerio de Economia y Obras y Servicios Piblicos. Direccién General de Despacho y Mesa
de entradas. ‘

« EXPTE. N°399-000210. NOTA N° 116/98/INA de fecha 15 de abril de 1998. (14 Fojas).

Proviene del Instituto Nacional del Agua y del Ambiente.

» EXPTE. MEYOSP N° 001-0001274/95. NOTA ONABE G.A.J (CAC) N° 11020 dirigida a la Unidad
Fiscal de Investigaciones en Materia Ambiental de fecha 01 de octubre de 2007. (2 Fojas).



Proviene del Organismo Nacional de Administracion de Bienes. Gerencia de Asuntos Juridicos.
Coordinacion Asuntos Contenciosos.

« CUDAP: EXPTE — S01:0115729/2007. NUMERO ORIGINAL: TRI - S01:0026650/2007. Fecha
original 04 de abril de 2007. (20 fojas).

Proviene del Ministerio de Economia.

« EXPMEYOSP E. 399-000152/1997. Antecedentes NOTA INA 139/97. Fecha de origen 30 de mayo
de 1997. Iniciador: Instituto Nacional de Agua y Energia. (13 fojas).

Proviene del Ministerio de Economia y Cbras y Servicios Publicos Direccion General de Despacho y Mesa
de entradas.

+ EXPMEYSP EX. 399-000210/98. Fecha de origen 17 de abril de 1998. Iniciador: Instituto Nacional
del Agua y del Ambiente. (1 foja).

Proviene del Ministerio de Economia y Obras y Servicios Piblicos Direccion General de Despacho y Mesa
de Entradas.

« EXPTE. 001002394/92 — 001000840/97 — Leg. Inm. 1391 Bs. As. Carpeta Anexo I. Recibido en
-fecha 15 de julio de 2010 por ONABE Coordinacion de Contencioso. (1 foja).

Proveniente del ONABE.

« ONABE N° 2382/2007. Mesa General de Entradas. Registro N° 22860. Fecha 4 de Julio de 2007. (1
foja).

Proviene del Ministerio Piblico Fiscal. Unidad Fiscal de Investigaciones en Materia Ambiental.

« NOTA D.P N° 13786/111. Recibida en el ONABE en 22/Septiembre de 2009. (1 foja).

Proviene del Defensor del Pueblo de la Nacién de la Republica Argentina.

+ NOTA G.AJ (CAC) N° 10987. EXPTE. MEYOSP N° 001-0001274/95 dirigida a la Unidad Fiscal de
Investigaciones en Materia Ambiental, Fecha: 20 de Septiembre de 2007. (4 Fojas).

Proveniente del ONABE. ‘

« NOTA DP. N°® 009193/111. (Registro n® 298058). Dirigida al ONABE. (1 foja).



Proveniente del Defensor del Pueblo de la Nacién de la Republica Argentina.

» CUDAP: EXP - 501:01537799/2008. Ntimero Original: TRI- S01: 19708/2008. Fecha original: 25 de
abril de 2008 (19 Fojas).

Proveniente del Ministerio de Economia.

¢+ C¢dula de Notificaciones de la Unidad de Investigaciones en Materia Ambiental al ONABE. Expte
N° 11/07.

Nota en relacion a las actuaciones judiciales N° 11/07 enviada al ONABE registrada bajo el N°
ONABE n° 2382/2007. Mesa Gral. de Entradas. Registro N° 228601. (1 foja). Proveniente del
Ministerio Pablico Fiscal. Unidad Fiscal de Investigaciones en Materia Ambiental.

NOTA ONABE remitiendo la fs. 5552 del Expte. MEYOSP N° 001- 0001274/95. (1 foja).

NOTA ONABE S.G. N° 43/09 de fecha 28 de septiembre de 2009. Asunto: NOTA D.P. N° 009193
Actuacién n°® 4177/08. (5 Fojas)

Proveniente de ONABE.

» NOTA G.A.J (C.A.CYN° 15073. AME 299593, de fecha 07 de octubre de 2009.

Proveniente del ONABE.

De dicha documentacion surge reclamos realizados por los vecinos de San Isidro advirtiendo el
incumplimiento de la condicion resolutoria por parte de¢ CENCOSUD.

Con lo expuesto, se remite la presente respuesta, con toda la documentacion obrante en esta Direccidon, a
los fines que estime corresponder.

Sin otro particular saluda atte,
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fg Ambiente y Territorios.

1 RESUMEN

El presente estudio titulado “Informe técnico ambiental y forestal” es desarrollado por
Ambiente y Territorio S.A. a pedido de Cencosud S.A., de acuerdo a las condiciones
técnicas y necesidades del desarrolio del Proyecto Urbanistico Beccar.

El objetivo general de este trabajo consiste en presentar una diagnosis ambiental actual del
terreno, evaluar su estado de situacion boténico y forestal y brindar herramientas de manejo
en funcion de la dinamica y caracteristicas del Proyecto, que permitan dar respuesta a las
demandas planteadas. Para ello, se recopilé informacion previa disponible y se realizaron
los Informes técnicos-cientificos acordados previamente.

En el Capitulo 1 se realizé un estudio de la composicion y de la estructura vegetal del
predio ubicado, en la localidad de Beccar. Para ello, se efectud un censo fitosocioldgico y se
evalud el estado sanitario y de conservacion de las especies vegetales. Se establecieron
unidades de vegetacién y mapeo de las mismas, se tomaron datos dasométricos de los
ejemplares de interés y se realizaron cuadriculas para calcular el valor estimado de
abundancia, cobertura y sociabilidad. Complementariamente, se realizé un estudio
estructural del suelo con el fin de establecer patrones de asociacion entre la flora y el
sustrato superficial. '

Con la informacion obtenida, en el Capitulo 2, se confeccion6 un Plan de Manejo Forestal,
tendiente a preservar el valor de la biodiversidad, en funcion de la dinamica y caracteristicas
del Proyecto. Se identificaron los ejerptares objeto de manejo en base a criterios del estado
sanitario, el valor paisajistico, de biodiversidad y de patrimonio de las especies. Por ultimo,
se proponen metodologias de intervencidon y manejo segin las areas y especies en
cuestion, adaptandolas al Proyecto y a las normas ambientales vigentes.
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3 CAPITULO Il: PLAN DE CONSERVACION Y MANEJO

3.1 Objetivo

En funcion a lo observado durante el relevamiento a campo, y lo propuesto en el Plan
Maestro de la obra a ejecutar, se deduce que gran parte de la flora existente se perdera. Por
tal motivo el informe tiene por objeto evaluar y analizar la posibilidad de preservar parte de
la vegetacion presente en el predio con el fin de integrarla a la nueva planificacién territorial
del proyecto paisajistico previsto y & los planes de obra del mismo.

3.2  Valor paisajistico del patrirmonio forestal

Se evidencia que el drea de estudio fue y es un ambiente intervenido por la actividad
antropica, en donde no hay existencia de comunidades pristinas. Esta apreciacién reconoce
una variacion en la composicidn y distribucién de las unidades de vegetacion en los
ambientes respecto a la descripta en la bibliograffa. Tal es asi, que, por ejemplo, no se
observan evidencias del bosque denominado talar que ocupara las barrancas albardones y
Zonas proximas a la costa riberefia. e

Las principales especies arbéreas constituyentes del area de estudio son: el Ligustro,
Alamo, Roble Europeo, Paraiso, Mora, Arbol del Cielo, Acacia Blanca, Eucaliptus, Fresno
Americano, Arce, Cipres, Tuja, Pino, Séfora, Olmo, Laurel, Alcanfor, Cyca y Platano. Las
comunidades nativas se refieren especialmente a ejemplares aislados de Ceibo, Tala, Falso
Cafeto, Ombu y Anacahuita. Con los resultados obtenidos, se puede infetir que en el sitio es
casi nula la biodiversidad nativa original.

El valor paisajistico forestal del predio en cuestion radica exclusivamente en algunas
especies exoticas de muy buen porte y sanidad, que pueden ser preservadas luego de
seleccionar las mismas en funcién de sus caracteristicas de crecimiento, desarrollo y estado
fitosanitario.

3.3 Criterios para la seleccion de ejemplares aprovechables
3.3.1 Crecimiento y desarrolio

La mayor parte de las especies exdticas que conforman el area son de rapido a muy rapido
crecimiento. Sauces, Alamos, Casuarinas, Acer, Ligustro, Fresno, Acacias, Paraiso,
Eucaliptus y la maycria de las especies relevadas, tienen esta caracteristica comuin que las
distingue. Como ejemplo se puede citar al Alamo caralino (Populus delfoides) que en sitios
adecuados puede crecer hasta 15-18 mts en altura en solo 10 afios, con diametros de entre
25 a 35 cm. Como contrapartida, el traspiante y/o la plantacion de ejemplares de este
tamanio, es dificultoso ya que se necesitan grandes maquinas para su movimiento y un
manejo posterior muy ajustado, pues un error en el mismo puede conducir a la pérdida del
ejemplar con perjuicios economicos importantes. La primera conclusién, entonces, es que
no se justifica un movimiento tan importante cuando hay incertidumbre con respecto al éxito
del mismo. Por otro lado, si se tiene en cuenta que dicho tamafio se puede fograr en solo 10
afos, plantando ejemplares de alamo manejables manualmente, de 3 a 5 mts de altura y de
facil mantenimiento, puede resultar més conveniente.

Distinto es el caso para las especies de lento a muy lento crecimiento, como el Roble
Europeo o Roble de Eslavonia (Quercus robur). Su importancia reside justamente en que
suelen ser arboies distinguidos que daran valor al jardin al cabo de los afios. Al mismo
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