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San Isidro, 10 de diciembre de 2024
St. Presidente, Sras. y Sres. Concejales del Honorable Concejo Deliberante de San [sidro, 5r. Intendente:

Tenemos el gusto de dirigirnos a ustedes a fin de solicitarles la incorporacidn de esta nota en la orden del dia
de la sesion del dia de hoy.

Somos un grupo de vecinas y vecinos comprometidas con el bienestar de nuestra comunidad y el desarrolio
sostenible del Partido de San Isidro. La presente carta tiene como objetivo expresar nuestras observacionesy
sugerencias respecto al proyecto de modificacion del Cédigo de Ordenamiento Urbano (COU) remitido por el
Ejecutivo y someter a su consideracion propuestas para enriquecer el debate

Observaciones al Proyecto Actual

En base a la lectura del proyecto, valoramos que la reforma al COU tiene en su espiritu conceptos que son
habilitadores para repensar el Partido de San Isidro, como:

e Fomento de la construccién de viviendas mdas accesibles mediante flexibilizacion en las tipelogias
habitacionales por fa reduccién de superficies minimas para viviendas multifamiliares, favoreciendo el
potencial acceso a jovenes y personas mayores.

e Generacién de frentes urbanos mas activos con locales comerciales y promocion de frentes urbanos
activos en viviendas agrupadas y complejos habitacionales

e Proteccién de! Patrimonio Arquitecténico

& Eliminacién de la posibilidad de construccidn de viviendas en la zona de la Costa y el reconocimiento del
valor ambiental y paisajistico de la barranca, mediante la inclusion de “Area Intangible para Predios en
Barranca", restringiendo alteraciones topograficas.

Sin embargo, hemos identificado algunos puntos que requieren mavyor definicion o ajustes para garantizar
una aplicacion coherente y efectiva, y que nos llevan a formular los siguientes planteos y preguntas: -

e Consideramos necesaria una exposicion de diagnésticos que fundamenten las modificaciones planteadasy
gue puedan dar respuestas a inquietudes como:

o ¢la propuesta de aumentar la cantidad de viviendas en todo el MSI, surge por ej. de un déficit
habitacional, o de una propuesta de renovacion de Boulogne, Acassuso, y otros barrios?

o ¢Cémo se abordard el déficit habitacional en términos de infraestructura y conectividad sostenible?
iPuede aumentar la presién sobre la infraestructura urbana sin una mejora proporcional del espacio
publico o areas verdes?

o ¢El querer desanimar el uso del auto particular, surge por una propuesta de mejora y aumento de la
oferta de transporte pablico, mas lineas de colectivos, mas frecuencia, construccién de un metro bus, o
espacio definido para uso y estacionamiento de bicicletas?

¢ ¢Se conoce qué cantidad de autos ingresan al parque automotor cada afio, sobre todo en una zona de
alto poder adquisitivo, para poder decidir dénde van a estar en la ciudad?

¢ ¢Qué impacto tendra en la dindmica barrial que sucede a 25m de la Av. del Libertador, los bares, los
comercios, la circulacién de camiones para carga y descarga de mercaderia, y finalmente
estacionamiento de autos

o El afio 1943, que se toma para la Preservacion del Patrimonio, no puede ser elegido por que es el
mismo que en CABA, ya que la generaciéin de la ciudad, tiene pardmetros totaimente distintos. ¢En qué
afios se dio la mayor cantidad de viviendas de valor construidas en el Municipio?



-

En la costa, écomo se garantizara el acceso publico de manera sostenible y promover su uso como
espacio recreativo?

Barranca como “drea intangible”: cudl es el plan integral de conservacion y adaptacién climatica para
proteger la barranca contra deslizamientos y erosidn? (Coémo se promueve el acceso publico
controlado vy su uso como un espacio educativo o recreativo sostenible?

iCudl es la estrategia integral, el “modelo de ciudad” en que se apoyan las modificaciones? Por ej:
visién y objetivos: icémo San Isidro quiere desarrollarse a corto, mediano y largo plazo? / Lineas
estratégicas: Urbanismo inclusivo, resiliencia ambiental, economia sostenible, adaptacién al cambio
climdtico, integracion social / cudles son los proyectos prioritarios? disefic de espacios publicos,
regeneracidn de barrios vulnerables, corredores verdes, etc. / Normativa y politicas: cuales son las
regulaciones que garantizan la implementacién del plan / Prever la infraestructura necesaria para
desarrollar ciudad en zonas: electricidad, agua, transporte plblico, areas verdes, éreas peatonales,
Huminacién pablica, residuos, residuos gastrondémicos y comerciales, etc.

" Qué diagnostico han desarrollado sobre: Analisis territorial (uso del suelo, densidad poblacional,

infraestructura, conectividad, areas verdes), aspectos socioeconémicos {identificacién de necesidades
de vivienda, transporte, servicios basicos y oportunidades econdmicas), indicadores ambientales
(calidad del aire, agua, biodiversidad urbana, potenciales riesgos ambientales)

¢Qué mecanismos de control y monitoreo garantizaran el accionar de las OT (oficinas técnicas) y sus
decisiones? ¢ Dénde se publicardn las decisiones de las OT?

e Sugerimos ajustar definiciones y criterios sobre:

o Alturas finales de edificios, alturas y matrajes para locales en PB. Si crece la PB, crece la altura final.

Retiros y usos donde hay interseccién de uso residencial y comercial.

Muros sobre via publica en subdivisiones de lotes, con especificacién de accesos, numeracion,
caracteristicas _

Tipologia, metraje, retiros, estacionamientos, materialidad, de construcciones en 1a Costa.

Criterio para catalogar, destacar y preservar el Patrimonio Arquitecténico

Adjuntar imdgenes, renders, de lo cérno quedaria Av. del Libertador, y las principales arterias de
Boulogne y Villa Adelina

¢Dénde prevé lugares de estacionamiento del MSI, que reemplacen lo que.no se le pide a lo privados?
Por ej. en la zona de Acassuso, entre vias y Santa Fe, se sube la cantidad de viviendas posibles de
construir, y se disminuye la cantidad de cocheras requeridas. Se puede desalentar el uso del auto al
local de cercanfa, pero no el de dominio privado ¢dénde van a estacionar? &Y en el drea comercial, para
incentivar el desarrollo de las plantas bajas, ademads de garantizar y calificar la oferta, habria que
brindar servicios (estacionamiento y otros) donde se ubicara? La Av. del Libertador, Dardo Rocha, el
Bajo, son lugares que no solo se consolidan por el vecino de 51, sinc que son la identidad de SI, que
convoca y genera ingresos por un piblico mas amplio. Las personas que vienen de otros lugares como
CABA a visitar y comer a estos lugares dificilmente o hacen si no tienen lugares donde estacionar, {Se
instalardn estacionamientos subterraneos o periféricos para equilibrar la falta de espacios de
estacionamiento sin que eso guite superficie a espacios destinados a areas verdes?

Definir los nuevos usos propuestos. Por ejemplo, han presentado como nuevo uso “sala de juegos”.
Esta terminologia es muy amplia y habilitaria desde bingos, juegos de azar y otros. Vemos necesario
acotar este nuevo uso. '

Areas verdes y pulmén de manzana: cuales serfan las métricas especificas sobre [a superficie verde a
preservar y/o recuperar en zonas urbanas? ¢Cédmo se integran los pulmones de manzana como
infraestructura verde dentro del proyectc?



Propuestas para un Proyecto de maodificacién al COU sostenible:

» La jerarquizacion del espacio ptblico. Son muchos los lotes en esquina sobre la Av. del Libertador, que
estdn vacios, y son potenciales construcciones. Tantos que van a definir una nueva imagen. Es una
oportunidad tnica, para repensar la ciudad. Ya que se le amplia al privado la posibilidad de construir,
definiendo retiros, se puede pensar en hulevares, veredas verdes, darsenas para estacionamientos, o que
los usos mixtos se den sobre la Av. del Libertador, pero se preserven las calles transversales sélo para el
acceso a la vivienda.

e FEstrategias y politicas para resolver el déficit habitacional, mejorar la calidad de vida y adecuar la
infraestructura:

o Proponer incentivos para desarrolladores que integren soluciones de vivienda asequible en zonas
estratégicas.

o Crear programas de densificacion urbana sostenible en dreas bien conectadas y con acceso a
infraestructura existente.

o Implementar estandares de sostenibilidad en nuevas viviendas, como eficiencia energética en
viviendas, etiqueta energética en viviendas, uso de energias renovabies, sistemas de gestion de aguas
grises, economia circular de materiales constructivos, certificaciones verdes como LEED o EDGE y/o
promover una certificacion local.

o Distribuir viviendas asequibles de manera equitativa en todas las zonas del municipio, promoviendo 1a
integracidn social.

o Enfoque en ciudades de 15 minutos: con promocion de barrios donde {a mayor parte de los servicios
esenciales estén a una distancia caminable o en bicicleta vy adaptar las modificaciones para mejorar la
conectividad y movilidad activa, disminuyendo la dependencia del auto.

= Incentivar el desarrollo de infraestructura para hicicletas (ciclovias,
estacionamientos) junto con las mejoras en transporte publico.

e Gestion ambiental y resiliencia urbana:

o Estrategias de adaptacién y mitigacion del cambio climético, con mapeos de zonas vulnerables y planes
de accion

o Fomentar la implementacion de techos verdes y sistemas de captura de agua de liuvia en las nuevas
construcciones.

o Integrar la preservacidn de la barranca en un programa mas amplio de gestion de riesgos naturales,
asegurando accesibilidad y seguridad.

o Establecer un porcentaje obligatorio de suelo absorbente y forestade en cada proyecto, basado en
estandares internacionales de ciudades sostenibles.

o Definir y disefiar la gestion de residuos para RSU de peguefios y grandes generadores, sobre todo si se
plantean polos gastronomicos.

o Crear un programa municipal de resiliencia urbana que identifique areas vulnerables y proponga
soluciones basadas en la naturaleza.

» Espacios verdes y sociales:

o Definir un porcentaje minimo de sueld destinado a parques y espacios recreativos en todos los
desarrolios urbanos nuevos.

o Garantizar que las dreas de pulmén de manzana sean efectivamente espacios verdes funcionales, que
se sumen a corredores verdes predefinidos.

o Crear un torredor verde urbano que conecte pulmones de manzana con parques existenies,
fomentando la biodiversidad.

o Disefiar infraestructura costera resiliente al cambio climdtico, como defensas naturales y restauracién
de humedatles.



e Patrimonio y cultura:

o Promocién de obras de artistas locales y regionales, por ej. promover instalaciones de obras de arte
en las entradas de los edificios, como sucede en CABA

e Adoptar un marco de desarrollo sostenible: modificaciones fundamentadas en una vision de desarrollo
sostenible alineada con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) con implementacién de indicadores
de sostenibilidad como: porcentaje de areas verdes por habitante, accesibilidad al transporte publico,
reduccion de emisiones urbanas.

» Participacién ciudadana;
o Crear un consejo consultivo vecinal para evaluar come las modificaciones impactan a la comunidad

local y/o creacién de una Mesa Técnica y Ciudadana para garantizar legitimidad y representatividad,
conformado por un equipo multidisciplinario que incluya:
m FEspecialistas en urbanismo, economiz, movilidad y medio ambiente.
m Representantes de la comunidad, organizaciones sociales y empresas locales.
m Funcionarios municipales.

o Incorporar mecanismos de consulta y retroalimentacién en futuras propuestas del Codigo de
Ordenamiento Urbano.

Como ciudadanas y ciudadanos comprometidzas con nuestro municipio, creemos firmemente que un Cadigo
de Ordenamiento Urbano adecuado a Ilos tiempos que corren debe integrar principios de sostenibilidad y
participacién ciudadana, a la vez que ajustar definiciones y criterios afirmando los principios de transparencia
y libre acceso a la informacién publica.

Solicitamos al Honorable Concejo Deliberante gue considere nuestras observaciones y propuestas durante el
tratamiento del proyecto. Nos ponemos a disposicién para colaborar en este proceso y garantizar un futuro
mas justo y sostenible para San Isidro.

Quedamos atentas a su respuesta y agradecemos profundamente su atencién.
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Atentamente,




Observaciones puntuales a la propuesta de Modifi

1. Reduccién de retiros en zonas residenciales

cacion al COU

£n Rm 1,3,4 - Rmb 1,2,3,4,5 - Rb1,2,3-Cm4-Ch1,2.1D,
IE,IN, puede pasar de 3ma2m

En Rb4, pudiendo pasar de 6m a 3,9m, y
EnRb3dedma 2.6

éCudl es el sentido de esta propuesta?

ARTICULO 60~ Modifiquese ¢ Apunsdo B del Articxla 12040, - BYTIROS DE
FRENTE ot Codigo ¢ Ordenamiento Utbano vigsnte ~ Texto Osdenado por Decrete N
2622~ ¢l gue quedarh redactado de la s

-
“H- Variantes do to aplieacidn de los reifros:

1, Reduccign def Rudiro:
En todas las ronas ded Pardide corvosy fe & Almura Maxina {Hm) de 8,50m. se
io de frente sea redueldo en wn 35% de su modida

m

’
8

pannitird gue of yetho
seglamentaria con las sigidentes condicivnes:

a. El Retiro de Frene resuitanie nunea serd inferior a 2 (dos) merus.

p. La ocupasion se dari come maxima ¢n ¢l 409 del fronze del lote y se paraprensord
la superfivie ocupada con maysres retires sobwe ¢l mismo Soate denira del drea

edificable.

2. Prolongacién de menor retiro

En el proyecto se prolonga el uso hasta 25m en las calles

transversales, sugerimos respetar el retiro de esa celle
para no cambiar la morfologia urbana. También estudiar
la posibilidad de exigir méas retiro, en los de 25m, para
compensar al vecino préximo por el cambio de
zonificacion, y generar mayor apertura del espacio
urbano por ej. para ddrsenas de estacionamiento, en
veredas mas anchas y mas superficie verde. También
analizar un beneficio con la tasa al vecino, cue

claramente ve alterada su condicidn de frentista

2 £ 2

2, Caso de predio da le gonificaci

L’ do por dox
Las Retiros de Frente se aplicardn sobre lu calle de mayor vestriccidn, iomanda ef
retivg de le calle menos restrictive haste un maxime de 23 (veindicinco) mepos.
contaday desde i interseceion de las Lincas Municipales de esquina. Paova Aituras y

Usas pennitidos ver Avt. 1.2.1.10.1 y 1.2.2.7 respectivamente.

. GRAFICOS
ZOHACE

i Y

i
ZONA B

3. Aumento def FOT

Consideramos que establecer el espacio publico
implica mas que el uso de fa PB: implica disefiar
las veredas, proponer ensanches, etc.

propongan

Las necesidades de las nuevas dindmicas whanes en el Municipio hacen que ses imperioso
buscor spluciones morfotdgicas adesuadus donde el espasio pliblico sea ¢f gran prowagonista,
En este sontido, s¢ incorporan prembos al FOT para aquelles emprendimientos que

dominie piblice, en linea con lo establocido con ¢l Decreto-Eey N° 8912/1977. Ea

contraposicion s¢ climinan los premios por ¢stacionamionio adicional.

plantas bajas activas y mayores cesionss de superficie de espacio privado para ¢f

4. Reduccién de tamafios en unidades de
vivienda

Pareciera terer sentido cambiar el metraje para permitir
unidades de menor dimensidon y entonces facilitar la
accesibilidad. ¢Pero, cuales son las nuevas actividades, que
podrian surgir al reducir el estacionamiento?

5. Estacionamientos

los frentes wvrbanos activos son un gran

ini 1ad Ctpmd. T?

de
genssut ung meyor diversidad do lipologha permitiendd’ superficies mencres en las viviendas

Har, s prop

Con respeote af tamaiio T
de 1 y 2 amhbientcs, El objelivo os fomentar Ja eenstraccion de viviendas rds sceesibles pars
jhvemes, ogares unipersonsles ¥ d |4 tercer edad. Se piopone focalizar ¢xte incentivo en lus
ciudides del vests del Pactide, Bowlogoe y Ville Adelina para impular su desarrollo wtbano y

tabitacional.
Bn eudnip & esacionamienlo, f¢ prophtis adecust slgumos tequisitos de cantidad y
wnes de madalos de tenlo para viviends sultifamiliarey, oficinas y etros

usts que complejizan y difizultan el surgirgiento du nuevas actividades. s por oo que 8¢
plantea una difercaciacidn catre zonas con akia ofena de transporte pdblive de agueilas donde

eilo v suoeds, entendivado que &n s prineras Jos reguerimientos pueden ser menorts. Eo

aporte al disefio, la seguridad, y la economia
de las ciudades. Pero el desaliento del uso
del auto particular no se incentiva por tener | " ¢ plasta
menos estacionamientos sing, por aumentar

la oferta del transporte publico, y de medios

ese sentido, hemos detectado que las cocheras o wmivel afectan las superficies verdes y el

pulmbn de manzena, desiecentivando, de cse msodo, In aparicién de locales comerciales a

establezida, Bsto conspira contra la generacidn de frentes wrbanos ectivos con locales
comerciales de cercanfa, Todo cste no promusve ka movilidsd activa vi ¢l uso del transporne

plblico, mientras que se privilegia el uso del aute particalac.

baja, ya que debep ser ocupados con cocheras para cumplir con ! ratio

alternativos como bici sendas, y espacios

para su estacionamiento, El parque automotor crece cada afio, y mas en zonas de alto poder adquisitive. Sino se le exige
al privado una cantidad de cocheras relacionada con el uso del inmueble, el Municipio debe disefiar, exponer, y

construir, cudles seran los lugares del espacio publico cestinados a ese fin por ej., dérsenas, bulevares, ensanches.

Hay en el Municipio, ejemplos de qué pasa cuando se prevé

y cuando no. Se hizo en Dardo Rocha, para abastecer a los

restaurantes, o en Segundo Ferndndez, para dar respuesta al movimiento que generan los locales comerciales con



dérsenas. Pero en el Bajo de San Isidro se siguen estableciendo restaurantes, no hay exigenciés. La ciudad entonces la

disefian “los trapitos” y los vecinos, estacionando sobre veredas, parques, etc.

6. Alturas maximas. Definir perfil urbano

Sugerimos especificar altura para cada zona, y mostrar
mediante renders los perfiles urbanos que se busca consolidar

7. Evitar Muros con cercos opacos en la ciudad
Esta norma deberfa ampliarse a los casos de
subdivisién de lotes. Exigiendo lo mismo a las nuevas
construcciones sobre lote propio. Describiendo cuales
son las caracteristicas que deben cumplir pa'ra
generar un frente urbano. Un buen ejemplo es la calle
Uriburu, en el tramo entre Mitre y vias del Trende la
costa, donde vemos sdlo una puerta por vivienda en
San Isidre Chico (que cumple con esa reglamentacion)

lo cual'es insuficiente para conformar un frente urbano.
De la mano de enfrente el Boating, si lo cumple y si lo

conforma

8. Norequerimiento de cocheras

Consideramos que deberia establecerse ancho de lote maximo. Y si no se
exigiera al privado la incorporacién de auto, la MSI deberia expener qué
tugares de estacionamiento prevé incorporar. El auto es un dato. No es una

suposicidn de uso.

Libertador al 14800, es un ejemplo de uso comercial, estacionamiento y de

retiro, manteniendo el frente comercial y los autos

En la calle 25 de Mayo entre 9 de julio y Belgrano, hay dos lotes contiguos
de los ex Bancos lau y Citibank, que ocupan casi el 80% de la cuadra. éiNo
se les va exigir estacionamiento? ¢Pueden hacer un PE de locales, de casi
70m vy unidades de vivienda de 1 dormitorio, solo inco~porando 1 médulo

cada 2 unidades?

o Incorpbrase ef liem G, e que quedars redactado de la sipuients manera:

“n. En of vaso de edificios multifamifiares o eolecrivos, ulicados en {as zonas Cma,
Ra y Ca, en los rramas de los Avenidas Santa Fe, Centenurio, Andrés Rolén, Aveling
Rotsn y Avenida De Mayo, se podrd considerar en forma particular, superar ia
- alivra mdvima y el plano thmite de lu eong, segin o zorificaciin def pv:edl’o yia
tipelogia edilicie adoptada, para conformar wna plants blaja activa can locales
comercinles. Los proyectos Serdn evaluados particularmente por fas OT @ fin de

determinar su atyra mdcima. -

En las urbanizackunes especia;csyvivtend.nmulﬁ!‘amlliur agrapada, se :nwrpol-ac}
requisito para aquellos proyectos de més de | hecdrea de superficie de cumplimentar los
linanmientos del Decreto-Ley N° 891271977 y ¢l Decreto Provinciol N"27/1998. Ademis, se
propone quc las unidades funcionales de los cnnjunloé de vivienda unifamiliar agropada
tengan salida # la calle piblica. Con esto se busca promover la generacién de frentes activos,
con transparencias, accesos francos y Tachadas a la ealle. Esio busca generar cuadras seguras
y activas durante Tn mayor purte del din, manteniendo el tejide sano de muchas zonas del

partide. Sc buses evitar los grandes muros con cerces opacas y sin uso.

+ Modificase €1 ftem D del neigo |, ¢l que quedars redactade de ln siguiente manera:

o, Tratamiente porticudar para Viviendas Agrupadas:

Con el fin de mantener w0 mojorar las condiciones nrbano-ambizatoles del tugar fos
proyecios de vivienda unifamiliar agrupoda deberdn conlar con ant freate urhane.
Ley viviendas tendrdn accesp directo dusde Ja via pitdica y serviclos independientes,

Podrd evaluarse en forme particular y con cordeter vestrictivo, otras situaciones

e

que, en virtud de su ubicacion, confor ion y de e pareefa, pucdan

LORIGY COR HCCESD, SEMVICITE 370 SSRICORIINTLHIQ CODIINT.

Los predies ubicados en las sipuientes srderias, podran
ser excepiuados def requernmienio de cocherss, en fanto
la PB existente eslé deslinads al ugo comercial y cugnte
. con plenos aprobados para €l uso,

San isidro AC: callas Belgrano y 9 de Julio enire Av.
Centenario y 25 g¢ Mayo.

Boutogne: Av. Avelind Roidn entre Lebensehn y
Asamblea,

-\ﬁﬂa Adelina: Ayv. De fayo enlre Scalabrinl Odfiz y
Werduga.

Beccar AC: calls JB, Justo enlre Av. Centenaric y
French.

. Acassugo AC! calle Perd éntre Av. Santa Fe y Manzone.

Martinoz AC: calie Alvear entre Av, Santa Fe y Rawson.

Creemos que tener la posibilidad de contar con ese frente no consolidado justo en el area central de 51, tiene que servir

para pensar mejoras para la ciudad, no para densificarla,

9. Preservacion del Patrimonio

Sobre el afio 1943, Nos comentaron que se tomé
ese afio por es el afio que figura en CABA. Pero ahi
la ciudad como trama, como accionar de un

Los edificios que no se encaentran catelogados y tode inmueble anterior al afio
1943, deben realizar una conswlta de profactibifidad v factibilidod de imervencion
ante la O.T antes de la emisidn del permiso de demolicidn y obra nueva. Asimismo,
se podrin obscrvar protocolos de resgrardo del potencial argueoldgico que el drea
posee singularmente, en virtud de su cardeter de nicleo urbane de origen.” -

particular se desarrolid distinto que San lsidro.
Agui en su mayoria fue hecha por particulares. Es

una ciudad en constante generacién de obras de pequefia escala. Podria decirse gue, por la constante dindmica del




desplazamiento de las clases altas hacia el norte, San isidro es una ciudad mds nueva. Por lo tanto, tiene muchos
ejemplos de buena argquitectura, que son posteriores a ese afio, que independientemente de que ha estén protegidos o
no, son una muestra del quehacer arquitectdnico activo. '
Quizas estas obras ya estdn catalogadas, pero sirven como ej. de buena arguitectura posterior a ese afio

e 1957, Iglesia Nuestra Sefiora de Fatima, Caveri y Ellis, argtos.

e 1965, Casa Podestd, Mario Roberto Alvarez, argio.

. 1957. Caso Oks Martinez, Antonio Bonet, arqto.
¥ ademds de proteger, el cédigo deberia contemplar el reconocimiento al mantenimiento de esos edificios, mediante
descuento en tasas, FOS, u otros, ademas de consolidar la identificacion de obras de arquitectura, ¢ vivienda donde
vivieron personalidades de la cultura, etc,

10, Frentes comerciales

Se promueve unas esquinas con volumenes mas

El cundro de usos requiere uno actualizacidn para plar nuevas necesidades

li 3 con ma )
sélidos, pesados, mas contundentes, y s comer¢ jales ¥ su correspondiente regwlacian, ast como repensar ofros usos que en la fovma en

usos. Donde antes entraban x locales hoy se que esidn actualmente resultan obsokctos o exigentes en forma despropereionada, Es porclio

alarga esa superficie disponible de locales. que, en csia oportunidad, proponemos s permita f uso gastrondmico del grupo A en fa
planta baja de edificios muhifumiliares de Ja Avenida def Libertador General Sun Manin con
Sugerencia: Que tas PB se desarrollen solo sobre | cienas restriceiones, pars favorecer Ia aparicidn de freptes activos ¢n esa arteria,

Libertador vy no se prolonguen los usos La creacién de fromes urbanos a nivel planta biju es vitat pars dasle un nueve dinamismo ol

! . . Municipio. Para lograr timo funcionamniento, estos locales precisan una mayor aliur
comerciales a las calles transversales. Si el unicipio. Para fograr wn 6p ! : P Y

fpe . . . R para aleanzar mejores condiciones de ilusinacidn y visibilidad. Por ello s¢ incorpora 1a
analisis urbanistico diera conveniente, alargar la

pasibilidad de incrementar la alturs de la planta baje de edificios mulifumiliares sin
posibilidad de viviendas {que adn no hemos

aumentar fa cantidad de niveles del edificio, cuando la planta boja se desting 2 un uso
feido la razén de esa decisidn) que s6lo se | comercial que lo requiera.

prolongue viviendas, pero no focales

Establecer una zonificacién: épor qué deberia ser en todo Libertador {a ubicacion de locales? Sugerimos consolidar
centros comerciales en vez de dispersar locales
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