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¡g
Tenemos el gusto de dirigirnos a ustedes a fin de solicitarles la incorporación de esta nota en la orden del día

de la sesión del día de hoy.
Somos un grupo de vecinas y vecinos comprometidas con el bienestar de nuestra comunidad y el desarrollo

sostenible del Partido de San Isidro. La presente carta tiene como objetivo expresar nuestras observaciones y

sugerencias respecto al proyecto de modificación del Código de Ordenamiento Urbano (COU) remitido por el

Ejecutivo y someter a su consideración propuestas para enriquecer el debate

Observaciones al Proyecto Actual

En base a la lectura del proyecto, valoramos que la reforma al COU tiene en su espíritu conceptos que son

habilitadores para repensar el Partido de San Isidro, como:

• Fomento de la construcción de viviendas más accesibles mediante flexibilización en las tipologías
habitacionales por la reducción de supedicies mínimas para viviendas multifamiliares, favoreciendo el

potencial acceso a jóvenes y personas mayores.

• Generación de frentes urbanos más activos con locales comerciales y promoción de frentes urbanos

activos en viviendas agrupadas y complejos habitacionales

:.. • Protección del Patrimonio Arquitectónico

• Eliminación de la posibilidad de construcción de viviendas en la zona de la Costa y el reconocimiento del

valor ambiental y paisajístico de la barranca, mediante la inclusión de "Área Intangibie para Predios en

Barranca", restringiendo alteraciones topográficas.

Sin embargo, hemos identificado algunos puntos que requieren mayor definición o ajustes para garantizar
una aplicación coherente y efectiva, y que nos llevan a formular los siguientes planteas y preguntas: .

• Consideramos necesaria una exposición de diagnósticos que fundamenten las modificaciones planteadas y

que puedan dar respuestas a inquietudes como:
o ¿La propuesta de aumentar la cantidad de viviendas en todo el MSI, surge por ej. de un déficit

habitacional, o de una propuesta de renovación de Boulogne, Acassuso, y otros barrios?
(' ¿Cómo se abordará el déficit habitacional en términos de infraestructura y conectividad sostenible?

¿Puede aumentar la presión sobre la infraestructura urbana sin una mejora proporcional del espacio

público o áreas verdes?
o ¿El querer desanimar el uso del auto particular, surge por una propuesta de mejora y aumento de la

oferta de transporte público, más líneas de colectivos, más frecuencia, construcción de un metro bus, o

espacio definido para uso y estacionamiento de bicicletas?
o ¿Se conoce qué cantidad de autos ingresan al parque automotor cada año, sobre todo en una zona de

alto poder adquisitivo, para poder decidir dónde van a estar en la ciudad?
o ¿Qué impacto tendrá en la dinámica barrial que sucede a 2Sm de la Av. del Libertador, los bares, los

comercios, la circulación de camiones para carga y descarga de mercadería, y finalmente

estacionamiento de autos
o El año 1943, que se toma para la Preservación del Patrimonio, no puede ser elegido por que es el

mismo que en CABA, ya que la generación de la ciudad, tiene parámetros totalmente distintos. ¿Enqué

años se dio la mayor cantidad de viviendas de valor construidas en el Municipio?
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o En la costa, ¿cómo se garantizará el acceso público de manera sostenible y promover su uso como

espacio recreativo?
o Barranca como "área intangible": cuál es el plan integral de conservación y adaptación climática para

proteger la barranca contra deslizamientos y erosión? ¿Cómo se promueve el acceso público

controlado y su uso como un espacio educativo orecreativo sostenible?

o ¿Cuál es la estrategia integral, el "modelo de ciudad" en que se apoyan las modificaciones? Por ej:

visión y objetivos: ¿cómo San Isidro quiere desarrollarse a corto, mediano y largo plazo? / Líneas

estratégicas: Urbanismo inclusivo, resiliencia ambiental, economía sostenible, adaptación al cambio
climático, integración social/cuáles ::on los proyectos prioritarios? diseño de espacios públicos,

regeneración de barrios vulnerables, c,~rredores verdes, etc, / Normativa y políticas: cuáles son las

regulaciones que garantizan la implementación del plan / Prever la infraestructura necesaria para
desarrollar ciudad en zonas: electricidad, agua, transporte público, áreas verdes, áreas peatonales,

iluminación pública, residuos, residuos gastronómicos y comerciales, etc.

o Qué diagnóstico han desarrollado sobre: Análisis territorial (uso del suelo, densidad poblacional,

infraestructura, conectividad, áreas verdes), aspectos socioeconómicos (identificación de necesidades

de vivienda, transporte, servicios básicos y oportunidades económicas), indicadores ambientales

(calidad del aire, agua, biodiversidad urbana, potenciales riesgos ambientales)
o ¿Qué mecanismos de control y monitoi'eo garantizarán el accionar de las OT (oficinas técnicas) y sus

decisiones? ¿Dónde se publicarán las decisiones de las OT?

• Sugerimos ajustar definiciones y criterios sobre:

o Alturas finales de edificios, alturas y m,=trajes para locales en PB. Si crece la PB, crece la altura final.

Retiros y usos donde hay intersección de uso residencial y comercial.
o Muros sobre vía pública en subdivisiones de lotes, con especificación de accesos, numeración,

características
o Tipología, metraje, retiros, estacionamientos, materialidad, de construcciones en la Costa,

o Criterio para catalogar, destacar y preservar el Patrimonio Arquitectónico
o Adjuntar imágenes, renders, de lo cómo quedaría Av, del Libertador, y las principales arterias de

Boulogne y Villa Adelina
o ¿Dónde prevé lugares de estacionamiento del MSI, que reemplacen lo que. no se le pide a lo privados?

Por ej, en la zona de Acassuso, entre vías y Santa Fe, se sube la cantidad de viviendas posibles de

construir, y se disminuye la cantidad dE,cocheras requeridas, Se puede desalentar el uso del auto al

local de cercanía, pero no el de dominio privado ¿dónde van a estacionar? ¿Yen el área comercial, para
incentivar el desarrollo de las plantas bajas, además de garantizar y calificar la oferta, habría que
brindar servicios (estacionamiento y otros) dónde se ubicará? La Av. del Libertador, Dardo Rocha, el
Bajo, son lugares que no solo se consolidan por el vecino de SI, sino que son la identidad de SI, que
convoca y genera ingresos por un público más amplio. Laspersonas que vienen de otros lugares como
CABA a visitar y comer a estos lugares difícilmente lo hacen si no tienen lugares donde estacionar, ¿Se
instalarán estacionamientos subterráneos o periféricos para equilibrar la falta de espacios de

estacionamiento sin que eso quite superficie a espacios destinados a áreas verdes?
o Definir los nuevos usos propuestos, Por ejemplo, han presentado como nuevo uso "sala de juegos",

Esta terminología es muy amplia y habiljtaría desde bingos, juegos de azar y otros, Vemos necesario

acotar este nuevo uso.
o Áreas verdes y pulmón de manzana: cuales serían las métricas específicas sobre la superficie verde a

preservar y/o recuperar en zonas urbanas? ¿Cómo se integran los pulmones de manzana como

infraestructura verde dentro del proyecte,?
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Propuestas para un Proyecto de modificación al COU sostenible:

• La jerarquización del espacio público. Son muchos los lotes en esquina sobre la Av. del libertador, que
están vados, y son potenciales construcciones. Tantos que van a definir una nueva imagen. Es una
oportunidad única, para repensar la ciudad. Ya que se le amplía al privado la posibilidad de construir,

definiendo retiros, se puede pensar en bulevares, veredas verdes, dársenas para estacionamientos, o que

los usos mixtos se den sobre la Av. del libertador, pero se preserven las calles transversales sólo para el

acceso a la vivienda.
• Estrategias y políticas para resolver el déficit habitacional, mejorar la calidad de vida y adecuar la

infraestructura:
o Proponer incentivos para desarrolladores que integren soluciones de vivienda asequible en zonas

estratégicas.
o Crear programas de densificación urbana sostenible en áreas bien conectadas y con acceso a

infraestructura existente.
o Implementar estándares de sostenibilidad en nuevas viviendas, como eficiencia energética en

viviendas, etiqueta energética en viviendas, uso de energias renovables, sistemas de gestión de aguas

grises, economía circular de materiales constructivos, certificaciones verdes como LEEDo EDGEy/o

promover una certificación local.
o Distribuir víviendas asequibles de manera equitativa en todas las zonas del municipio, promoviendo la

integración social.
o Enfoque en ciudades de 15 minutos: con promoción de barrios donde la mayor parte de los servicios

esenciales estén a una distancia caminable o en bicicleta y adaptar las modificaciones para mejorar la

conectividad y movilidad activa, disminuyendo la dependencia del auto.
• Incentivar el desarrollo de infraestructura para bicicletas (ciclovías,

estacionamientos) junto con las mejoras en transporte público.

• Gestión ambiental y resiliencia urbana:
o Estrategias de adaptación y mitigación del cambio climático, con mapeos de zonas vulnerables y planes

de acción

o Fomentar la implementación de techos verdes y sistemas de captura de agua de lluvia en las nuevas

construcciones.
o Integrar la preservación de la barranca en un programa más amplio de gestión de riesgos naturales,

asegurando accesibilidad y seguridad.
o Establecer un porcentaje obligatorio d'l suelo absorbente y forestado en cada proyecto, basado en

estándares internacionales de ciudades sostenlbles.
o Definir y diseñar la gestión de residuos para RSUde pequeños y grandes generadores, sobre todo si se

plantean polos gastronómicos.
o Crear un programa municipal de resiliencia urbana que identifique áreas vulnerables y proponga

soluciones basadas en la naturaleza.
• Espacios verdes y sociales:

o Definir un porcentaje mínimo de suelo destinado a parques y espacios recreativos en todos los

desarrollos urbanos nuevos.
o Garantizar que las áreas de pulmón de manzana sean efectivamente espacios verdes funcionales, que

se sumen a corredores verdes predefinidos.
o Crear un corredor verde urbano qUE' conecte pulmones de manzana con parques existentes,

fomentando la biodiversidad.
o Diseñar infraestructura costera resiliente al cambio climático, como defensas naturales y restauración

de humedales.
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• Patrimonio y cultura:
o Promoción de obras de artistas locales y regionales, por ej. promover instalaciones de obras de arte

en las entradas de los edificios, como sucede en CABA
• Adoptar un marco de desarrollo sostenibl,,: modificaciones fundamentadas en una visión de desarrollo

sostenible alineada con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (005) con implementación de indicadores
de sostenibilidad como: porcentaje de áreas verdes por habitante, accesibilidad al transporte público,
reducción de emisiones urbanas.

• Participación ciudadana:
o Crear un consejo consultivo vecinal para evaluar cómo las modificaciones impactan a la comunidad

local y/o creación de una Mesa Técnica y Ciudadana para garantizar legitimidad y representatividad,

conformado por un equipo multidisciplinario que incluya:

• Especialistas en urbanismo, economía, movilidad y medio ambiente.

• Representantes de la comunidad, organizaciones sociales y empresas locales.

• Funcionarios municipales.
o Incorporar mecanismos de consulta \1 retroalimentación en futuras propuestas del Código de

Ordenamiento Urbano.

Como ciudadanas y ciudadanos comprometidas con nuestro municipío, creemos firmemente que un Código
de Ordenamiento Urbano adecuado a I,ostiempos que corren debe integrar principios de sostenibilidad y
participación ciudadana, a la vez que ajustar defíniciones y criterios afirmando los principios de transparencia

y libre acceso a la información pública.
Solicitamos al Honorable Concejo Deliberante que considere nuestras observaciones y propuestas durante el

tratamiento del proyecto. Nos ponemos a disposición para coiaborar en este proceso y garantizar un futuro

más justo y sostenible para San isidro.

Quedamos atentas a su respuesta y agradecemDs profundamente su atención.

&h ~t~<Á. ( .("".10
.b ilJr ro -::? " (p 1.{O (

&~0£~
£)/1// ¡:)(óO+M> ¡.



Observaciones puntuales a la propuesta de Modificación al COU

1. Reducción de retiros en zonas residenciales

En Rm 1,3,4 - Rmb 1,2,3,4,5 - Rb1,2,3 - Cm 4 - Cb1,2 . ID,

IE,IN, puede pasar de 3m a 2m

En Rb4, pudiendo pasar de 6m a 3,9m, y

En Rb3 de 4m a 2.6

~

ARTICüLO~;;::' h.ioilifi¿cse el Apult!ldoB del Articulo )1 J 4 1 _ B!,'UROS pE

EBIili.I£..dd Código de Ordrnllmlenl<l Urbano vigente - Texto Onlenado por D«:relO N~

2l>16!2Z - el ~I.l~quedar6 redactado de 111 ~isu¡cllle m~nea:

I
"H. I1lrlffllttS dc tI> tlpliCflcfótl de ffls r-etiroSf

J. Reduce;';" del RL'tlro:

£" /(MMs las ran", rlt:l Panirlo CO'f'(!S{><mdilmre a Altura Mal'/"'il (11m) de 8.JOm. Ji!

pentl/rlr" que ,,1 n:¡bu reglaml.'1ltar/o d"ji'ltntc sea reduNdo M ,m JJ% de.£u medida

rrglnm..,uaria ••.cm las Iigute/lfcs cwuildQ"cs:

¿Cuál es el sentido de esta propuesta?

2. Prolongaciónde menor retiro

a. El Rf'/lro de Fre",,, resultante nl/llea será l1tftrlnrtJ 2 (dos) m,W'f'S.

b. La oeupaclo/l se daro COmo ",';"Imo 1m el 40% delf"",,'e del faU y ~'ecoml"'lUa,,¡'

lu saperjiáe acltl'ada cOn /1Iayrm-.s rr1l;ro.< sob,." d ",/smo .frr:nlt dcm'Q del área

c.1i!!.:.aU".

En el proyecto se prolonga el uso hasta 25m en las calles

transversales, sugerimos respetar el retiro de esa Ce lIe

para no cambiar la morfología urbana. También estudiar

la posibi11dad de exigir más retiro, en los de 25m, pi}ra

compensar al vecino próximo por el cambio de

zonificación, V generar mayor apertura del espacio

urbano por ej. para dársenas de estacionamiento, en
veredas más anchas y más superficie verde. También

analizar un beneficio con la tasa al vecino, e ue

claramente ve alterada su condición de frentista

1. Can' de predi" esquineN} afeelado pnr dns ,'reed"ffl'.f de la zonijkaddm
Los Retiros de Fnmfe tie aplicuní'l sobre la ralle de mayor restriccf611.l()lntllltiael
retiro /ü (a cat/e OWIJOJ rrr$lrictNa hosta 'lII ",Jxima de 1$ (vciJllici,,,..,) me/roJ.

c(mladoJ desdo la lnterseco/ólI de las LtIlCO$Municipales de esquina. Para Alturas y

Usos pennllidos lIerArt. J,2.J.JO,1 y 1.2.2.7 re$ptcrlwmrente.

GRÁI'IC06

3. Aumento del FOT

Consideramos que establecer el espacio público

implica más que el uso de la PB: implica diseñar

las veredas, proponer ensanches, etc.

L~-s-;;eces¡dadeS-J;i;;~~;;-d¡;;¡-~¡';;-;¡b;;;;;-;-difu;;¡~ipioha~~~-qu;~eaimp;¡o;;
bUSCIlT soluciones morfológicas adeouadus donde el espacio público sea el gron protab'Onis!a.

En este senlÍdo. l,C incorporan premios sI FOT para aquellos cmprendimicnlo.<¡ que

propongan plantas bajlls llctivlls y maY0l'llS cesiones de superficie de espacio privarlo para ti
tlominio público, en linea con lo cstablccitlo con el De<:n~to-lcy N~ 891211977. En

contraposición sc eliminan los premios por eSlllcionamiento adicional.

4. Reducción de tamaños en unidades de
vivienda

Pareciera tener sentido cambiar el metraje para permitir

unidades de menor dimensión y entonces facilitar la

accesibilidad. ¿Pero, cuáles son las nuevas actividades, que

podrían surgir al reducir el estacionamiento?

5. Estacionamientos

Cun respectu .1 lom.ho mínimo de untdadcs ell vl•.1cnda lJIUlllramlllar. se proJlone

gene¡'T llOi m~y{>l' diver.;idad de l'{IOlogb permiliCfloo' superficíes ll\l'n<nes en 1:Is vivkndu

de I '1 2 ombientc$. El objdiV(l es fomentar lacOllstrocción de ~'¡v¡cndas mi" IICcC$ibles paro

jóvencs, hogaf<:1Oul¡ipcrnmates)' de la tcrcera edad. Se pro¡>Qne {ocuiar csle illcet'ltiV<l en las

ciudwks dd ()Clrc del Partido, Boulogne '1 Villa "delma pen impu~f llIldesarrollo umano y

ltabilaelonil.

En eu/mln lIi cr.\J.eillnamienlo, ~ pmpício adllCUlr Ilgunos rrq\li~'I~ dc cantidad '1

dimcnsmne~ de módulos de est.ciunamlell.lo plIrtI vivienda multlfa",íl,art.s, ofid1'l:t$ 'f utros

U$llS que complejinn y difíeullan el sur¡ír(lienl(l d<l nuevas aclivldadcs. Es p(lt ellO que ~

plante) una diferenciaciÓn enlre 1.0nas con ~l¡~ oferul de l<ansporte póbl¡~o de aquc:!bs d""dc

ello no .nweJ.e, eotcndiCfldo que cn lllS prinlcrlls lo» requctimieolol pueden ser lIlel\Df«. En

ese sentido, hemos detectado que las cocheras a nivel afectan las superficies verdes y el
pulm6n de man:r..ana, desincentivando, de ese modo, la aparición de locales comerciales a

nivel i'e planta baja, ya que debelt ser ocupados con c()(:lu:raspara cumplir COl) el ,ralio

estllble~iclo. ESlo conspira contra la Generación de frentes urbanos aclivos con locales
comen iales de cercanfa. Todo esto no pn)mueve la ml3ViIldad activa ni el uso del transpone

públic( ••mientras que se privilegia el uso del auto particular.

del auto particular no se incentiva por tener

menos estacionamientos sino, por aumentar

la oferta del transporte público, y de medios

alternativos como bici sendas, y espacios
para su estacionamiento. El parque automotor crece c:lda año, y más en zonas de alto poder adquisitivo. Sino se le exige

al privado una cantidad de cocheras relacionada con el uso del inmueble, el Municipio debe diseñar, exponer, y

construir, cuáles serán los lugares del espacio público cestinados a ese fin por ej., dársenas, bulevares, ensanches,

Los frentes urbanos activos son un gran

aporte al diseño, la seguridad, y la economía

de las ciudades. Pero el desaliento del uso

Hay en el Municipio, ejemplos de qué pasa cuando se prevé y cuando no. Se hizo en Dardo Rocha, para abastecer a [os

restaurantes, o en Segundo Fernández, para dar re5puesta al movimiento que generan los locales comerciales con
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dársenas. Pero en el Bajo de San Isidro se siguen estableciendo restaurantes, no hay exigencias. La ciudad entonces la

diseñan "los trapitos" y los vecinos, estacionando sobrE~veredas, parques, etc.

6. Alturas máximas. Definir perfil urbano

Sugerimos especificar altura para cada zona, y mostrar

mediante renders los perfiles urbanos que se buscaconsolidar

7. Evitar Muros con cercos opacos en la ciudad

''¡:. E" el casa df! rdiflcloJ mul/ifamiliart!.f o eo/crfivoJ, ubicados l"1l las tOllaS Cm«,

Ro Ji Ca. (.'11 los frafl!(>$ de 1m;A~lf'lidas Sal/In Fe. C('I/I,mario. ÁnJn!.f R,¡lOtl. .1h'c/imJ

. Ratón y Al'cnida fu Muyu. So! PlIllro. co,t:."íderur en jorma parllCJIlar, superar la

o/tw'a máxima y el plano límitti de la !Ilma. seg,l" la Z<:mijicaciOll del predio y 111

ripofogia edilicio adoptada, para ce/iformar 111/0 plan/a baja ac/iva con fuco/es
CQ/IIereia/f'.$.Los proyectas .st'rolI ('w¡{ttado$ parllclJlarmcnle por fus OT o fin dt

deltrmitulr su «l/lira mlÚima, ",'

Esta norma debería ampliarse a los casos de
subdivisión de lotes. Exigiendo lo mismo a las nuevas

construcciones sobre lote propio. Describiendo cuales
son las características que deben cumplir para
generar un frente urbano. Un buen ejemplo es la calle

Uriburu, en el tramo entre Mitre y vías del Tren de la

costa, donde vemos sólo una puerta por vivienda en
San Isidro Chico (que cumple con esa reglamentación)

lo cual 'es insuficiente para conformar un frente urbano.

De la mano de enfrente el Boating, si lo' cumple y si lo

conforma

8. No requerimiento de cocheras

En las urbaniznciunes especiales y vivIenda multlramlUar agrupada. ~\: inwrpórd el

uquisílO para aquellos proyeelos de m!Í.1 de 1 hecrárea oe superlicie de cumplimentl'lr los

lineamientos del De<:teto-Lcy N° 8912/1977 yel Decreto Provinciui N~ 2711998. Adema!:>, se

propone que las unidades runcionales de los conjuntos de vivienda unifamiliar agrupadA

tengan s~lida a la calle pública. Con esto r;e bUSCil promover la generación de frenlcs activos,

con transp:lrencias. accesos francos y rachl'ldas a hl calle. Es\o busc<! generar cuadras seguras

y activas duranle )¡\ mll}'Or plltle del dia, manteniendo el tejido sano de muchas zonas del

pl'lrtido. Se bUSCIlcvillU' los grandes muros con cercos opaco!: y sin uso..__ .._ •..._--- . _._------------

• Modificase el item l) del Inciso I • el que quedará redactado de la siguiente mancra:

'(l. Ttalamiento particlIlar para Yil'icnda.s Agrupada_':

Con eljin de mllnt"'It'Y)'/o mrJnrar 1m: condiciones 'jrb(Jno'Ulnbil!nJole~ del {¡q:ar; los

JI/"(JJ'CCM$de vj,~'¡f1nda lI11i/omiUor agrupoda deberán c(mlar COIr un Jrentl! urbano.

1,0s ,'hiendas (e"drUII tlt:l:I!lP directo desdl! la vla pública y SCf'Vlc:loJ /"dejlendiente¡.

Podro eva/um:re en Jnrma partlcu/ar y (:()" CLlráe/l'f rl!striNivo, ornu situodollcs

(}Ul:,elJ virtlld de su ubicacm'l. cm¡jimnaücm y diml:!lsiones da la parcela, PUt!dOlI

='Itar con accesQ. ,~éro>lci{)yy/o t$faciOl1am{"lJw común.

Consideramos que debería establecerse ancho de lote máximo. Y si no se

exigiera al privado la incorporación de auto, la MSI debería exponer qué

lugares de estacionamiento prevé incorporar. El auto e~;un dato. No es una

suposición de uso.

libertador al 14800, es un ejemplo de uso comercial, estacionamiento y de

retiro, manteniendo el frente comercial y los autos

En la calle 25 de Mayo entre 9 de Julio y Belgrano, hay dos lotes contiguos

de los ex Bancos Ita u y Citibank, que ocupan casi el 80% de la cuadra. ¿No

se les va exigir estacionamiento? ¿Pueden hacer un PE.de locales, de casi
70m y unidades de vivienda de 1 dormitorio, solo inco,~porando 1 -módulo

cada 2 unidades?

Los predios ubícados en la$ siguientes arterias, podrán ~
ser ~ep!uados del requerimientode co~ras. en lanto
la PB existente esté destinada al uso comerclal '1 cuente

. con planos aprobados para el uso.

San Isidro AC: MIles Belgrano y 9 de Julio enlre Av.
Cenletlario y 25 de Mayo.

8oulogne: Av. Avelino Rolón entre Lebensohn '1
Asamblea.

Villa Adelina: Av. De Mayo enlre Scal,lbrlni Orlil. y
Vetduga.

Beocar AC: calle J.B. Juslo enlre Av. Centenario y
French.

. AcassusoAC: calle Pero entre Av. Sanla'Fe y Manrone.

Martlnez AC: calle Alltear entre Av. Santa Fe y Rawson.

Creemos que tener la posibilidad de contar con ese frente no consolidado justo en el área central de SI, tiene que servir

para pensar mejoras para la ciudad, no para densificarla.

9. Preservación del Patrimonio

[

,OS edificios qUf~ no se encuentran cataingadn.~ y todo ¡"mueble anterior al año
/943, (Jebe/J realizar una consulta de p71!fudihilidad )' factibilidad de imervellción
tlnfe la O.T antes de la emisión. del permiso de demolición y obra nueva, Asimismo,
.re podrán observar prolocolos de re-sgtlardo del pOlencial arqueo16gico que el área
posee .tillguiormetltc, en virlud de Su cárácter {lemideo urbano de origen. ",w

Sobre el año 1943. Nos comentaron que se tomó

ese año por es el año que figura en CABA. Pero ahí

la dudad como trama, como accionar de un

particular se desarrolló distinto que San Isidro.

Aquí en su mayoría fue hecha por particulares. Es

una ciudad en constante generación de obras de pequeña escala. Podría decirse que, por la constante dinámica del



••
•

desplazamiento de las clases altas hacia el norte, San Isidro es una ciudad más nueva. Por lo tanto, tiene muchos

ejemplos de buena arquitectura, que son posteriores a ese año, que independientemente de que ha estén protegidos o

no, son una muestra del quehacer arquitectónico activo.

Quizás estas obras ya están catalogadas, pero sirven como ej. de buena arquitectura posterior a ese año

• 1957. Iglesia Nuestra Señora de Fátima, Caveri y Ellis, arqtos.

• 1965. Casa Podestá, Mario Roberto Alvare" arq¡:o.

• 1957. Caso Oks Martine" Antonio Bonet, arqto.

y además de proteger, el código debería contemplar el reconocimiento al mantenimiento de esos edificios, mediante

descuento en tasas, FaS, u otros, además de consolidar la identificación de obras de arquitectura, o vivienda donde

vivieron personalidades de la cultura, etc,

10. Frentes comerciales

Se promueve unas esquinas con volúmenes más

sólidos, pesados, más contundentes, y con más
usos. Donde antes entraban x locales hoy se

alarga esa superficie disponible de locales.

Sugerencia: Que las PB se desarrollen solo sobre

Libertador y no se prolonguen los usos

comerciales a las calles transversales. Si el

análisis urbanístico diera conveniente, alargar la

posibilidad de viviendas (que aún no hemos

leído la razón de esa decisión) que sólo se

prolongue viviendas, pero no locales

rE~IC-:,~",.~.d;:•.•:-:d;:.C-:U'::':;:' "'="l:::,::;.="::-:u:;: ••:-:,::,,"u::;,I"izac"",ó¡;,:"":,,,,:::,-:,-:••:;:;;n,~,m;;p;;;';;;,,~nuC;,:;;,,:;;,~n=;;:;;;:;,;dr;,,"d,,:;'--"
comén: ¡ak~ y su correspondiente regulació:l. asl como tepensar otros usos que en la forma en

que eslÁn actualmente resultan obsoletos {) exigentes en forma despropOrcionada. Es por ello

que, CII esta 'Oportunidad. proponemos se permita el uso gastronómico del grupo A en In

planta baja de edificios multifamiliares de la Avenida tlcl Libertador General San MIl"ln con

cíertlls restricciones, para favorecer Illllparición de (tenl!:s activos en esa Mena.
La creación dc frentes urb::m~ a nivel planta baja es vital para darle un nuc,,'O dinamismo al

Município. Para lograr un óptimo funcionamiento, eslos locales pre<;isan \lna ffi3}'or altura

para alcanzar mejores condicione." de iluminación 'i visibilidad. llar ello se incorpora la

posibilidad de incrementar la llUues de la plallta baja de edifici05 mu\lifllmiliares :sht

aumentar la cantidad de níveles dd ediOcio. cuando la planto. baja se tlcstiml a un uso

eomerdal que lo requiera.

Establecer una zonificación: ¿por qué debería ser en todo libertad9r la ubicación de locales? Sugerimos consolidar

centros comerciales en vez de dispersar locales
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