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DECRETO N° 2076 (*)

VISTO, el Anteproyecto del Texto Ordenado del Codigo de Ordenamiento Urbano obrante a
fojas 3/274 de las presentes actuaciones; y

Considerando:

Que se han producido modificaciones al Gltimo Texto Ordenado del citado Cédigo - Edicion
2021, aprobadas por Decreto N° 875/2021 (publicado en el Boletin Oficial Edicion Extra N2 1173) y
por Ordenanza N° 9145, promulgada por el Decreto N° 1731/2020 (publicados en el Boletin Oficial
Edicion Extra N° 1230), que deberian ser incorporadas al Texto Ordenado vigente;

Que, ademas, se incluye en el texto la reglamentacion interpretativa del articulo 1.2.1.2.
apartado A inciso 2%; 1.2.1.4.2 apartado A; 1.2.1.13 inc. 3, modificacion de la reglamentacion del art.
1.2.2.1 inciso 6, para lograr su correcta aplicacion;

Que se han incorporado correcciones y/o adecuaciones de la descripcion de los Radios que
integran la Zonificacién contenida en el articulo 2.1.3 y Hojas de zona del citado Codigo;

Que se ha detectado un error al anular la referencia 21 de Uso Puntual incorporando una
nueva referencia 57, cuando deberia haberse reemplazado por el texto aprobado en esta Ultima
referencia, visto que de esta manera deberia renombrarse a todas las referencias numéricas
posteriores, situacién necesaria, por lo que el nuevo texto se incorpora dentro de la referencia 21,
dado que no significa modificaciones a lo dispuesto en la actual normativa aprobada;

Que la Direccion de Ordenamiento Urbano ha confeccionado el nuevo Texto Ordenado del
Cédigo de Ordenamiento Urbano — Edicién 2022, conforme las modificaciones vigentes;

Que, conforme a lo expresado precedentemente, corresponde dictar el pertinente acto
administrativo;

POR ello, en ejercicio de las atribuciones que le son propias,
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN ISIDRO
Decreta:

ARTICULO 1°.- Apruebase el Texto Ordenado del Cédigo de Ordenamiento Urbano — Edicion 2022,
el que, como anexo agregado a fojas 3/274, forma parte del presente, con las reglamentaciones e
interpretaciones incorporadas en el mismo. -

ARTICULO 2°.- Derogase todo otro Texto Ordenado del Cadigo de Ordenamiento Urbano que se
oponga al presente.-

ARTICULO 3°.- Registrese. Comuniquese y publiquese. -

(*) Publicado en el Boletin Oficial - Edicion Extra N° 1257 de fecha 29 de noviembre de 2022
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CAPITULO 1
1. GENERALIDADES

1.1 INTRODUCCION

El Cédigo de Ordenamiento Urbano es el instrumento legal necesario que define marcos de referencia
generales y particulares en materia de uso del suelo, parcelamiento de la tierra, densidad de ocupacién y
tejido urbano, tendiente a encauzar la localizacién de actividades urbanas sean estas privadas u oficiales.
Este Cdédigo determina junto con las demas reglamentaciones de aplicacion, la aptitud urbana y la
capacidad edificatoria de cada predio.

Son objetivos de este Codigo:

a. Alcanzar un adecuado ordenamiento territorial, deslindando areas de ocupacion y uso, ya sea
unitario o mixto, definidos espontanea o normativamente.

b. Evitar el asentamiento de nuevos hechos o actividades que pudieran provocar o agravar conflictos
funcionales o ambientales, y corregir los efectos de los ya producidos.

c. Asegurar la conservacion, mejoramiento y recuperacion del medio ambiente.

d. Preservar areas de interés patrimonial, histérico o paisajistico; los sitios, lugares 0 monumentos
histéricos; las obras de arquitectura, y todo aquello integrante del paisaje urbano, que resulte
representativo y significativo del acervo tradicional y cultural de la comunidad.

e. Salvaguardar los intereses generales de la comunidad.

Se ha organizado en base a tres Capitulos: el primero corresponde a "Generalidades" e incluye dos
partes, una referida a concepto y definiciones de los términos utilizados, y otra parte referida a normas
generales que son de aplicacién en todo el Partido y que complementan la zonificacion.

El segundo Capitulo de "Zonificacion" contiene una explicacion de la nomenclatura empleada, asi como
de la forma de delimitar las zonas; una segunda parte corresponde a las Hojas de Zonas en las cuales se
detalla para cada una de las mismas, las normas de parcelamiento, ocupacién y uso del suelo, lo cual
permite una mejor comprensiéon y una eventual actualizacion. Se completa este Capitulo con el Cuadro de
Usos seglin zonas.

El tercer Capitulo corresponde a los planos necesarios para la comprension de la zonificacién y una
aclaracion escrita de los limites de las zonas.

Cada Capitulo contiene diferentes Articulos. Dentro de cada Articulo se han dividido los diferentes
aspectos segun el siguiente criterio de orden: Apartado (A - B - etc.) - Incisos (1. - 2. - 3.etc.) - items (a -
b - etc.) - Puntos (al - a2 - bl - etc.).

1.1.1 APLICACION

El presente Cdadigo sera aplicado por el Departamento Ejecutivo (D.E.) de la Municipalidad de San Isidro
con intervencion de sus Oficinas Técnicas (O.T.). Las mismas tendran como funcién la de asesorar
informando al D.E. respecto de los temas de su competencia sometidos a analisis o interpretacion.

En este sentido las situaciones no contempladas, para su resolucion, se fundamentaran los informes en
la letra e interpretacion arménica del presente Cédigo y del Codigo de Edificacion, y podran tenerse en
cuenta las normativas andlogas o similares de la Provincia de Buenos Aires, asi como los Cddigos de
Planeamiento Urbano y de la Edificacién de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, y los criterios urbano-
ambientales generales de caracter nacional o internacional (Legislacién, Convenios, Agendas, Foros, etc.)

si la cuestion asi lo requiriese.
Las cuestiones en estudio, seran resueltas exclusivamente por el D.E.
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1.1.2 CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Las palabras y expresiones contenidas en el presente Codigo tienen los siguientes significados:

1.1.2.1 DE LOS USOS DEL SUELO

USOS DEL SUELO: Funcién asignada a las parcelas de cada zona con relacion a la actividad prevista
para radicar en ellas sus construcciones o instalaciones.

USO PREDOMINANTE: El que puede implantarse en una zona, segun las prescripciones de estas normas.

USO COMPLEMENTARIO: El destinado a satisfacer, dentro de la misma parcela o de la misma zona,
funciones necesarias para el uso principal.

USO CONDICIONADO: Funcion inadecuada para la zona pero que por constituir un hecho existente puede
admitirse siempre que no implique una relacion conflictiva con el uso permitido en la zona. Los usos que
se encuentren en estas condiciones podran habilitarse nuevamente para el mismo uso o Grupo (I o 1), o
bien se aplicara en sucesivas habilitaciones el concepto de "Grado Menor" (Ver Art. 1.1.2.4).

USO NO CONFORME: Cualquier actividad que se desarrolle o se pretenda desarrollar en una parcela y
que no cumpla con las normas previstas para la zona respectiva.

USO PROHIBIDO: Funcién no permitida que se considera inaceptable para una zona, y que no debe
localizarse bajo ningun concepto; al uso existente en estas condiciones podra otorgarsele un plazo para
erradicarse.

USO ZONAL: El que corresponde a actividades agrupadas de caracteristicas homogéneas (Ejemplo:
residencia, industria, comercio).

USO PUNTUAL.: Se refiere a localizaciones de equipamiento comunitario o de servicios; no generan zonas
pues no dependen de su agrupamiento sino del radio de captacion de su actividad. Las O.T. estudiardn y
evaluardn cada caso en particular, solicitando al interesado todas las aclaraciones y estudios
complementarios que estimen pertinentes. El D.E. podra reglamentar las condiciones a cumplimentar para
cada uso que se presente.

USO DIFERENCIADO: Se refiere a la mayor amplitud de usos, que los correspondientes a la zona en la
cual se ubican, que se aplican para los frentistas a una determinada arteria, parcelas o grupo de parcelas
especificamente determinado en cada Hoja de Zona.

USO NO CONSIGNADO: Uso que no se encuentra incluido en el Cuadro de Usos, pero puede recibir
tratamiento particular de acuerdo a lo previsto en el Art. 2.2.3.2.

USO ESPECIFICO: Actividad determinada y preexistente que se desarrolla en un predio (tal como los
Cementerios, Centros de transformacién eléctrica, transporte, entre otros), que no conforma una zona y
gue al producirse un cambio de destino se integrara al Radio de la Zonificacién correspondiente y dentro
del cual se ubica y/o es adyacente.

1.1.2.2 DE LAS ZONAS

ZONA: Area de caracteristicas homogéneas a la cual se le asigna un uso y ocupacion de suelo
determinado y una subdivision minima.

ZONA RESIDENCIAL: La destinada a la localizacion de viviendas como uso predominante y a veces
exclusivo, con el fin de garantizar y preservar las buenas condiciones de habitabilidad.

ZONA COMERCIAL: La destinada a la localizacién de comercio minorista como uso predominante, y en
algunos casos con el uso complementario de administracién y servicios; el uso de vivienda pasa a ser
también complementario aun cuando el nimero de unidades supere en superficie la ocupaciéon comercial
de planta baja.

Cdbdigo de Ordenamiento Urbano
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ZONA INDUSTRIAL: La destinada a la localizacién de actividades industriales y de almacenaje, como uso
predominante y a veces especial, y en correspondencia con las especificaciones contenidas en la Ley
Provincial N° 11.459 y su Reglamentacion.

ZONA DE ESPARCIMIENTO - AREA VERDE PERMANENTE: Corresponde a areas destinadas a
espacios verdes y parquizados de uso publico: plaza, plazoleta y parques.

AREA DE ESPARCIMIENTO Y RECREACION PRIVADA (Clubes - Hip6dromo): Localizaciones de
instituciones deportivas, sociales y recreativas que cuentan con espacios verdes parquizados y forestados.
No constituyen zonas.

AREA DE PRESERVACION PATRIMONIAL: Zona que, por sus caracteristicas historicas, tradicionales y
ambientales, es objeto de un ordenamiento especial mediante normas particularizadas con el fin de
preservar dicho caracter.

AREA DE RECUPERACION: Area que por sus condiciones naturales (inundable, insalubre o de reducida
resistencia de suelo) resulta inapta para desarrollar funciones urbanas, aun cuando actualmente se hallare
ocupada; estara sujeta a recuperacion mediante obras que aseguren su saneamiento.

RESERVA URBANA: Fraccion de extension considerable, generalmente sin amanzanar, actualmente con
usos especificos de escasa ocupacién del suelo, que en el futuro pueden incorporarse y completar el tejido
urbano mediante normas especiales estudiadas al efecto.

1.1.2.3 DE LA OCUPACION

CAPACIDAD EDIFICATORIA: La capacidad edificatoria de un predio es la aptitud urbana constructiva
méxima vy tedrica admitida por este Cédigo, el Codigo de Edificacién y demés reglamentaciones, como
resultado de la aplicacion de todos y cada uno de los indicadores generales y particulares vigentes.

OCUPACION DEL SUELO: Conjuntos de normas sobre alturas, retiros y factores de ocupacion, que
delimitan el volumen edificable méximo sobre parcela de terreno y su ubicacién en la misma.

DENSIDAD POBLACIONAL BRUTA: Es la relacion entre la poblacion de un area o zona y la superficie
total de la misma.

DENSIDAD POBLACIONAL NETA: Es la relacion entre la poblaciéon de un area o zona y la superficie de
sus espacios edificables, es decir libre de los espacios circulatorios y verdes publicos.

DENSIDAD POBLACIONAL POTENCIAL: Es aquella que se alcanza, ya sea Bruta o Neta, con la provisién
de todos los servicios de infraestructura y su correspondiente conexion (agua corriente, red cloacal,
electricidad, pavimentos, desagilies o escurrimiento pluvial).

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (FOS): Es la relacion entre la superficie maxima del suelo
ocupado por el edificio y la superficie de la parcela.

A los efectos del cdmputo de la superficie ocupada se tomara el area de la envolvente de las proyecciones
horizontales de todos los niveles del edificio incluidas las salientes y los voladizos o balcones mayores de
1,00m.

A los efectos del calculo del FOS no seran computadas las plantas de tratamiento de liquidos cloacales y/o
industriales y las camaras de servicios de infraestructura (gas - electricidad - telefonia y comunicaciones -
agua y cloacas). La superficie libre que resulte de la aplicacion del FOS debera destinarse en un porcentaje
no inferior al 50%, a terreno absorbente forestado y parquizado.

Las escaleras complementarias de escape exigidas como salidas de emergencia no computaran para el
FOS en tanto se proyecten abiertas - sin paramentos laterales y sin cubierta.

En parcelas afectadas por mas de una zona con diferentes valores de FOS, y siempre que el uso sea
conforme para todo el predio, se determinara el FOS para el proyecto, promediando los valores maximos
establecidos, en forma proporcional segun el area de terreno afectada a cada zona. En caso de resultar el
predio afectado a zonas o sectores con diferentes usos, se debera calcular el valor de FOS sélo sobre la
superficie de terreno donde el uso resulta conforme.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (FOT): Establece la superficie maxima construible en cada parcela,
resultante de multiplicar el coeficiente establecido para la zona por la superficie de dicha parcela.
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En parcelas afectadas por mas de una zona con diferentes valores de FOT, y siempre que el uso sea
conforme para todo el predio, se determinara el FOT para el proyecto, promediando los valores maximos
establecidos, en forma proporcional segun el area de terreno afectada a cada zona.

En caso de resultar el predio afectado a zonas o sectores con diferentes usos, se debera calcular el valor
de FOT para el uso respectivo sobre la superficie de terreno donde el mismo resulta conforme. El resto de
la superficie que no es utilizada podra ser destinada a usos conformes para ambas zonificaciones (es decir
mas restrictivos), por lo tanto, la superficie sobrante de FOT que no puede afectarse al uso de la zona
menos restrictiva, se podra destinar a un uso conforme.

En cada zona el FOT aplicable, limitara la posibilidad de uso, habilitacion o desarrollo de actividades que
se autoricen en la parcela independientemente de la superficie edificada autorizada.

La superficie semicubierta se considerara a la mitad de su superficie (balcones, galerias, etc.).

No seran consideradas para el cémputo, en edificios multifamiliares o colectivos, las instalaciones
complementarias, la planta baja libre, y las circulaciones comunes verticales.

El estacionamiento no ser4 computable para FOT, en tanto se verifiquen las siguientes condiciones:

- Viviendas unifamiliares (hasta dos cocheras cubiertas o semicubiertas ubicadas en cualquier nivel).

- El exigido para edificios de vivienda multifamiliar y/o edificios colectivos, el requerido como “cortesia”
por las O.T. (para: abastecimiento, urgencias, servicios, etc.), y/o el propuesto para el mejor desarrollo de
la actividad, siempre que sea acorde al uso desarrollado, no provoque por el volumen edilicio (en las plantas
superiores) impactos en el entorno y no implique la posibilidad del uso de las areas aprobadas como
estacionamiento para otros destinos computables al FOT. Los sectores de subsuelos destinados a
estacionamiento no seran computables al FOT en tanto se mantengan exclusivamente con este destino y
cumplimenten las demas condiciones reglamentarias.

- En edificios comerciales o industriales, y otros usos no descriptos precedentemente, que requieran para
su aprobacién y/o funcionamiento contar con lugares de estacionamiento, podra eximirse del cémputo del
FOT a los espacios para estacionamiento en subsuelos, y siempre que no generen por su disefio la
posibilidad de su utilizacion para otros destinos que resulten computables al FOT.

- El estacionamiento cubierto o semicubierto por encima del nivel natural de terreno, computara al FOT
como superficie cubierta o semicubierta, segln corresponda, y solo podra eximirse (total o parcialmente)
del cémputo de FOT, cuando se determine por parte de las O.T. que no se generan impactos urbanos
negativos y se produzca un aporte a las necesidades de la zona en materia de estacionamiento.

- Los edificios o sectores de edificios destinados a cocheras para vehiculos particulares, seran eximidos
del computo del FOT, considerando a este efecto lo dispuesto por el Art. 1.2.2.9 Ap. B de este C.O.U.

- El destinado a guarda o estacionamiento de bicicletas en tanto sea proporcional al uso y/o actividad
autorizada.

INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS: Se denomina asi a aquellas instalaciones centrales de un
edificio: tanques de agua, salas de maquinas, escalera de acceso a azotea, cajas de ascensores,
montacargas, equipos de aire acondicionado y conductos de ventilaciones. Deberan retirarse de los ejes
divisorios y planos de fachadas, y ser tratadas arquitecténicamente a fin de integrarse armdénicamente como
parte del edificio.

CIRCULACION COMUN VERTICAL: En edificios colectivos o multifamiliares se considera a la escalera y
su caja reglamentaria en todos los niveles y el hueco por el que corre el ascensor o medio de la elevacion
vertical. Las superficies que ocupan estos huecos 0 cajas no computan a los efectos del FOT. Las
circulaciones, pasos, pasillos horizontales que no forman parte de la trayectoria de la escalera ni sus
descansos, y/o que sirvan de acceso a unidades u otros sectores del edificio, asi como las circulaciones
internas de viviendas o unidades funcionales, deben computarse para el FOT.

SUPERFICIE LIBRE: Es el porcentaje de terreno que queda libre de edificaciones y no debe ser ocupado,
al aplicar a la parcela el Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) que le corresponde segun la Zona. El 50 %
de dicha superficie, como minimo, debe destinarse a terreno o superficie absorbente. 1

TERRENO O SUPERFICIE ABSORBENTE: Es el area de la parcela que debe garantizar la absorcién del
agua de lluvia. 1
- Se considera TERRENO ABSORBENTE al terreno natural.

(1) Se exceptuan de contar con Terreno o Superficie Absorbente los casos indicados en los Art. 1.2.2.9,1.2.2.18 y
concordantes. En esos casos se debera reemplazar la superficie absorbente por un sistema de infiltracion.

Los predios afectados por usos industriales, depésitos y talleres en los cuales sea necesario destinar superficie
absorbente a playa de maniobras, carga y descarga, las O.T. evaluaran propuestas para disminuir el porcentaje
requerido de terreno absorbente. Las aéreas libres deberan ser parquizadas.
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- Se considera SUPERFICIE ABSORBENTE, al estrato de suelo natural que garantiza la absorciéon de
agua, cuyo espesor minimo es de 0,60m, se ubica por debajo del nivel £0,00 y cuenta con drenaje que
concurre a un sistema de infiltracion, construido en el mismo predio (Art. 1.2.2.25.2 Inc. 1).

PLANTA BAJA LIBRE: Es la planta correspondiente al nivel de acceso principal al edificio que permite la
transparencia e integracion entre los espacios urbanos y sin ningtn local habitable, pudiendo ser ocupada
Unicamente con el acceso al edificio: recepcion o conserjeria de superficie minima, y las circulaciones
verticales.

AREA EDIFICABLE: Superficie del terreno descontados los retiros reglamentarios de frente, fondo y/o
laterales donde pueden levantarse las construcciones, las cuales deberan respetar ademas los factores de
ocupacion (FOS - FOT) correspondientes.

ALTURA MAXIMA (Hm): Es la medida vertical de un edificio, establecida segln la zona correspondiente
y sobre la cual pueden sobresalir las instalaciones complementarias.

ALTURA MAXIMA DEL EDIFICIO (Hme): Es la medida vertical que alcanza un edificio sin superar la Altura
Maxima de la zona.

EDIFICIO EN TORRE: Edificio cuyos paramentos verticales estan separados de los ejes divisorios de
predios y de la Linea Municipal.

BASAMENTO: Parte del edificio construido sobre el nivel del terreno, entre medianeras, cuya altura es fija
y sobre la cual pueden sobreelevarse otros volumenes edificados.

PULMON DE MANZANA: Superficie no edificable, a nivel de terreno, comprendida entre frentes internos
de edificios, destinada a espacio libre que, en un porcentaje no inferior al 50% de su superficie debera estar
constituida por terreno absorbente forestado y parquizado (ver excepcién en Art. 1.2.2.1 Inc. 6).

PLANO LIMITE: Plano virtual horizontal que limita la altura total del edificio con todas sus instalaciones.

ENVOLVENTE DEL EDIFICIO: Silueta méxima construible en un edificio. Medida vertical del edificio,
sumando la Altura M&xima de Edificacion méas la altura reglamentaria del parapeto para evitar vistas a
vecinos (o baranda), luego una linea horizontal hasta las instalaciones auxiliares complementarias
(tanques, caja de escalera, ascensores, etc.), la vertical hasta el plano limite horizontal (que limita la altura
total del edificio) y baja de idéntica forma por la fachada opuesta del edificio. De igual manera en el sentido
transversal o longitudinal de la planta. Esta silueta, determinada por las reglamentaciones sobre alturas y
retiros de cada zona, fija el volumen maximo dentro del cual puede ser construido el edificio.

ESPACIO URBANO: Espacio aéreo capaz de garantizar buenas condiciones de habitabilidad (ventilacién,
iluminacién, asoleamiento, acustica, visuales, etc.) y al cual deben ventilar e iluminar todos los locales de
Primera Clase, delimitados por la linea imaginaria vertical de los predios vecinos, y en su frente por el ancho
de la calle.

PATIOS AUXILIARES: Son aquellos aptos para ventilar e iluminar locales de segunda clase en los distintos
tipos de edificios.

LOCAL HABITABLE: Se consideran los locales de primera clase segun lo dispuesto por el Cédigo de
Edificacién: aquellos de habitacion y trabajo, dormitorios, salas de estar, comedores, estudios,
consultorios y todo otro local donde permanezcan o habiten personas.

1.1.2.4 OTROS CONCEPTOS

PARCELA: Bien inmueble de extensién territorial continua, deslindado por un poligono de limites
establecidos segun titulo o posesion pacifica ejercida.

PARCELA O PREDIO DE ESQUINA: Es aquél que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre Via
Publica.

PARCELA O PREDIO INTERMEDIO: Es aquél que no es predio de esquina y se encuentra rodeado en
dos o0 mas lados por otro u otros predios.
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PARCELA O PREDIO INTERNO: Es aquél que posee un reducido frente sobre L.M., y se ensancha hacia
el fondo o pulmdén de la manzana, donde se ubica la mayor parte de su superficie. Se conecta con la Via
Publica por medio de un paso o pasaje. Sera considerado como predio irregular y sujeto a estudio particular
para determinar el area edificable y posibilidad de uso (Ver gréafico del Art. 1.2.1.2 Ap. A Inc. 8).

PARCELA MINIMA: La que responde a la subdivisién minima establecida por este Cédigo, segin Hoja de
Zona correspondiente, o bien parcelas preexistentes que provengan de subdivisiones efectuadas en base
a anteriores reglamentaciones y que no se ajusten a este Cédigo de Ordenamiento Urbano.

LOTE: Bien inmueble de extension territorial continua segun se encuentra definido en las correspondientes
escrituras de dominio.

ESTADO PARCELARIO: Caracteristicas de la parcela constituida por:

1) La ubicacion del inmueble y sus linderos.

2) Los limites del inmueble en relacion con el titulo juridico o la posesion ejercida.
3) Las medidas lineales, angulares y de superficie del inmueble.

MANZANA: Unidad del ordenamiento catastral constituida por un conjunto de parcelas, sin solucién de
continuidad, generalmente limitada por la via publica.

MANZANA CONFORMADA: La que se encuentra rodeada de via publica en todo su perimetro.

FRACCION: Clasificacién del ordenamiento catastral formado por uno 0 mas conjuntos de parcelas;
generalmente restos de antiguos parcelamientos, que no posee caracteristicas de manzana.

CALLE: Sector de via publica comprendida entre lineas municipales que incluye las aceras y calzadas
respectivas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Unica unidad habitacional en una parcela con funcionamiento y servicios
independientes, &rea libre (patio - jardin), acceso directo desde Via Publica y estacionamiento propio.

VIVIENDAS UNIFAMILIARES AGRUPADAS: Dos 0 mas unidades de vivienda por parcela, de tipologia
similar a la vivienda unifamiliar, conforme se regula en el Art. 1.2.1.14.

EDIFICIO COLECTIVO O MULTIFAMILIAR: Dos 0 més unidades habitacionales cuyo acceso y circulacién
interna de distribucion a cada vivienda es comdn a todas o varias de ellas; también son comunes los
servicios de infraestructura (electricidad, agua corriente, desagues).

Se incluyen en la definicion los hoteles y pensiones; asilos; conventos; hogares infantiles y de ancianos,
edificios comerciales o de oficinas que posean servicios y accesos comunes.

Los edificios colectivos con destino no residencial, que se localicen de acuerdo a las reglamentaciones
vigentes en zonas donde no se permite la construccién de edificios de vivienda multifamiliar, se ajustaran
a la totalidad de las normativas de aplicacion para el uso declarado, y sus caracteristicas arquitectonicas
deberan responder a dicho destino. Seran rechazados los proyectos que, por su disefio, hagan logico
deducir un cambio futuro de destino al de vivienda multifamiliar, no permitido en la zona donde se ubican.
El namero méximo de unidades funcionales posibles de crearse no deberéa superar el nimero admisible de
unidades de vivienda, aplicando a tal efecto lo establecido por el Art. 1.2.1.14.

En los locales comerciales frentistas a la Via Publica, en los edificios destinados exclusivamente al uso
comercial y en las Galerias Comerciales con servicios comunes, no se computara el nimero de unidades
segun lo dispuesto en el Art. 1.2.1.14, en tanto el proyecto que se someta a aprobacion sea compatible
con el uso comercial previsto para el mismo.

Cuando la zona no cuente con servicio de desague cloacal, el D.E. podra ademas exigir la instalacion de
plantas de tratamiento de los efluentes (Ver Art. 1.2.2.25).

(2)Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina -.

(2) Reglamentacion: Definicién de Edificio colectivo o multifamiliar:

No se computara el numero de unidades en el caso de:

- Locales comerciales frentistas a la via publica: aquellos locales comerciales con frente a una arteria donde se permita
el uso comercial, y siempre que sus dimensiones y caracteristicas sean compatibles con los usos existentes y
predominantes de la zona. En este caso en el inmueble pueden existir unidades de vivienda que cumplimenten las
normativas pertinentes.

- Edificios destinados exclusivamente al uso comercial y galerias comerciales con servicios comunes: aquellos locales
comerciales ya sea en edificios destinados totalmente a locales comerciales o en edificios que conformen galerias
comerciales siempre que posean servicios comunes.
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UNIDAD O DEPARTAMENTO PARA EL ENCARGADO: Unidad constituida como minimo por dos
ambientes habitables, cocina y bafio, con superficie minima de 40m2. Formara parte de la superficie
cubierta comun del edificio a subdividir segiin régimen de Propiedad Horizontal.

LOCALES DE PRIMERA Y SEGUNDA CLASE: Los asi denominados en el Articulo 4.2.1 del Cédigo de
Edificacién (T.O. por Decreto N° 2952/09).

MODULO DE ESTACIONAMIENTO: Superficie necesaria destinada al estacionamiento de un vehiculo y
su desplazamiento para ingreso y egreso desde y hacia la Via Publica (Ver Art. 1.2.2.1).

ESPACIO O LUGAR DE ESTACIONAMIENTO: Espacio minimo necesario para estacionar un vehiculo
(Ver Art. 1.2.2.1).

ACTIVIDAD INDUSTRIAL: La relacionada con la conservacién, obtencion, reparacion, fraccionamiento o
transformacién en su forma, esencia, calidad o cantidad de una materia prima o material para la obtencién
de un producto final nuevo, distinto o fraccionado de aquél, mediante la utilizacion de métodos industriales
y en concordancia con las especificaciones de la Ley Provincial N° 11.459 y su Reglamentacion. Se
exceptlan las caracterizadas como artesanales por la presente norma.

ACTIVIDAD ARTESANAL: La destinada a la obtencién y transformacién de articulos para el consumo de
la poblacién, siempre que sean trabajos de poca envergadura, se realicen en forma manual o con la ayuda
de pequefias maquinarias, no requieran instalaciones especiales ni grandes dimensiones de locales de
trabajo y no se encuentren clasificadas como actividades industriales en la Ley Provincial N° 11.459.

DEPOSITO: Local destinado al almacenaje de articulos para el consumo y/o equipamiento del sector
urbano, comercial e industrial.

COMERCIO MINORISTA BASICO: Minimo abastecimiento imprescindible para la atencién de las
necesidades familiares, por lo que puede admitirse como localizacion dispersa en zonas de uso vivienda
predominante y agrupado en &reas adyacentes a zonas residenciales exclusivas.

COMERCIO MINORISTA COMPLEMENTARIO: Agrupa la gama mas amplia del comercio de frecuencia
de utilizacién periddica y ocasional; su localizacion genera conjuntos zonificados como areas comerciales.

SERVICIOS BASICOS: Los necesarios para la reparacion y mantenimiento de artefactos de uso doméstico
y/o que brinden atencién a las necesidades inmediatas de la poblacién, excepto los relacionados con la
reparacion de automotores y maquinarias.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: Toda actividad de caracter comercial o de reparaciéon y
mantenimiento, requerida por las distintas actividades urbanas, incluyendo locales con permanencia de
publico.

SERVICIOS AL AUTOMOTOR: Toda actividad relacionada con el mantenimiento y reparacion de
automotores y/o su instrumental y accesorios (Ver Art. 1.2.2.8).

GRADO MENOR (Ver Art. 1.2.4.3 Ap. D): En zona de uso no conforme podran aceptarse cambios de
rubros y de usos aplicando el criterio de GRADO MENOR DE MOLESTIAS O ACTIVIDAD, que debera
cumplir lo siguiente:
e Contar con habilitacion anterior.
e En caso de Industrias y Talleres en IP, ver Art. 1.2.2.15.1. En las demas zonas se aplica las
disposiciones del Art. 1.2.2.15. Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la Ley Provincial N° 11.459
y su Reglamentacion.
e Para los Depositos el Grado Menor se establecerd teniendo en cuenta: el grado anteriormente
habilitado, la clasificacién de Depésitos y Talleres contenida en el Capitulo 9° del C.E. y la Ley Provincial
N° 11.459. Debera cumplimentarse también la Tabla de Molestias que forma parte del presente C.O.U.

Las reglamentaciones son de aplicacion conjunta y reciprocamente supletorias.

e Alos grados de Industria o Taller contintan los de:
Depésito Industrial

Depésito Comercial - Mayoristas con o sin venta

Comercio Minorista y Servicios Complementarios - Grupo Il
Comercio Minoristay Servicios Basicos - Grupo |
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Educacion y Salud: Se exceptiian de la aplicacion del Grado Menor los establecimientos escolares de
los niveles Inicial, Primario y Secundario, Terciario y Universitario y los establecimientos sanitarios con
atencion de urgencias e internacion, todos los cuales seran considerados en forma particular por las
O.T. segun las condiciones de funcionamiento, caracteristicas de la zona, etc.

e En todos los casos deberdn cumplimentarse todas las condiciones de seguridad, accesibilidad,
estacionamiento, carga y descarga de mercaderias que para cada situacion establezcan las O.T. segln
Art. 1.2.4.3 Ap. D.

ACTIVIDAD COMERCIAL - INDUSTRIAL MINORISTA: Se trata de una actividad industrial con venta
directa y exclusiva al publico, segin las especificaciones de la Ley Provincial N° 11.459. Esta actividad
debera cumplimentar la Ley Provincial N° 7.315 y su Reglamentacion.

PRECINTO INDUSTRIAL: Localizacion industrial habilitada, ubicada en zona de uso no conforme y que
cuente con una superficie de terreno igual o mayor a 2000mz2 (Ver Art. 1.2.2.15.1).

AREA CENTRAL: Aquélla en la cual se agrupan los usos: institucional, comercial, administrativo, de
amenidades, y también residencial.

URBANIZACION ESPECIAL: Fraccion ubicada en cualquier zona del Partido, con normas especiales
dictadas al efecto que pueden, en algunos casos, ser complementadas por las reglamentaciones
particulares de la zona (Ver Art. 1.2.1.1).

1.1.2.5 ABREVIATURAS UTILIZADAS

A los efectos de sintetizar la redaccion y simplificar la referencia de conceptos de preciso significado, se hara
uso en el presente Codigo de abreviaturas y siglas cuya equivalencia y significado es el siguiente:

D.E. : Departamento Ejecutivo

a : Ancho del lote

A : Lado de la manzana en el sentido del lote considerado

AC : Area Central

Ap. : Apartado

C/Circ. : Circunscripcion (segun Designacion Catastral)

C.E. : Cadigo de la Edificacion - Texto Ordenado por Decreto N° 2952/09 y sus modificaciones

C.0.U. : Cadigo de Ordenamiento Urbano

D. : Decreto

E : Profundidad Edificable

E.D/E.M. : Eje Divisorio / Eje Medianero

F : Fondo Libre

FOS . Factor de Ocupacién del Suelo

FOT : Factor de Ocupacion Total

Hb : Altura de basamento

Hm : Altura maxima de la zona

Hme . Altura maxima del edificio

Hmt : Altura maxima de torre

HPI : Altura del Plano limite

Inc. : Inciso

It. : ftem

L : Largo del lote.

L.M. : Linea Municipal

O./0Ord. :Ordenanza.

O.T. : Oficinas Técnicas del D.E. (competentes seglin la materia de que se trate) que deben evaluar las
propuestas, y remitir luego opinion fundada a consideracion final del Departamento Ejecutivo (D.E.)

P/Parc. . Parcela (segun Designacion Catastral)

PA : Planta alta
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PB : Planta baja

PI : Plano limite

R /Rf/RI :Retiro/ Retiro de frente / Retiro Lateral
S/ Secc. :Seccidn (segun Designacion Catastral)
T.O. : Texto Ordenado

1.1.2.6 INTERPRETACION — CASOS PARTICULARES

En aquellos casos no contemplados en el presente Codigo o que, estando previstos, resultaren conflictivos
con las caracteristicas del entorno o del terreno, ya sea por su forma o niveles o por su posibilidad de usos;
0 cuando sea necesario apartarse de la rigidez de sus normas por razones de orden estético o causas
debidamente justificadas, las Areas Técnicas competentes deberan emitir opinion fundada al respecto para
ser luego remitida a resolucion final del Departamento Ejecutivo. En ningln caso, en las situaciones que
se alteren indicadores urbanisticos o cuestiones que se expresen en cantidades, el apartamiento podra
exceder el 10% de los valores fijados en el presente Cadigo.

Cuando la aplicacién de este articulo diera como resultado mas metros cuadrados construibles o alguna
unidad funcional adicional, la tasa de construccién por dicha superficie sufrird un recargo del 50% vy del
100% respectivamente, conforme lo establezca la Ordenanza Impositiva.

(3) Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina -.

1.2 NORMAS GENERALES

Las normas de uso y ocupacion del suelo que integran este Capitulo son de aplicacion en todo el &mbito
del Partido de San lIsidro, independientemente de la zona, o bien en sectores amplios que incluyen varias
zonas o parte de ellas.

Se agrupan en: Normas de Ocupacién; de Uso; de Modificacion del Estado Parcelario y Varios.

(3) Reglamentacion Art. 1.1.2.6:

Para considerar el porcentaje maximo de variacion del 10 % respecto de los valores fijados, se tendran en cuenta los
siguientes parametros:

- La diferencia maxima del 10% en mas o en menos, respecto de los valores fijados, se refiere a un Unico indicador y/o
restriccion urbanistica.

- Cuando se solicite su aplicacion sobre varios indicadores, y en caso de asi corresponder, se tendran en cuenta solo
aquellos indicadores que no sean concurrentes, compatibles y/o no tengan relacién entre si "y la sumatoria de los
porcentaje de cada variacion a aplicar, no podra superar en conjunto el 10 % ™.

El objetivo de esta flexibilidad es al solo efecto de permitir una real mejora en el proyecto y en su insercién e impacto
urbano, asi como subsanar diferencias derivadas de situaciones previas irregulares, debiéndose analizar por parte de
las O.T. los beneficios reales que acarrea la aplicacion de tal flexibilidad y se elevara un informe con la fundamentacion
al D.E. para la resolucion final de la solicitud.

Ejemplos practicos:

* Si se aplica el incremento sobre el FOT en vivienda, no puede también aplicarse sobre la Densidad Poblacional o
sobre el nimero de unidades. En el caso de oficinas, si se otorga el incremento sobre el FOT, no puede considerarse
la disminucion del nimero de cocheras o el aumento del nimero de unidades. Si se trata de una mayor Altura Maxima
no pude ir acompafiada de un menor retiro.

** Sj se solicita un incremento al FOT del 8% y se requiere ademas la disminucion de un Retiro de Frente, esta Ultima
no podra superar el 2% (sumatoria: total maximo =10%).

- Cuando la aplicacion de este articulo diera como resultado mas metros cuadrados construibles o alguna unidad
funcional adicional, la tasa de construccion por dicha superficie sufrira un recargo del 50% y 100% respectivamente,
conforme lo establezca la Ordenanza Impositiva.
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1.2.1 DE OCUPACION

1.2.1.1 URBANIZACIONES ESPECIALES

Toda fraccion de tierra ubicada en cualquier zona del Partido, cuya superficie sea igual o mayor a 1
Hectarea, o tenga las caracteristicas de manzana conformada, podrda ser considerada como una
Urbanizacion Especial, ya sea para conjunto habitacional o para no habitacional.

A. Urbanizacién especial para conjunto habitacionales
Se ajustaran a lo siguiente:

1. Se respetaran los siguientes Retiros minimos:

a. Retiros de Frente - R:
o Edificios multifamiliares: R = 6m
e Viviendas unifamiliares agrupadas: cumplimentaran las restricciones de la zona, con un minimo de
R =3m

b. Retiros Laterales - RI:
o Edificios multifamiliares: RI= 10m
e Viviendas unifamiliares agrupadas: RI=5m, siempre que se ajusten a las alturas determinadas para
la zona.

Las O.T. podran analizar propuestas con diferentes retiros y estableceran las condiciones y/o limitaciones
pertinentes, para su elevacion al D.E., considerando las condiciones ambientales de la zona, la
conformacion del entorno, el emplazamiento y caracteristicas propias del proyecto. Los Retiros Laterales
conformaran un espacio verde parquizado, al que se le incorporara forestaciébn a manera de cortina, que
servira de separacion entre la urbanizacién y sus linderos.

2. Los locales comerciales se permitiran como uso complementario del conjunto habitacional. Podran
agruparse, y contar con estacionamiento propio, con un minimo de un lugar por cada 20m2, o fraccién de
superficie destinada a local de ventas.

3. Las viviendas no podran cambiar de destino, ya sea parcial o totalmente.

4. Por cada unidad de vivienda se reservard como minimo un lugar para estacionamiento, no debiendo la
superficie destinada a este fin ser inferior a 3,5m2 por habitante. El requerimiento de estacionamiento se
incrementara segun las caracteristicacas del proyecto y su ubicacién.

Se aplicaran los minimos establecidos en el Art. 1.2.2.1 de este C.O.U. segun la localidad donde se ubique,
con el agregado de estacionamiento de cortesia, para servicios y/o visitas que sera determinado en forma
proporcional a la capacidad del conjunto.

5. Los espacios libres de uso comin deberan ser forestados y parquizados convenientemente; la
iluminacién y mantenimiento de estos espacios quedara a cargo de los propietarios.

6. La infraestructura de provision de agua potable y eliminacion de liquidos cloacales debera solucionarse
en forma efectiva, correcta y permanente. Debera proveerse ademas de energia eléctrica, gas natural e
iluminacion de las areas comunes. Se exigira la aprobacion de los Organismos Competentes.

7. Una vez aprobada la Urbanizacion Especial no podra efectuarse en ella subdivisiones o desgloses de
lotes.

8. Sila urbanizacién estuviese formada por varios lotes o fracciones, se exigira previo a la aprobacién de
planos, la unificacion por mensura de todos los lotes o fracciones involucradas.

9. Serespetara el FOSy FOT de la zona en que se encuentra.

10. La Densidad Poblacional Neta sera la correspondiente a la zona en que se ubica, pudiendo ser
aumentada cuando se provean de todos los servicios de infraestructura.
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Los maximos a establecer para cada caso no podran superar los siguientes extremos:

e Predios ubicados en la barranca del Partido de San lIsidro: La cantidad de unidades de vivienda,
cualquiera sea el proyecto, no podra superar la maxima permitida para cada zona conforme lo
determina el presente Cadigo, sin perjuicio de la aplicacién del Art. 1.2.1.19 sobre Proteccién Urbano
Ambiental de Grandes Predios y el Art. 1.2.1.20 Inc. b, sobre Tratamiento Particular para los predios
con diferencias de nivel propias o en su entorno.

e Demds Zonas Residenciales y Comerciales de Baja Densidad (Rb y Cb) - excepto los predios

ubicados en la barranca del Partido de San Isidro -: 86 hab/Ha, considerando para el célculo, como
minimo, 4 habitantes por cada unidad de vivienda.
En los predios frentistas a las calles Colectoras de la Autopista Panamericana (ambos ramales) la
Densidad Poblacional podra incrementarse hasta el 70% del valor maximo fijado, considerando las
condiciones ambientales del lugar (caracteristicas urbanisticas del entorno, ubicacion, accesibilidad,
transito vehicular de la zona, entre otros aspectos).

e Zonas Industriales - Residenciales y Comerciales de Densidad Media y Medio - Baja: 300 hab/Ha

e Zonas Residenciales y Comerciales de Densidad Medio - Alta y Alta: las establecidas para cada
zona

Forma de calcular la cantidad de poblacion:
¢ Unidades habitacionales de uno y dos ambientes (un dormitorio): dos (2) personas por unidad
e Unidades habitacionales de tres 0 mas ambientes (dos 0 mas dormitorios): cuatro (4) personas por
unidad

Las O.T. podran establecer mayores restricciones en el célculo de la Densidad Poblacional, segun las
caracteristicas del proyecto presentado y su ubicacién, y/o cuando la superficie de las unidades y/o de los
ambientes que la conforman, supere el doble de la minima exigida por las actuales reglamentaciones.

11. En caso que la fraccion estuviere afectada por prolongaciones de calles, o interrumpiere la continuidad
de algunas de ellas, el D.E. determinara todas las restricciones y/o condiciones que considere oportunas.
Cuando por razones de proyecto no se contintde con el trazado urbano, o no se produzca la apertura de
una o varias de las calles que correspondan, se debera seguir uno cualquiera de los siguientes
procedimientos:

a. Se evaluaran las superficies de las calles no cedidas y los importes resultantes seran compensados
en forma dineraria por el propietario, ingresando aquéllos a una partida especial destinada a financiar
expropiaciones para apertura de calles.

b. El propietario cedera a la Municipalidad un predio de dimensiones y forma reglamentarias, de area
no menor a la que resulte de la mensura de las calles no cedidas, el que se ubicara en el inmueble
afectado en su entorno inmediato, siempre que esta alternativa no produzca perjuicio a los intereses
municipales.

La traslacién del dominio del predio ser& efectuada por escritura publica, otorgada por el escribano
gue designe el D.E., asumiendo el cedente todas las erogaciones que se generen por tal motivo.

12. Alturas Maximas:
o Edificios multifamiliares: se podran aplicar las alturas fijadas para la zona Rma2, tomada segun lo
dispuesto en el Art. 1.2.1.10.3 Ap. B, o bien las maximas establecidas para la zona respectiva.
e Viviendas unifamiliares agrupadas y conjuntos en zonas Rb - Cb - Rmb2 - RmbB: Hm = 8,50m
tomada segun lo dispuesto en el Art. 1.2.1.10.3 Ap. A.

Las O.T. podran analizar propuestas con diferentes alturas y/o con ocupacion de la planta baja,
considerando las condiciones ambientales de la zona, la conformacion del entorno, el emplazamiento y las
caracteristicas propias del proyecto, y de corresponder propondran al D.E. las condiciones y/o limitaciones
pertinentes.

13. Sin perjuicio del cumplimiento de los puntos precedentes, en todos los casos se presentara un

anteproyecto que sera considerado por el D.E. con informes previos de las O.T. competentes otorgando la
respectiva factibilidad con las condiciones que en esta primera instancia se consideren pertinentes.
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Se tendran en cuenta: los usos permitidos y las caracteristicas de las zonas adyacentes especialmente si
se ubica las zonas de menor Densidad Poblacional; las vias de comunicacion; la infraestructura disponible;
las condiciones ambientales y los posibles impactos que la nueva urbanizacién pueda provocar.

La aprobacion definitiva quedara condicionada a los resultados de la “Evaluacion de Impacto Ambiental”
que los interesados deben presentar, y a la concrecion de todas las medidas de mitigacién que surjan del
mismo y de la “Declaracién de Impacto Ambiental”, de acuerdo a las disposiciones de la Ley Provincial N°
11.723, y las Ordenanzas N° 7674 y 7709.

B. Urbanizacion Especial para conjuntos no habitacionales

Se ajustara a lo siguiente:

1. Los Retiros seran determinados particularmente teniendo en cuenta la propuesta presentada y la altura
del o de los edificios, a fin de atemperar el impacto visual y retirarse convenientemente de los predios
linderos, con los siguientes minimos:

¢ Retiro de frente - Rf - minimo = 6m

¢ Retiros Laterales - Rl - minimos = 10m

e Retiro de Fondo - F = Sera determinado en cada caso, segun la conformacién y caracteristicas del
predio y su entorno.

2. Serespetara el FOSy FOT de la zona en que se encuentra.

3. El estacionamiento se prevera de acuerdo a las exigencias establecidas por el Art. 1.2.2.1 de este
C.0.U., pudiendo el D.E. determinar mayores exigencias, en funcién del uso propuesto y las caracteristicas
del proyecto.

4. Los usos industriales cumplimentaran, ademas, lo previsto en las reglamentaciones y leyes en vigencia
al respecto (Leyes Provinciales N° 11.459, 11.720, etc.).

5. La Altura Maxima sera la determinada para cada caso en particular, considerando entre otros aspectos:
la conformacion del espacio urbano, la altura de la edificacién de la zona adyacente, el emplazamiento de
los edificios dentro del predio, los requerimientos técnicos del proyecto que se presente.

6. La Densidad Poblacional sera calculada y determinada para cada caso en particular, en base a la
permanencia o concurrencia de personas y personal empleado para las actividades a desarrollar, teniendo
en cuenta las limitaciones establecidas para la zona, los horarios de desarrollo de las actividades y las
posibilidades contempladas en el Ap. A Inc. 10 de este Articulo.

7. Seran de aplicacion los Incisos 5 -6 - 7 - 8 y 11 del Ap. A de este Articulo.

8. Sin perjuicio del cumplimiento de los puntos precedentes, en todos los casos se presentard un
anteproyecto que serd considerado por el D.E., con informes previos de las O.T., otorgando la respectiva
factibilidad con las condiciones que en esta primera instancia se consideren pertinentes.

Se tendran en cuenta los usos permitidos y las caracteristicas de las zonas adyacentes especialmente, si
se ubica en las zonas de menor Densidad Poblacional; las vias de comunicacion; la infraestructura
disponible; las condiciones ambientales y los posibles impactos que la nueva urbanizacién pueda provocar.
La aprobacion definitiva quedara condicionada a los resultados de la “Evaluacion de Impacto Ambiental”
gue los interesados deben presentar, y a la concrecion de todas las medidas de mitigacion que surjan del
mismo y de la “Declaracion de Impacto Ambiental”, de acuerdo a las disposiciones de la Ley Provincial N°
11.723 y las Ordenanzas N° 7674y 7709.
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1.2.1.2 FONDO LIBRE — PULMON DE MANZANA

El espacio destinado a Fondo Libre o Pulmén de Manzana debera materializarse como Terreno o
Superficie Absorbente, de acuerdo a lo establecido en el Art. 1.1.2.3. El 50% de su superficie debera ser
parquizada.

Los cercos divisorios de predios que limiten dicho espacio podran estar constituidos de cerco vivo o
mamposteria con una altura minima de 1,60m y méxima de 2m.

A los efectos de materializar el Fondo Libre o Pulmén de Manzana, se aplicaran los siguientes métodos:

A. Zonas Rm1, Rm3, Rm4, Rmb, Rb, Cma3 (radio 2), Cm, Cmb, Cb, APP/1, | y Ec:
Se aplicara la formula: F = 0,5 (L-20), donde " L" es el largo o lado del predio considerado.

1. El Fondo Libre minimo sera de 3m (excepto en zonas o sectores donde se exija mayor Fondo Libre por
la Hoja de Zona o reglamentacién particular).

En las parcelas que posean profundidad inferior a 15m, por medio de las O.T. podran evaluarse situaciones
particulares en tanto no produzcan desajustes respecto de los Retiros reglamentarios de los predios
linderos.

4 Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina-.

2. El Fondo Libre se calculara con la Férmula:

F = 0,5 (L-20), siendo el minimo de 3m, excepto en zona Rmb4 con un minimo de 5m, y en zona Cmb5,
donde el minimo varia entre 10 y 12m segun la altura del edificio, y en zonas | para Usos Predominante
(Ver Hojas de Zona correspondientes).

a. Para una vivienda unifamiliar, para mas de una vivienda por parcelay Vivienda Unifamiliar Agrupada,
el Fondo Libre Méaximo seréd de 10m. No obstante, y de acuerdo a la conformacién de la manzana, para
evitar posibles molestias o conflictos a vecinos, se podra requerir mayores retiros.

b. Para Vivienda Multifamiliar, u otros usos permitidos en cada zona, se aplicara la Férmula F=0.5 (L-
20), inc. B y/o art.1.2.1.12.1. segun corresponda.

3. Lotes irregulares: Si los ejes divisorios laterales de un predio son desiguales, la formula se aplicara
sobre cada lado en particular y la linea de fondo se trazard uniendo los puntos resultantes en cada uno.

Si esta linea resultare inclinada o quebrada, podra regularizarse su trazado, debiendo compensar el area
gue se avance sobre el Fondo Libre con una superficie semejante dentro del area edificable.

Los casos particulares o de dificil interpretacion seran sometidos a estudio particular por parte de las O.T.
considerando la situacion del lugar y su entorno, asi como las demas normativas de aplicacién.

4. Se permitira la ocupacion del Fondo Libre con edificaciones destinadas a usos complementarios de la
vivienda unifamiliar, en las Zonas Rb, Rmb, Rm, C e |, de acuerdo al siguiente cuadro:

Superficie Superficie de Plano Limite
del lote Ocupacion de fondo Maximo
(m?) (m?) (m)
solo PB sin entrepisos

Hasta 500 40 3,50
>500 <800 45 4,00
2800 a < 1200 60 4,50
21200 <1600 80 4,50
=1600 100 5,00

4 Reglamentacién Art. 1.2.1.2 apart. A inc. 1:

Las parcelas de dimensiones reglamentarias ubicadas en zonas Rm1, Rm3y todas las Rmb y Rb, cuyos fondos linden
con instalaciones industriales, comisarias, centros educativos, cuarteles de bomberos, cementerios, establecimientos
de salud y todo otro tipo de actividad no residencial cuya superficie de terreno supere los 3000m2, deberan contar con
un fondo libre de 7m.

Las O.T. podran evaluar situaciones particulares para las parcelas de dimensiones inferiores a las reglamentarias
conforme a la zonificacién vigente, y en tanto mantengan las condiciones de seguridad, resguardo y control ambiental.
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Notas:

a. Sobre el Plano Limite solo se permitiran conductos de ventilacion o humos.
b. En todos los casos la cubierta sera "no accesible".
c. La Altura Maxima sobre los ejes divisorios no superara los 3,20m.

GRAFICO N° 1
PLANO LIMITE
0,60m
H.méax. = 3,50m
a 5,00m
H. medianera = 3,20m max.
. /]

5. En las zonas Rb3y Rb4, se admite la inversién de Retiro de Fondo por frente, manteniendo las medidas
reglamentarias de ambos, en tanto se cumpla con los Retiros Laterales fijados para la zona.

Estos casos seran tratados particularmente por las O.T. con criterio restrictivo, a fin de no desvirtuar las
condiciones del lugar, considerando la ubicacion de los edificios linderos y la forestacién existente. Se
determinara en cada caso el area edificable del predio, y podran establecerse mayores restricciones que
las establecidas para la zona, para compensar el menor Retiro de Fondo resultante.

6. Enlasrestantes zonas las O.T. consideraran inversién de fondo por frente en forma particular teniendo
en cuenta la situacion de los linderos y de la manzana en general.

Estos casos seran tratados particularmente por las O.T. con criterio restrictivo, a fin de no desvirtuar las
condiciones del lugar, considerando la ubicacion de los edificios linderos y la forestacion existente. Se
determinard en cada caso el &rea edificable del predio y podran establecerse mayores restricciones que
las establecidas para la zona, para compensar el menor Retiro de Fondo resultante.

7. EnlosInc. 5y 6 no seran de aplicacion ni la ocupacién de fondo que resulta del Inc. 4, niel Art. 1.2.1.4.1
Ap. B Inc. 1,en lo que respecta a invasion o reduccion de Retiros de Frente.

8. Lotes internos- Ver Gréfico 2 -:

El Fondo Libre se determinard particularmente por parte de las O.T., estableciendo en cada caso el area
edificable del predio, teniendo en cuenta la situacién y ubicacion de los edificios linderos y sus &reas libres,
las normativas de la zona y la capacidad edificatoria de ese predio interno.

GRAFICO 2 - ejemplo —
a: frente sobre L.M. al: contrafrente

al

L.M.

9. Lotes con frente a dos o mas calles:
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La forma de determinar el Fondo Libre quedara a estudio de las O.T. que resolveran cada caso segun las
caracteristicas parcelarias de la manzana y el anteproyecto presentado. Cualquiera sea la solucion
adoptada, ésta no debera crear situaciones perjudiciales con respecto al fondo libre de los lotes linderos.

10. Lotes cuyos fondos limiten con las vias del ferrocarril:
Cumpliran las mismas restricciones de fondo libre que los lotes comunes y las fachadas posteriores
deberan ser tratadas arquitectonicamente al igual que las otras fachadas.

11. Se podran considerar, con criterio restrictivo, situaciones particulares de ocupacion del Fondo Libre,
cuando se verifique la ocupacion de los fondos de las parcelas linderas con construcciones, y/o cuando
resulte imposible respetar el Fondo Libre minimo por construcciones preexistentes aprobadas o forestacion
a conservar, debiendo evaluarse en todos los casos que no se provoquen molestias a vecinos. Los
interesados deberan aportar ante las O.T. los relevamientos, estudios y documentacién necesarios para
efectuar la evaluacion.

En estos casos se estableceran las compensaciones por las superficies ocupadas, determinandose las
areas libres con igual destino dentro del predio, a fin de mantener la condicién de pulmén verde y
posibilitando su integracidn con las areas libres de los predios lindantes cuando sea fisicamente posible.
Igual criterio se establecera cuando la ocupacion del Fondo Libre reglamentario del predio se encuentre
aprobado con anterioridad.

12. Predios con grandes diferencias de niveles:

La determinacién del Fondo Libre en predios donde existen diferencias de nivel se analizara y fijara en
forma particular por medio de las O.T., teniéndose en cuenta la topografia del predio y su entorno y las
condiciones ambientales del lugar a fin de evitar desajustes urbanos.

B. Zonas Ra, Rma, Rm2, Ca, Cma (excepto zona Cma3 — Radio 2) y APP/2

En todos los casos el trazado de la Profundidad Edificable (E) y del Puimén de Manzana queda sujeto a
estudio especial, considerando a todas las manzanas ubicadas en estas zonas como irregulares,
debiéndose aplicar para su tratamiento el Inciso 4 del presente Apartado.

Las siguientes férmulas son referenciales, y a efectos del trazado por parte de las O.T. de nuevos Pulmones

de Manzana y/o no incluidos en el “Anexo VI” de este C.0.U., segln Decretos Reglamentarios N°2611/94
y 3244/16.

SReglamentacioén - Ver nota al pie de pagina-.

E = Profundidad Edificable

e Zonas Ral-Ra2-Ra3yCa:E=0,3A

e Zonas Rmal/ 2/ 3 - Cmal/ 2/ 3 (excepto Radio 2) y Rm2: E = 0,35.A (Unicamente para manzanas
totalmente afectadas por estas zonas. Si uno o mas de sus lados se encuentra en zona de alta densidad,
se aplicara la formula establecida para esa zona: E = 0,3.A)

e Zonas Rma5y Cma4: Trazado especial partiendo de la Formula: E = 0,35.A- Ver Hoja de Zona

F =4m minimo, si el predio se encuentra afectado por el trazado del Pulmén de Manzana

GRAFICO 3
PULMON DE MANZANA

£

E=03A0E=0,35A

E // E A E = Profundidad edificable
4

A = Lado de la manzana referido a cada eje

£
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1. El Retiro de Fondo nunca sera inferior a 3m en las parcelas afectadas por el Puimén de Manzana,
excepto en zonas y/o radios de zonas con mayor retiro, conforme a lo dispuesto por la Hoja de Zona
respectiva.

Las parcelas no afectadas por el trazado del pulmén deberan conformar un Fondo Libre por aplicacién de
la férmula F = 0,5 (L-20), siendo el minimo de 3m o 4m segun la Hoja de Zona correspondiente, o bien, por
aplicacién de Espacio Urbano y Patios Reglamentarios segun el Art. 1.2.1.12.1 Ap. A Inc. 4.

Para predios irregulares o internos se efectuara tratamiento particular por parte de las O.T. a fin de
determinar en cada caso el area afectada a Fondo Libre (Ver Gréfico 2).

Los Pulmones de Manzana se encuentran Reglamentados en el Anexo VI de este C.O.U.

5 Reglamentacién - Ver nota al pie de pagina -.

2. Cuando por la conformacién de la estructura parcelaria de la manzana se verifiquen parcelas cuyos
linderos posean construcciones, las O.T. evaluaran la exigencia del cumplimiento de los 3m de fondo
minimo o bien 4m, segln la Hoja de Zona respectiva, debiendo quedar compensada tal superficie en el
resto de la parcela.

3. Sobre el area correspondiente al Pulmén de Manzana, podran proyectarse Unicamente balcones
abiertos o voladizos cuya saliente no supere 0,50m, debiendo cumplimentar la normativa sobre vistas a
predios vecinos.

4. Para el caso de manzanas irregulares, o aquéllas que limiten con las vias del ferrocarril, las O.T. fijaran
la profundidad edificable "E" por medio de un estudio particular de la manzana. Los contrafrentes de los
edificios que dan hacia el Puimén de Manzana y las fachadas posteriores de los edificios cuyos predios
limiten con las vias del ferrocarril, deberan tratarse arquitecténicamente al igual que las otras fachadas. A
tal efecto se incluira el dibujo de la misma en los planos de construccién que se presenten.

5. Reduccién del Pulmén: en las zonas Rm2, Rma y Cma, de densidad medio alta, cuando el predio se
encuentre afectado por el Pulmén de Manzana y el o los retiros respecto de los ejes divisorios de fondo
resulten mayores a 15m por aplicacion de la Profundidad Edificable (E), el Retiro de Fondo podra reducirse
en tanto se encuadre en alguna de las siguientes alternativas (previo estudio para determinar el Pulmén de
Manzana Especial):

a. Para predios de superficie menor a 600m2 el Retiro de Fondo maximo podra limitarse a 15m (tomados
respecto del o de los ejes divisorios del contrafrente), en tanto el retiro libre de ocupacion se extienda
en todo el ancho de la parcela. No obstante, se verificaran los casos de manzanas irregulares, segun
lo indicado en el Inciso 4 de este Apartado.

b. En predios de superficie mayor a 600m2, para aplicar lo previsto precedentemente en el item a, se
deberan evaluar por parte de las O.T. las posibles molestias o desajustes urbanos que pudiesen
producir por la reduccion del espacio libre del Pulmén de Manzana. Se efectuara un andlisis de la
situacién de los linderos y de la ocupacién de la manzana, y de asi corresponder se estableceran las
condiciones a cumplimentar para admitir la reduccién del Retiro de Fondo.

1.2.1.3 INCREMENTO AL FOT Y A LA DENSIDAD POBLACIONAL

Los valores maximos del FOT establecidos para cada zona, podran ser incrementados Unicamente en Zona
Ral, Ra2 o Ra3, cuando se realice Unificacion Parcelaria a los efectos de la construccién de edificios en
torre y con las siguientes condiciones:

1. Por Unificacion de Parcelas: Zonas Ra: Cuando se realice la unificacibn de parcelas, podra
incrementarse el 10% del FOT Maximo permitido en la zona por cada lote involucrado.

2. En las Areas centrales - Zonas Ra -: La sumatoria del porcentaje de los incrementos al FOT no
superara el 20% de los valores maximos establecidos.

5 Reglamentacion Art. 1.2.1.2 Ap B:

Los Decretos N° 2611/94 y N° 3244/16 de fecha 16-12-16, que se agregan como Anexo VI del presente T.O.,
reglamentan los Pulmones de Manzana con su resolucion gréafica.

Las manzanas que no se encuentran en los gréaficos incluidos en el Anexo VI citado, seran tratadas en forma particular
por las O.T.
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3. Alturas Maximas permitidas: Con la aplicacion del incremento al FOT, la Altura Maxima del edificio
podra llegara41im enzonas Raly Ra3ya27,50m en zonas Ra2, debiendo prever en tales circunstancias
mayores Retiros Laterales segun lo dispuesto en el Art. 1.2.1.4.2 Ap. B.

4. Densidad Neta por parcela: Podra incrementarse en el mismo porcentaje que el FOT, en forma
proporcional segun el incremento al FOT obtenido, hasta un maximo del 20% en A.C.

¢ Incremento al FOT y a la Densidad Poblacional por cesion voluntaria y gratuita de Espacio Publico
para ensanche de calle: Ver Art. 1.2.4.1 Inc. 8.
e Zonas Rma5y Cma4: Incremento al FOT y a la Densidad Poblacional - Ver Hoja de Zona

1.2.1.4 RETIROS

1.2.1.4.1 RETIROS DE FRENTE
6 Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina -.

A- Obligacién de parquizar:

Serd obligatorio incorporar parquizacién en el sector de Retiro de Frente en todas las zonas residenciales
del Partido, a excepcion de los sectores destinados a estacionamiento reglamentario y los accesos
vehiculares y peatonales.

B- Variantes de la aplicacion de los retiros:

1. Reduccidn del Retiro:

En todas las zonas del Partido correspondiente a Altura M&xima (Hm) de 8,50m, se permitira que el retiro
reglamentario de frente sea reducido en un 35% de su medida reglamentaria con las siguientes
condiciones:

a. El Retiro de Frente resultante nunca serd inferior a 2 (dos) metros.

b. La ocupacion se dard como maximo en el 40% del frente del lote y se compensara la superficie
ocupada con mayores retiros sobre el mismo frente dentro del &rea edificable.

c. A los ejes divisorios se llegara con el retiro minimo reglamentario. En caso que el retiro del lindero
se encuentre invalidado deberan respetarse solo los puntos a y b del presente Inciso.

d. Los balcones podran sobresalir, como maximo, hasta 0,50m de la linea de Retiro de Frente
establecida.

GRAFICO 4

LINEA DE RETIRO
OBLIGATORIO

2. Inversién de fondo por frente: Se aplicara segun los Incisos 5y 6 del Art. 1.2.1.2 Ap. A

5 Reglamentacion Art. 1.2.1.4.1:

La condicién del Retiro de Frente libre y parquizado debe mantenerse a excepcion de los accesos vehiculares y
peatonales minimos y lo previsto en el Inciso 8 de este Articuloy el Art. 1.2.2.1 Inc. 5.

En los edificios colectivos y/o multifamiliares sometidos a Propiedad Horizontal, el Retiro de Frente integrara la
superficie comdn y sera responsabilidad del Consorcio de Propietarios su mantenimiento en las condiciones
reglamentarias.

No esta permitida su integracion o utilizacién exclusiva por parte de cualquiera de las Unidades Funcionales, ni utilizarse
para realizar actividades o para colocacion de elementos o construcciones que desvirtien su caracter de espacio libre
(tal como toldos, cubiertas de cualquier tipo, cercos o muros, parrillas, juegos, terrazas, “Decks” entre otros).

En caso de proyectarse este Retiro con un desnivel respecto de la vereda superior a £0,50m, debera justificarse la
solucién adoptada y ser evaluado por parte de las O.T. y autorizado previo a su materializacion.

El detalle del tratamiento constara en los planos que se presenten.
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3. Caso de predio esquinero afectado por dos secciones de la zonificacion:

Los Retiros de Frente se aplicaran sobre la calle de mayor restriccion, tomando el retiro de la calle menos
restrictiva hasta un maximo de 25 (veinticinco) metros, contados desde la interseccion de las Lineas
Municipales de esquina. Para Alturas y Usos permitidos ver Art. 1.2.1.10.1 y 1.2.2.7 respectivamente.

i L.M.
GRAFICO 5 S

ZONA Ca

25m
ZONA Rm

4. Casos de predios esquineros en general:

a. Para predios de dimensiones no reglamentarias (menores a 300m2 de superficie) se aplicaran los
Retiros de Frente conforme al Art.1.2.1.5 y sus Planillas Complementarias (sélo para las zonas
indicadas en dicho articulo y segun su superficie).

Nota: Para los casos no contemplados ubicados en otras zonas (tal como las zonas Rb, Cm2 y Cm4):
“...podran evaluarse por parte de las O.T., situaciones particulares segun la conformacioén parcelaria y
edilicia de la cuadra, el entorno y las construcciones preexistentes aprobadas con anterioridad...” - Ver
Art. 1.2.1.5 -,

b. Para predios de dimensiones reglamentarias y/o de superficie igual o mayor a 300mz2;

e Zonas Rm, Rmb (excepto zona Rmb4), Rb1, Rb2 y Cb: Se dejaran 3m sobre el lado mayor y
el 10% del ancho sobre el lado menor con un minimo de un 1m.

e Zona Rb3: Se dejaran 4m sobre el lado mayor y el 10% del ancho sobre el lado menor.

e Zona Rb4: Se dejardn 6m sobre el lado mayor y el 10% del ancho sobre el lado menor.

GRAFICO 6 Lad
ado mayor
Nl y!

| ///
Lado menor // //// /

| R—[lo% del lado menor )

| R= segun Zona

c. En caso de verificarse situaciones particulares de ocupacion de Retiros reglamentarios en la cuadra
y/o linderos, podran aplicarse, con las mismas condiciones, las alternativas establecidas en el Inciso
5 del presente Articulo.
La ocupacion se verificara en forma separada sobre cada frente, pudiendo las O.T. fijar mayores
restricciones si lo consideraran conveniente por razones debidamente fundamentadas.

5. Casos de predios intermedios:
Las construcciones nuevas o ampliaciones ubicadas en zonas donde se exige retiro reglamentario de
frente, podran ser eximidas total o parcialmente de los retiros si se observan las siguientes condiciones:

a. Se adaptaran las construcciones al paisaje urbano de la zona, manteniendo una correcta relacion
con el entorno fisico-espacial existente.

b. Se evitaran perjuicios a linderos.

c. Se tratardn los muros medianeros que queden a la vista. En cuanto a sus terminaciones se
respetaran las reglas del arte y las condiciones que, en cada caso, puedan establecer las O.T. del
D.E.
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d. Para determinar las Alturas Maximas se tendra en cuenta la situacion de los linderos, debiendo
respetar la correspondiente al edificio de menor altura.

e. A efectos de la aplicacién de los puntos siguientes del presente Inciso, se tendran en cuenta todos
aquellos edificios existentes que se encuentren en buen estado de conservacion y estabilidad, y se
trate de construcciones permanentes. En caso de construcciones precarias que presenten
deficiencias constructivas o de estabilidad, o de predios baldios, se considerara para estos casos los
retiros reglamentarios de la zona.

f. Se podra construir sobre Linea Municipal en toda la longitud del frente, si ambos linderos se
encuentran construidos sobre Linea Municipal ocupando mas del 50% del ancho de los predios
correspondientes, y dicha ocupacién se produce a partir de las respectivas lineas divisorias del predio
en cuestion.

g. Siuno o ambos linderos poseen alguna construccion sobre Linea Municipal, o retiros menores a los
reglamentarios, y la ocupacion se produce a partir de la Linea Divisoria de Predios, o se interpone
entre ambas construcciones un pasillo de ancho méaximo de 1,50m, la nueva construccion respetara
una simetria especular respecto de ambos linderos. Como méaximo se aceptara que la nueva
construccion posea idéntico retiro, ancho y altura, en tanto no supere el 50% del ancho del predio en
cuestion y esta ocupacion se tome en forma independiente a partir de cada eje divisorio.

h. Podra eximirse de cumplimentar el Retiro Minimo Reglamentario, cuando en la cuadra, sobre la
misma acera, no se haya respetado el Retiro en el 70% de la longitud de la misma, o bien el Retiro
de frente se encuentre invadido en mas del 70 % de las parcelas y dicha invasién se produzca como
minimo en el 50% de la longitud de la cuadra.

Los interesados presentaran un relevamiento en escala de la cuadra, indicando la situacién
parcelaria, el ancho de cada parcela sobre L.M. y la silueta con todos los retiros de las construcciones
existentes en cada una, calculando los porcentajes de ocupacién de los retiros de frente referidos a
la longitud de la cuadra y a la cantidad de parcelas, para verificar lo dispuesto en el parrafo anterior.

i. Las O.T. podran evaluar situaciones particulares de ocupacion de la planta alta que invaden el retiro,
verificando la situacion de la cuadra a fin de no generar desajustes a los predios linderos. Esta
ocupacion se dard sobre las construcciones aprobadas en viviendas unifamiliares o unifamiliares
agrupadas, con un unico nivel en planta alta y siempre que dicha silueta no exceda la de la planta
baja aprobada, elevandose el caso a consideracion final del D.E.

j- En lugares donde consten documentados anegamientos que se produjeron por razones climaticas
extremas y que causaron perjuicios a la propiedad por acumulacién de agua en su interior, las O.T.
podran considerar situaciones de menores porcentajes de ocupacion de los retiros de la cuadra, en
tanto no se produzcan desajustes urbanos ni se afecte a vecinos linderos. Esta alternativa podra
aplicarse hasta que se concluyan las obras publicas necesarias que garanticen la solucién al
problema, medido en las condiciones climatol6gicas conocidas al 31 de diciembre de 2013.

k. Quedan excluidas del presente Articulo las calles afectadas a ensanche, segin el Art.1.2.4.1 del
presente Cédigo.

6. Retiro fijo en PB (Recova):

En zonas comerciales Cma2 donde se exige basamento con retiro en P.B. y no se haya materializado en
la cuadra este retiro, podra permitirse su ocupacion con construcciones realizadas de tal modo que sean
facilmente desmontables. Cuando el 60% de la longitud de la cuadra se encuentre en esta situacion, se
exigira el corrimiento de los elementos que ocupaban la planta baja dejando libre el retiro de basamento
previsto. Debera presentarse la renuncia del propietario al mayor valor de las obras debidamente
protocolizada por Escribano Publico.

No obstante, las O.T. podran efectuar un andlisis de la situacién de los edificios de la cuadra o de las
cuadras afectadas, segun el caso, a efectos de determinar si corresponde la aplicacion de este retiro fijo
(recova) y elevaran a consideracion del D.E. opinion fundada al respecto.

7. Zonas Industriales:

En zonas industriales podra autorizarse la invasion de los retiros reglamentarios de frente con
construcciones destinadas a porteria, controles, bicicleteros, cabina de control y seguridad, instalaciones
para infraestructura, entre otros servicios de apoyo para el uso predominante y con estacionamiento.

En caso de establecimientos preexistentes aprobados con menores Retiros de Frente, las O.T. podran
analizar particularmente nuevas situaciones de ocupacién parcial o total de estos retiros, siempre que se
proponga un aporte para lograr una mejora urbano ambiental del lugar (tal como arreglo y adecuacién de
fachadas, cubiertas, veredas, accesos, incorporacién de forestacion y carpetas verdes absorbentes, y
mayor seguridad urbana, entre otros aspectos).
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8. Ocupacion parcial de los Retiros de Frente:

Se aceptara, en forma particular por parte de las O.T., la ocupacién parcial de los Retiros de Frente para
permitir la colocacion de aleros, voladizos, cubiertas u otros elementos decorativos en correspondencia con
los accesos vehiculares y peatonales, y cabinas minimas de control y seguridad, y/o camaras o gabinetes
de instalaciones de servicios publicos, en tanto se ajusten a lo siguiente:

a- En cuanto a su desarrollo sobre L.M. o paralelo a ésta, la ocupacion del Retiro no superara el 20%
del ancho del frente del predio. En predios con frente a mas de una calle o esquineros, el desarrollo
maximo se tomara sobre cada frente en forma proporcional.

b- Su altura total no excedera los 3m, tomados desde el nivel de vereda sobre L.M.

c- No podran conformarse espacios cerrados ni poseer cerramientos laterales, a excepcién de las
cabinas, camaras o gabinetes de servicios publicos, las que contaran con las dimensiones minimas
necesarias sin exceder los 3m de lado, y segun requerimientos técnicos de la empresa prestataria
del servicio.

d- Todos los elementos a colocar seran predominantemente transparentes, debiendo su disefio estar
acorde al entorno, a los cercos linderos y al disefio del edificio y de sus componentes arquitectonicos.

e- No podréa sobresalir ni rebatir ningin elemento sobre la Via Publica.

f- El escurrimiento pluvial sera dirigido y canalizado en forma reglamentaria desde el interior del predio.

1.2.1.4.2 RETIROS LATERALES

Los Retiros Laterales se dejardn en toda la longitud del predio, pudiendo ser ocupados Unicamente en los
siguientes casos:

e Cuando el Retiro Lateral se encuentre dentro del Fondo Libre reglamentario y segun lo indicado
enelArt.1.2.1.2 Ap. A Ilnc. 4.

e Cuando se construyan cobertizos para cocheras segun el Art. 1.2.1.7

Variantes de la aplicacion de los Retiros Laterales

A - En zonas Rb:

1. Para lotes de dimensiones inferiores a los reglamentarios: Ver Art. 1.2.1.5 Inc. 5:

Nota “...podran evaluarse por parte de las O.T., situaciones particulares segun la conformaciéon parcelaria
y edilicia de la cuadra, el entorno y las construcciones preexistentes aprobadas con anterioridad...”

2. Sien el 70% o mas de la longitud de la cuadra, no se han materializado los Retiros Laterales, éstos no
seran exigibles en las nuevas construcciones o ampliaciones que se presenten. A tal efecto debera incluirse
en el plano municipal correspondiente un croquis de relevamiento donde se sefiale claramente la ubicacion
de todas las construcciones existentes en la cuadra, y las cotas necesarias para verificar el citado
porcentaje. En caso de predios esquineros, deberan considerarse los retiros que correspondan a cada
cuadra separadamente, debiendo cumplimentarse los mismos en el caso mas desfavorable.

3. Si uno o ambos linderos poseen alguna construccion sobre el Eje Divisorio de Predios, o se interpone
entre ambas construcciones un pasillo de ancho maximo de 1,50m, la nueva construccion podra ocupar el
o los Retiros Laterales.

Nota: GRAFICO 6 del articulo 1.2.1.4.2 fue anulado por las Modificaciones segin Ordenanza N° 9145.
Se incorpora el GRAFICO 6 en el art. 1.2.1.4.1 apart. B inc. 4 item b.

4. Con intervencion de las O.T. podra autorizarse la ocupacion de un Retiro Lateral, en zonas Rb3 y Rb4
con las siguientes condiciones:

1. La ocupacion del Retiro Lateral se desarrollara exclusivamente en planta baja, sin generar terrazas
accesibles.
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2. La superficie maxima a ocupar en el area afectada a Retiro Lateral sera de 30,00m2.

3. La Altura de medianera no superara los 3,20m y la Altura Maxima (HMax) sera de 3,00m para techos
planos y, en caso de techo con pendiente, la altura de cumbrera (HMax/HPI) podra llegar hasta 4,50m.
(Ver Grafico N°1 - Aplicando la HMax de Plano Limite de cumbrera que corresponda, segin la zona)

4. La construccion se adaptara al paisaje urbano del entorno, evitando perjuicios a linderos.

Esta posibilidad no aplica para Urbanizaciones, Complejos Urbanisticos Integrales, Viviendas Agrupadas u
otros proyectos especiales en los cuales se hayan fijado, por resolucion fundada, los Retiros Laterales
minimos a cumplimentar como requisito para autorizar el proyecto.

5. Con intervencién de las O.T., podran autorizarse en zonas Rb, ampliaciones de construcciones
aprobadas originalmente con menores Retiros Laterales, (debido a anteriores reglamentaciones),
manteniendo esos mismos retiros, en tanto se verifique el cumplimiento de las demas restricciones de la
zona, las normas sobre ventilacion e iluminacién de locales y el Art. 5.7.1.1 del C.E. (vistas a predios
Vecinos).

” Reglamentacién - Ver nota al pie de pagina -.

B- En zonas: Cay Ra:

1. Los retiros minimos para edificios en torre se aplicaran en funcién de la Altura Maxima del edificio y de
la siguiente manera:

ALTURA MAXIMA (Hm) RETIRO(II\AA”T;ROA)‘L (RD)
hasta 20m 4m
> 20m £ 27,50m 5m
> 27,50m 6m

2. Para semi-torres, ver Art. 1.2.1.10 Inc. 6

3. En zonas Ra, ver alternativas Art. 1.2.1.9 Ap. B

C - En Edificios Multifamiliares o Colectivos:

El Retiro Lateral minimo, en caso de conformar Espacio Urbano, sera de 4m para edificio de altura menor
o igual a 20m.

1.2.1.5 PARCELAS DE DIMENSIONES INFERIORES A LAS REGLAMENTARIAS

En zonas Rmb (1-2- 3-5y B), Rm (1 y 3), Rm4 (excepto edificios colectivos y multifamiliares), Cm (1 y 3),
Cmb (1, 3y B), para parcelas de superficie inferior a 300m2, el Retiro de Frente y/o Factores de Ocupacion,
se aplicaran de la siguiente manera:

1. Retiro de Frente (en las zonas donde corresponda aplicarlo):

a. Predios Intermedios: Cuando la profundidad del predio sea menor o igual a 20 metros, se dejara
un Retiro igual al 10% de esa profundidad con un minimo de 1m.

7 Reglamentacion Art. 1.2.1.4.2. Ap.A:

La condicién para la ocupacién del Retiro Lateral en zonas Rb2 y Rb3 sera exclusivamente para su desarrollo en planta
baja, sin generar terrazas accesibles.

1. La Altura de medianera no superard los 3,20m y la Altura Maxima (HMax) sera de 3,00m para techos planos, y en
caso de techo con pendiente, la altura de cumbrera (HMax/HPI) podra llegar hasta 4,50m. (Ver Grafico N°1 art.1.2.1.2.-
Aplicando la HMax de Plano Limite de cumbrera que corresponda, segun la zona)

2. La construccién se adaptara al paisaje urbano del entorno, evitando perjuicios a linderos.
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b. Predios Esquineros:
Para predios de superficie menor a 300m2, se dejaran retiros del 10% de la profundidad sobre
cada lado, con un minimo de 1m y hasta el Retiro minimo de la zona. - Ver Grafico 7 - Caso | -

2. Factores de Ocupacioén:

Se aplicaran los valores de FOS y FOT indicados en las Planillas 1 y 2 del Anexo Il de este Cddigo, segun
la superficie del predio.

La Superficie Maxima de Ocupacién de Suelo (FOS) y Total (FOT), en ningln caso podra superar la que
corresponde aplicar a la parcela de superficie minima reglamentaria (300m?).

3. Estacionamiento:

En los casos de viviendas unifamiliares construidas o a construir sobre lotes de superficie < 300m?2 y/o
frente < 10m, podran utilizar el Retiro de Frente para estacionamiento no cubierto en tanto esta ocupacion
no supere el 50% del ancho del predio.

El resto del retiro debera parquizarse.

4. Planillas Complementarias del Art. 1.2.1.5

Abreviaturas generales: Ver Articulo 1.1.2.5

GRAFICO 7 - CASO | (Inc. 1. item b)

| Lado mayor \ X=10% del lado menor Mini 1
T - ] Y= 10% del lado mayor nimo 1,00m

y Referencias a las abreviaturas particulares
k—— empleadas:
Lado menor
¥ oo X= Retiro de frente correspondiente al ancho
: menor
| I X Y= Retiro de frente correspondiente al ancho
mayor

5. Para las demas zonas que no posean normativas especificas al respecto (tal como las zonas Rb y
Cmd4, entre otras, y la zona Cm2), podran evaluarse por parte de las O.T., situaciones particulares segun
la conformacion parcelaria y edilicia de la cuadra, el entorno y las construcciones preexistentes aprobadas
con anterioridad, en cuyo caso seran de aplicacion los Incisos 1, 3 y lo siguiente, en cuanto a las zonas con
Retiro o Retiros Laterales:

Retiros Laterales:

a. En zonas Rb2, Rb3, Rb4 y Cm2, los predios de ancho menor a 13m, no dejaran el o los Retiros
Laterales reglamentarios, en tanto se verifique uno de los siguientes supuestos (al o a2):

al-Se trate al 31-12-10 de un predio Baldio, debiendo asi constar en la cuenta y en los archivos
municipales, pudiéndose verificar ademas tal situacién mediante los relevamientos aéreos (fotos),
certificado parcelario y/o inspeccion al lugar por parte de las O.T. de asi corresponder.

a2- No forme parte de un predio de mayor superficie conformado por dos o mas lotes o parcelas sobre
las cuales (en forma conjunta y por el mismo plano) se haya otorgado y continGe vigente una
Aprobacién o Permiso de Construccion, o bien sobre las cuales conste una exigencia anterior de
Unificacion Parcelaria entre predios linderos.

b. En zonas Rb3y Rb4, los predios de ancho mayor o igual a 13m y menor a 19m, cuya superficie sea
inferior a la minima de la zona, dejaran un solo Retiro Lateral de 3m, en tanto verifique uno de los
supuestos (al o a2), del Item anterior.

c. Los demas casos y zonas que no se encuadren en las alternativas de los items a) o b), seran motivo
de tratamiento particular por parte de las O.T., debiendo considerar para cada analisis que elevaran
a resolucién final del D.E., lo siguiente:
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e Los antecedentes edilicios y parcelarios del inmueble.

e La conformacion predominante de la cuadra en cuanto a los Retiros Laterales de los edificios
existentes y a construir segun corresponda, y los del resto de la manzana o macizo.

e La posibilidad de conformar predios de mayor superficie y ancho que se ajusten mas
acabadamente a las normativas de la zona.

En todos los casos los interesados aportaran la documentacién pertinente para respaldar su solicitud.

6. Para zonas de Altura Maxima hasta 12m, en lotes menores a los reglamentarios, cuando por razones
de proyecto y/o de resolucion técnica sea necesario ocupar parcialmente el Retiro de Frente reglamentario,
se podra evaluar por medio de las O.T. la disminucion del Retiro de Frente y Retiro de las salientes y
balcones, hasta 2 m de la L.M. como maximo en el 50% del ancho del predio sobre L.M., en tanto la
superficie ocupada se compense en el mismo frente con mayor retiro. No se admitiran salientes ni balcones
amenos de 2 mde la L.M.

Nota: GRAFICO 8 anulado por Modificaciones al Articulo 1.2.1.5 segiin Ordenanza N° 8567.

1.2.1.6. MUROS DIVISORIOS Y CERCOS AL FRENTE

Los muros divisorios y cercos de frente podran constituirse de cerco vivo, alambre tejido, verjas artisticas
caladas, elementos metalicos, madera, mamposteria, etc.

Los muros divisorios tendran una Altura minima de 1,60m hasta 2m, si se realizan en mamposteria o
elementos totalmente opacos y construidos de acuerdo a lo dispuesto en el Cédigo de la Edificacion,
pudiendo llegar hasta los 3m con rejas, alambres tejidos, cercos vivos o similares.

Los proyectos de cercos de frente podran encuadrarse dentro de las siguientes alternativas que fijan los
limites de opacamiento en cada caso, los cuales se verificaran sobre cada uno de los frentes de las parcelas
involucradas (en el caso de parcelas con frente a mas de una calle):

1. Hasta 1 (un) metro de altura 100% de opacidad méaxima

Entre 1 (un) y 2 (dos) metros de altura 30% de opacidad maxima
70% de transparencia minima

En zonas | (Industriales) podran considerarse muros opacos de alturas hasta 3m, segun lo previsto en el
Art. 3.6.7.2 del C.E.

2. Hasta 2 (dos) metros de altura, en pafios completos desde el nivel 0,00m de vereda, o para otro tipo de
disefios, deben respetarse los siguientes porcentajes referidos al total de la superficie del cerco

65% de opacidad maxima

35% de transparencia minima

3. Si el cerco de frente se aleja de la L.M. hacia el retiro reglamentario de frente, dejando un espacio
parquizado que se incorpore a la Via Publica, los porcentajes de transparencia indicados en los Inc. 1y 2
podran disminuir en la misma proporcién que el retiro resultante del cerco, respecto al retiro reglamentario
de frente.

Por ejemplo, si el cerco se retira el 40% del valor correspondiente al retiro reglamentario de frente, los
limites minimos de transparencia podran disminuirse hasta un 40%.

4. Cuando se requiere mantener la privacidad total de los espacios libres, se podran instalar cercos opacos
de altura hasta 2m, siempre que se ubiquen sobre o detras de la linea de retiro reglamentario de frente.

5. Cercos y muros de contencion: Cuando existieran diferencias de nivel entre un predio y los predios
vecinos, o con respecto al nivel de vereda, sera obligacion del propietario del predio que se encuentre a
mayor nivel construir muros de contencion, a fin de asegurar y conservar el talud de tierra y evitar que se
produzcan desmoronamientos. Estos muros deberan ser calculados estructuralmente teniendo en cuenta
los empujes a los que estén o puedan estar sometidos y seran ejecutados nicamente en hormigén armado
0 mamposteria.

En los casos especiales podra requerirse presentacion de un anteproyecto a consideracién de las O.T.

6. En zonas donde se exige Retiro de Frente, las O.T. podran autorizar mayores alturas para cercos de
frente por razones de estética, seguridad, control y/o disefio arquitecténico, en base a las siguientes pautas:
a. La altura del cerco podra llegar a 3m.
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b. Por encima de los 2m de altura, se podran colocar solo elementos donde predomine la transparencia,

tal como rejas, vigas continuas, parantes, alambre tejido o similar. Por debajo de los 2m se ajustaran

a cualquiera de las alternativas que plantean los Incisos 1y 2 del presente Articulo.

No tendran elementos salientes ni que rebatan sobre la Via Publica.

. Su disefio se adecuara al entorno, respetando la altura de los cercos linderos existentes sobre los
E.D. y a la arquitectura del edificio.

oo

Nota: La altura del cerco se tomara teniendo como nivel 0,00 el punto medio de la L.M. correspondiente al
predio y a partir de la cota de vereda. De existir diferencias pronunciadas de nivel entre los predios
particulares y la Via Publica, el caso podra considerarse en forma particular, debiendo los interesados
aportar los elementos graficos necesarios para que por intermedio de las O.T. se evalle y apruebe el caso.
Los cercos que se proyecten con elementos opacos, de acuerdo a los limites especificados en el Inc. 2,
deberan recibir un tratamiento arquitectonico tal que permita su incorporacion al paisaje urbano sin producir
desajustes en el mismo. A estos efectos deberan tenerse en cuenta las caracteristicas del entorno,
principalmente cuando se trate de zonas residenciales donde predomina la vegetacién (por ejemplo: se
construirdn maceteros y canteros con plantas y trepadoras que den hacia la Via Publica).

El tipo de cerco que se construya se incluird en los planos de construccion, graficado en escala 1:50 o
1:100, segun sea su desarrollo.

1.2.1.7. COBERTIZOS PARA COCHERAS

Se considerard la posibilidad de aprobar, por razones de proyecto debidamente justificadas,
construcciones destinadas a cobertizos para cocheras que invadan los retiros reglamentarios de frente
ylo laterales, cuando se trate de vivienda unifamiliar existente o a construir realizada sobre predios cuyos
anchos de frente, sean menores a los reglamentarios de la zona.

Se mantendré el concepto de espacios libres y transparencias, para lo cual se observaran las siguientes
condiciones:

1. Se respetaran las caracteristicas arquitectdnicas de la construccion principal.

2. No se realizaran paramentos verticales, salvo los cercos divisorios minimos reglamentados por este
Cadigo.

3. La ocupacion sobre L.M. o sobre el Retiro de Frente, no tendra un ancho mayor de 3m.

4. La Altura M&xima ser4 la necesaria para sus fines.

5. La cubierta sera “no accesible” e intransitable.

6. La superficie cubierta maxima sera de 20mz2.

7. Debera cumplir con las demas restricciones de este Cadigo que no se le opongan.

En caso de ser necesario guardar mas de un vehiculo debido a la existencia - con planos aprobados - de
dos 0 mas unidades de vivienda unifamiliar con frente y acceso a la Via Publica, la cochera podré tener
como méximo un ancho de cinco (5) metros, no pudiendo esta ocupacion superar el 50% del ancho del
lote. El portdén de acceso debera cumplir en lo que se refiere a superficies transparentes y opacas, con las
disposiciones de cercos.

Se respetaran las demas restricciones arriba enumeradas.
Este Articulo no serd de aplicacién en los casos de edificios de vivienda multifamiliar.

1.2.1.8. REFACCIONES SOBRE CALLES A ENSANCHAR
Cuando se realicen refacciones en edificios situados sobre las calles en las cuales se prevén futuros

ensanches, segun el Art. 1.2.4.1, se permitird conservar la actual Linea Municipal Gnicamente en los
siguientes casos, que se consideran refacciones menores:

1. Cambios de revoques y/o pinturas de fachadas.
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2. Cambios de aberturas en fachadas (puertas, ventanas), sin aumento considerable de sus dimensiones
gue obligue a reforzar la estructura.

En todos los demas casos se considerara que se trata de refacciones mayores y, por lo tanto, sujetas a
cumplir con el retiro de la L.M. que corresponde por ensanche de calle.

Solamente se podra admitir la excepcidn a esta norma cuando el propietario renuncie mediante Escritura
Puablica al mayor valor de las obras, o por medio del acto administrativo correspondiente.

1.2.1.9. VARIANTES PARA EDIFICAR EN ZONA DE EDIFICACION EN TORRE

A- En zonas Ca

1. El edificio entre medianeras podra llegar hasta una Altura Maxima de 11,50m, en cuyo caso el FOT
sera de 1,80. En el Gltimo piso (3° piso) el edificio debera dejar un Retiro de Frente de 3m de L.M., con
Altura Maxima de Fachada sobre L.M. = 9,50m

2. Enlos Radios N° 1, 2, 6, 7 y en el sector comprendido entre los ejes de las calles: Roque Saenz Pefia,
Mérquez y Estanislao Diaz — Avellaneda:

El edificio entre medianeras podra llegar hasta una Altura M&xima de 14,50m, en cuyo caso el FOT sera
de 2. A partir de los 9,50m de altura y hasta los 11,50m (3° piso) el edificio debera dejar un Retiro de Frente
de 3m de L.M. En el dltimo piso (4° piso) y hasta los 14,50m el edificio debera dejar un Retiro de Frente de
5m de L.M. y 2m del paramento de fachada del contrafrente, con Altura Maxima de fachada sobre L.M. =
9,50m.

B- En zonas Ra

1. El edificio podra construirse entre medianeras hasta 12m de altura, debiendo cumplimentar las demas
normas de la zona, excepto la alternativa del Art. 1.2.1.10 Inc. 5.

2. Se aceptara como alternativa de lo sefialado en el Inciso precedente, lo siguiente:

Cuando el lote se encuentre entre dos construcciones entre medianeras de altura mayor a la admitida en
las zonas Ra, se permitir4 edificar apoyando sobre la medianera existente del edificio lindero mas alto, sin
sobrepasar su perfil, en tanto se deje un Retiro Lateral hacia el predio lindero de cuatro (4) metros o mas -
segun la altura del edificio -, asimilandolo a los retiros exigidos para torres. Este Retiro Lateral se dejara a
partir de la altura de la medianera existente del edificio mas bajo. En este caso el FOT podra llegar a 2,2.

1.2.1.10. DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS A LA ALTURA DE LOS
EDIFICIOS Y LAS INSTALACIONES

1. Por encima de la altura maxima (Hm) establecida para la zona, no podran conformarse locales
habitables de ningun tipo a excepcion de las instalaciones mencionadas en el item a2. Todas las Alturas
se tomaran segun lo indicado en el art. 1.2.1.10.3 de este C.0.U. y s6lo podran ser sobrepasadas con
instalaciones complementarias en los siguientes casos:

a- Las terrazas y azoteas de los edificios, ubicados por sobre la Altura Maxima establecida en cada
zona del partido, podran ser accesibles, en tanto verifiquen las siguientes condiciones:

1. Deberan retirarse como minimo 2,00m de los paramentos de fachadas exteriores del edificio.
Estos retiros sélo podran ser ocupados por canterios con vegetacion y delimitados con barandas, las
que deberan tener alturas minimas reglamentarias, para la seguridad de sus habitantes, y estar
constituidas por elementos traslucidos. Los muros medianeros tendran una altura maxima de 1,60m,
en el sector de la azotea accesible, conformados de acuerdo a lo establecido en el art. 3.6.7.2 del
CE.

2. Se permitiran usos e instalaciones destinados a esparcimiento, tales como solarium, piletas,
parrillas, pérgolas y solo un bafio comun. Estas instalaciones deberan tratarse arquitecténicamente,
incorporadas al disefio del edificio, e integrandose al volumen de las instalaciones complementarias.
Las pérgolas deberan ser descubiertas y no podran contar con ningun tipo de cerramiento.

3. En caso de contar con piletas, el nivel superior del espejo de agua podra superar como maximo
1,50m el nivel de la altura méaxima establecido para la zona.
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b- En zonas de Altura Maxima - Hm 2 9,50m (excepto en zonas: Rmal y Rma3) podra sobrepasarse
hasta un maximo de 4m, con instalaciones complementarias: tanques de agua, salas de maquinas,
escalera de acceso a azotea, sala de maquinas de ascensores, montacargas, equipos de aire
acondicionado y conductos de ventilaciones. El tanque de agua y las ventilaciones podran sobre
elevarse 2m mas, en tanto no sobrepase el Plano Limite que fije la Hoja de Zona correspondiente.

En edificios entre medianeras:

-Las instalaciones complementarias respetardn como minimo retiros de 3m de los paramentos de
frente y fondo del edificio.

-Se exigira el tratamiento arquitecténico de estas instalaciones. Los tanques de agua verificaran la
distancia minima de 0,60m al Eje Divisorios de predios.”

En edificios en torre:

- Las instalaciones complementarias, respetardn como minimo retiros de 3m de los paramentos que
conforman las fachadas del edificio.

En todos los casos las instalaciones complementarias seran tratadas arquitectonicamente a fin de
integrarse arménicamente como parte del edificio. Las cubiertas que pudieren proponerse para dicho
tratamiento no podran cubrir otros espacios que las destinadas a instalaciones complementarias. Se
detallara el tratamiento en la documentacién técnica que se presente.

c- En Zonas con Alturas Maximas - Hm - entre 8,00m y 8,50m, por encima de la Altura Maxima - Hm -
y por debajo del Plano Limite - Hpl - solo podran autorizarse instalaciones de servicios centrales del
edificio y las cubiertas permitidas segun la zona y tipo de edificios. No podran conformarse total o
parcialmente locales de ninguna clase. Las azoteas podran ser accesibles debiendo verificar lo
indicado en el item a.

+ Zonas del bajo riberefio: Ver Articulos 1.2.1.10 Inc. 3y 1.2.1.10.2 it. b, en cuanto al tratamiento
de cubiertas y limitaciones de alturas.

* Demas zonas con Altura Maxima entre 8,00m y 8,50m, el Plano Limite Maximo sera:

Hpl = 10m, para las cumbreras de cubiertas con pendiente.

Hpl = 11m, para las instalaciones complementarias del edificio (ver definicion del Art. 1.1.2.3); no
pudiendo en ningln caso, estas instalaciones complementarias, contar con una altura interna mayor
a 2,30m.

Hpl = 12m, Unicamente para chimeneas y tanques de agua con tratamiento arquitecténico
integrandose al del edificio.

La altura de las fachadas no podra sobrepasar la Altura Maxima de 8,50 metros, admitiéndose
Unicamente los muros de carga que no superen los 0,30m cuando se trate de cubiertas planas. Por
encima de esta Altura Maxima (8,00m u 8,50m), y en el caso de cubiertas con pendientes, no podran
colocarse aberturas, ventanas, puertas - balcén, ni conformarse terrazas accesibles, balcones o
similares que generen vistas a predios vecinos. Solo se admitira la colocaciéon de ventiluces, “ojos
de buey”, rajas o elementos similares, que sirvan para iluminacion (y eventualmente ventilacion
segun las caracteristicas del proyecto), cuyas dimensiones seran como méaximo de 0,50m de lado, y
en tanto no permitan a través de ellos vistas directas al exterior.

2. Cuando el basamento deba tener en P.B. un retiro de 1,75m, la altura libre de este retiro sera fijada en
funcién de la situacién de los linderos, no pudiendo ser inferior a 3m, medida desde el punto mas alto del
corddn de la vereda correspondiente al predio hasta el borde inferior del basamento.

En P.B., entre la L.M. y el retiro establecido de 1,75m no se permitirdn columnas ni instalaciones de ningin
tipo, ni cerramientos, a excepcion de la ocupacioén precaria prevista en el Art. 1.2.1.4.1 Ap.B Inc. 7.

3. En los radios de las zonas del Bajo de San Isidro comprendidos entre las calles Juan B. de La Salle -
Juan Diaz de Solis y la Costa del Rio de la Plata, entre las calles Uruguay y Parana, se tendra
especialmente en cuenta el disefio de los remates de los edificios, asi como los materiales y colores de las
cubiertas, a fin de no provocar desajustes en las visuales desde los Miradores y parte superior de la
barranca, hacia la zona riberefa:
- Se exigird tratamiento arquitectonico de los techos, azoteas y cubiertas de los edificios y sus
instalaciones complementarias.
- Las cubiertas seran de colores y materiales que armonicen con el paisaje, y no provoquen reflejos
visuales.

4. En las zonas Cmal, Cma2, Cma3 (radio 2), Cma4, Rma2, Rma2/AC y Rma5 cumplimentaran las
siguientes condiciones, que complementan las otras establecidas por este C.O.U para este tipo de edificios:
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La altura de la medianera, en los casos de azoteas inaccesibles, no superara los 11,80 m, tomados
desde el nivel + 0,00 correspondiente al predio.

La P.B. debera ser libre y podra ser ocupada, con una superficie no mayor al 50% de la que resulte
de la proyeccion del edificio (FOS), con elementos de circulacion vertical (escaleras y ascensores),
depésito o local porteria y locales sanitarios, todos los cuales se agruparan con el resto de la
construccion. En zonas comerciales Cma podra ocuparse la planta baja.

. No podra modificarse sustancialmente el nivel del terreno natural. Se admitira hundir la planta baja

hasta producir una diferencia de 1m como maximo, entre el nivel de piso terminado de la planta baja
y el nivel de vereda (correspondiente al punto medio del frente de la parcela sobre L.M.

5. En zona Ra para edificios entre medianeras, se aceptara como alternativa superar la Altura Maxima
establecida, siempre que se cumplan las siguientes condiciones, que complementan a las otras
establecidas por este C.0.U. para este tipo de edificios:

a.

b.

En zonas Ra la altura de la medianera, incluyendo la carga, no superara los 13,80m en los casos de
azoteas inaccesibles, tomados desde el nivel £0,00 correspondiente al predio.

En zona Ral, donde se exige planta baja libre, no podra modificarse sustancialmente el nivel del
terreno natural. Se admitira hundir la planta baja hasta producir una diferencia de 1m como maximo,
entre el nivel de piso terminado de la planta baja y el nivel vereda (correspondiente al punto medio
del frente de la parcela sobre L.M.). La P.B. debera ser libre y podra ser ocupada, con una superficie
no mayor al 50% de la que resulte de la proyeccion del edificio (FOS), con elementos de circulacion
vertical (escaleras y ascensores), porteria y locales sanitarios, todos los cuales se agruparan con el
resto de la construccion.

6. En zonas de alta densidad correspondientes a las Avenidas Santa Fe, Centenario y Areas
Centrales, los edificios podran apoyarse sobre medianeras existentes de edificios cuya altura supere los
9,50m conformando semi-torres, con las siguientes restricciones:

a.

b.

Hasta los 9,50m de Altura se aplicaran las normas de la zona para edificios entre medianeras.

A partir de los 9,50m de Altura:

Altura Maxima: no podra exceder la altura de la medianera lindera.

Debera apoyarse el edificio sobre la silueta de la medianera lindera, no pudiendo sobresalir ningan
elemento sobre el Eje Divisorio, debiendo retirarse las construcciones auxiliares de este eje y del
frente, y presentar la propuesta a consideracién de las O.T.

Retiro lateral minimo: 4m sobre el otro costado, 0 mas segun la altura del edificio asimilandolo a los
retiros exigidos para torres. La fachada que dé a este retiro deberéa tratarse como fachada principal.
FOS, FOT, Pulmén de manzana, Usos: seran los que correspondan a la zona respectiva para
edificios en torre.

El FOT sera para la Zona Cal = 3, y para las Zonas Ral, Ra2 y Ra3 = 2,2 no pudiendo ser
considerados para las semi-torres los incrementos al FOT y a la Densidad Poblacional, por
unificacion parcelaria segin Art. 1.2.1.3 de este C.O.U.

A los efectos de verificar el cumplimiento de estas condiciones, debera agregarse, en los planos que se
presenten a aprobacion, la silueta de la medianera existente en planta, corte y vista y ademas de las
fachadas de frente y contrafrente, la fachada lateral con su tratamiento.
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7. En zonas industriales (ID-IE-IN) las construcciones auxiliares menores como tanques de agua, torres
de enfriamiento, chimeneas, cajas de ascensores o montacargas, etc., podran exceder hasta 3m la altura
maxima fijada para el predio, en tanto se justifique técnicamente la necesidad de dicha instalacion.

1. En zonas Rmal y Rma3 los edificios podran desarrollarse con la siguiente alternativa (Ver ademas la
Hoja de Zona correspondiente):

a- Planta baja libre hasta +0,20m del nivel de vereda

b- Tres niveles o pisos habitables con una Altura maxima (Hm) de 10,80m

c- Azotea inaccesible con Altura Maxima de medianeras y fachadas de 11m

d- Plano Limite (HPI) = 14m

e- No podra aplicarse en esta alternativa el Art. 1.1.2.6, debiendo el proyecto ajustarse estrictamente

a todas las demas normativas vigentes.

1.2.1.10.1. Lotes afectados por zonas con distintas alturas
Cuando un lote se encuentra afectado simultaneamente por zonas de distintas alturas, se procedera de
acuerdo a lo siguiente:

A - Caso de lotes esquineros

1. Cuando el lado afectado por el distrito de menor altura permitida tenga una longitud de y hasta 25m,
medidos desde la interseccion de ambas Lineas Municipales paralelas a los ejes de calles, la mayor altura
permitida en el otro distrito podra llevarse sobre dicho lado en toda su longitud.

Este criterio se aplicara ademas en todos los predios lindantes con zonas Rb y Rmb.

2. Cuando el lado afectado por la zona de menor altura tenga una longitud superior a 25m, medidos desde
la interseccién de ambas Lineas Municipales, la mayor altura permitida en la otra zona podra llevarse sobre
dicho lado hasta el 85% de su longitud y hasta un maximo de 35m. Los Retiros Laterales resultantes seran
los correspondientes a la zona menos restrictiva para el tipo de edificio que se construya.

Este criterio no se aplicara en los predios lindantes con zonas: Rb y Rmb.

B - Caso de lotes frentistas a dos calles

Para estos casos, el lote se considerard como dos parcelas frentistas, una a cada calle, divididas
imaginariamente por una linea trazada tentativamente entre los puntos medios de los limites laterales del
predio. Cada una de estas parcelas virtuales asi formadas, tendra la afectacién que corresponda a la calle
frentista, estudiandose este caso particular por los Organismos Técnicos, a los fines de evaluar este
criterio.

1.2.1.10.2. Variantes en la Altura Maxima de Edificios

a- Establecimientos Sanitarios:

En zonas de Altura Maxima - Hm = 8,50m, en areas (manzanas o sectores de macizos), totalmente
consolidadas con usos no residenciales, podra autorizarse la construccibn o ampliacion de
establecimientos sanitarios, permitiendo una mayor altura maxima, sin superar la del plano limite fijado para
la zona, en tanto se verifiquen las siguientes condiciones:

e El edificio debera desarrollarse con planta baja y hasta un maximo de dos pisos superiores, mas los
subsuelos que se proyecten y/o correspondan.

e La ampliacién o construccién se destine a una actividad no residencial.

e Se debera justificar técnica y detalladamente, la necesidad de contar con esta mayor altura para
permitir el pase de cafierias, instalaciones o servicios propios de la actividad a desarrollar, (las que
normalmente corren entre el cielorraso y la losa o entrepiso), o bien se trate de una ampliacién sobre
edificio preexistente.

e En el sector que sobrepasa los 8,50m de altura, podran exigirse mayores retiros que los minimos
establecidos para la zona, a fin de atenuar el impacto visual y permitir la integracion del edificio al
entorno urbano.

e Se ajuste a las demas restricciones establecidas por este C.0.U., por el Codigo de Edificacion y
normativas de aplicacion segun el destino del edificio.

¢ La altura de las medianeras y fachadas podré limitarse a fin de que el edificio se integre al entornoy
no provoque desajustes urbanos.
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¢ En todos los casos los proyectos con la documentacién técnica y relevamientos del entorno, seran
evaluados particularmente por parte de las O.T.

b- Zonas del Bajo Riberefio - RmbB, Cb2 y EPr:
Se establecen para estas zonas las siguientes alturas que deberan tomarse a partir de la cota +4,44m de
IGM:

e Zonas RmbB y Cb2:

- Altura Maxima - Hm -y Plano Limite - HPI - de cumbreras y tanques de agua = 8,50m

e Zona EPr:

- Altura M&xima de los edificios - Hm = 6,50m
Cuando los niveles preexistentes de terreno estuvieren por encima de la cota +4,44m de IGM, podra
aplicarse el tratamiento particular determinado en la Hoja de Zona Epr

- Plano Limite - HPI para cumbreras = 8m
- HPI para tanques de agua = 10m

c- Enrase:

En predios que se ubiguen entre dos construcciones existentes, cuyas alturas superen las establecidas
para la zona, podran evaluarse particularmente por parte de las O.T., proyectos que alcancen la misma
altura que sus linderos a fin de unificar el perfil urbano edificado en base a las siguientes pautas:

e Las construcciones linderas existentes se deben encontrar debidamente autorizadas, con la
correspondiente aprobacién municipal, en buen estado de conservacion y mantenimiento y
responderan a la tipologia edilicia y a los usos permitidos en la zona.

e El nuevo edificio no debera sobrepasar las siluetas de las medianeras y las envolventes edilicias (de
alturas y retiros) aprobadas en cada edificio lindero, sin exceder 3m por encima de la altura maxima
de la zona.

e Se podran establecer mayores restricciones, para atemperar desajustes urbanos, molestias a
terceros y/o para compensar la mayor altura propuesta.

e Se verificaran todas y cada una de las demas normativas que corresponda aplicar.

d. Predios que posean diferencias de nivel de terreno y aquellos ubicados en la barranca:

Seran tratados particularmente por parte de las O.T. a efectos de determinar las alturas, plano limite y cota
+0,00m, considerando la topografia del predio y de los linderos, el entorno y las condiciones ambientales
del lugar.

Se exigira en estos casos el tratamiento arquitecténico de los remates de los edificios, cubiertas y/o azoteas
e instalaciones, segun lo determinado en el Art. 1.2.1.10 Inc. 3.

e. Cines - Teatros - Auditorios y Salas de Conferencias:

Podra autorizarse la construccion o ampliacion de edificios destinados a estas actividades con afluencia de
publico (cines, teatros, auditorios y salas de conferencias) por razones de seguridad, salubridad y/o técnicas
exclusivamente, permitiendo una mayor altura maxima, sin superar el 10% del plano limite fijado para la
zona, en tanto se verifiquen las siguientes condiciones:

e Se debera justificar técnica y detalladamente la necesidad de contar con esa altura.

e EIl edificio debera desarrollarse hasta un maximo de planta baja y un nivel superior, mas los
subsuelos que se proyecten y/o correspondan.

e En el sector que sobrepasa los 8,50m, podran exigirse mayores retiros que los minimos establecidos
para la zona, a fin de atenuar el impacto visual.

e Entodos los casos los proyectos con la documentacion técnica, seran evaluados particularmente por
las O.T.

f. En edificios destinados a Oficinas y/o Locales Comerciales, que se construyan en zonas donde
actualmente la Altura Maxima - Hm -, segun la Hoja de Zona correspondiente, resulta de 8,50m, y se
ubiquen en los siguientes lugares: Avenidas, Colectoras de Ruta Panamericana entre Paranay Av. Sucre,
zonas industriales ID - IE - IN, y zonas comerciales - excepto Cmb, Cb1y Cb2, en las cuales se analizara
cada caso en particular por las O.T. -, la altura méxima - Hm - se permitira hasta 9,35m por cuestiones
técnicas y para mejorar las condiciones de habitabilidad de los lugares de trabajo, sin que ello genere un
3° Nivel. El plano limite del edificio se establece en 11,85m, para las instalaciones complementarias (ver
definicién del Art. 1.1.2.3), no pudiendo en ningln caso contar estas instalaciones con una altura mayor a
2,30m.
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1.2.1.10.3 Forma de medir la Altura Maxima

A- En zonas con Altura Maxima - Hm - = entre 8m y 8,50m, y para viviendas unifamiliares en cualquier
zona, la Altura Maxima del Edificio - Hme- sera igual o menor a la Altura Maxima - Hm - de la zona,
conforme a la Hoja de Zona correspondiente.

Las alturas se tomaran a partir del nivel natural del terreno donde se implanta el edificio, en el centro
geomeétrico de la planta que se ubica en ese nivel, y hasta un plano horizontal (virtual) que pasa a una
distancia igual a la Altura Maxima - Hm - fijada para la zona.

El dltimo nivel de piso para desarrollar todo tipo de locales (de 1° o 2° clase segun la definicion el C.E.), se
ubicara como maximo a 2,70m por debajo de la Altura Maxima establecida, corresponde al nivel +5,30m
cuando la Hm= 8,00m y al nivel + 5,80m cuando la Hm = 8,50m. Por encima de estos niveles no podran
desarrollarse locales de ningun tipo, solo las instalaciones del edificio permitidas segun el Art. 1.2.1.10 Inc.
1 item ¢ de este C.0.U.

A fin de determinar con exactitud el cumplimiento de estas alturas y niveles, se deberan indicar en los
planos de obra, las cotas y curvas de nivel del terreno natural, indicando las cotas de referencia mas
significativas, tales como las correspondientes a los puntos extremos y centrales del predio, las de la vereda
a nivel del corddn y las ubicadas sobre L.M. en cada frente.

Cuando existan terrenos con diferencias de nivel internas o con respecto a sus linderos, al resto de la
manzana o a la Via Publica, a efectos de fijar la cota £0,00m, se deberan indicar ademas los niveles del
entorno inmediato segln corresponda, a efectos de realizar la evaluacién particular por parte de las O.T.
conforme a lo establecido en el Art. 1.2.1.10.2 item d de este C.O.U.

B- En zonas de Hm 2 (mayor o igual) a 9,30m y en zonas Rm2 y Rm4, para edificios colectivos o
multifamiliares, la Altura Maxima (Hm) de la zona sera la que se establece en la Hoja de Zona respectiva.
La Altura Maxima del edificio (Hme) sera menor o igual a la altura maxima de la zona y se tomara desde el
nivel £0,00 hasta un plano horizontal (virtual) que pase a una distancia minima de 2,70m de la cota de piso
terminado del local (de primera o segunda clase segun la clasificacion del C.E.) ubicado a mayor altura.
El nivel £0,00 corresponde al nivel tomado sobre L.M. en el punto medio del frente del predio.

C- En zonas donde se establece una cota minima de edificaciéon para locales habitables, por la Hoja de
Zona respectiva, la Altura Maxima (Hm) de la zona se tomara a partir de dicha cota, que debera indicarse
en los planos a presentar.

En lugares donde consten documentados anegamientos que se produjeron por razones climaticas
extremas, en mas de una oportunidad y que causaron perjuicios a la propiedad por acumulaciéon de agua
en su interior, las O.T. podran fijar la cota £0,00 a partir de la cual se tomara la altura maxima, hasta +0,20m
por encima del nivel maximo alcanzado por el agua en ese lugar. Esta alternativa podra aplicarse hasta
tanto se concluyan las obras publicas necesarias que garanticen la solucién al problema, medido en las
condiciones climatoldgicas conocidas al 31 de diciembre de 2013.

D- Para zonas | y E se adoptara el mismo criterio que el indicado en el Ap. A.

E- En el area APP/1 cada caso se analizara particularmente segln los lineamientos establecidos en la Hoja
de Zona respectiva, la situacion de los edificios linderos y en general de la manzana y del entorno mediato.

1.2.1.11. SEPARACION ENTRE CUERPOS DE EDIFICIOS
Para determinar la separacién entre cuerpos de edificios ya sea dentro del mismo predio o con respecto a
los Ejes Divisorios se aplicaran las siguientes alternativas:

A - Edificios entre medianeras

1. Cuando en un mismo predio, la construccién se realice en dos edificios 0 dos partes de un mismo
edificio, la separacion entre ambos sera como minimo igual a la altura del edificio o sector del mismo de
mayor altura, y nunca sera inferior a 6m.
Este espacio entre edificios o cuerpos de edificios, que se extendera en todo el ancho del o de los
edificios, debe quedar libre y abierto para mantener su condiciéon de espacio urbano conforme a lo
dispuesto por el Art. 1.2.1.12 y 1.2.1.12.1 Inc. 4 de este C.0.U., y no podrd ocuparse con escaleras,
ascensores u otras instalaciones o servicios que reduzcan su superficie y/o volumen minimo fijado.
En casos particulares, y previo estudio por parte de las O.T. para verificar lo sefialado precedentemente,
podra efectuarse entre ambos cuerpos o sectores del edificio una conexion peatonal abierta y con
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transparencia (circulacion o paso), siempre que no desvirtle el caracter y la finalidad del espacio urbano,
posea el ancho reglamentario y se encuentre retirado 3m como minimo de los ejes divisorios y/o se
ejecute apoyado sobre medianera existente sin provocar desajustes urbanos.

Cuando la planta baja sea libre, la separacion entre edificios (Se) se tomara a partir del antepecho de
ventana del Primer (1er) Piso.

GRAFICO 10 S Se = HmM1 = 6m minimo
' Se: Separacion entre edificios
Hml: Altura del edificio mas alto

HmI1l

Se

"se HmI2 |

a ? « L
PLANTA ELEVACION LATERAL

Esta separacion (Se) minima, es a los efectos de considerarlo como Espacio Urbano.

En caso de ventilar a estos espacios sélo locales de Segunda Categoria, podran proyectarse separaciones
menores que posean las medidas reglamentarias para constituir patio auxiliar (Ver Articulos 1.2.1.12.1y
1.2.1.12.2).

2. Cuando la Linea Divisoria de Predios al fondo de la parcela quede incluida en la profundidad edificable
"E" de la manzana, y se abran sobre el fondo vanos de iluminacion y ventilacion, se dejaran los siguientes
retiros minimos a fin de constituir Espacio Urbano:

e Para lotes de profundidad = 36m: La Linea Divisoria de Predios se considerara como paramento de
altura igual a la maxima permitida en la zona para edificios entre medianeras y se determinara la
separacion entre estos paramentos del mismo modo que lo sefialado para los edificios considerados
en el Inciso 1.

(®) Reglamentacién - Ver nota al final del Articulo -

e Para lotes de profundidad < 36m: Se dejara un retiro minimo que resulte de promediar los 3m
minimos en planta baja, con la altura del paramento del edificio que dé a este espacio de fondo
(incluidas cargas y parapetos opacos que se tomara de acuerdo a lo determinado en el Inciso 1). Si
se producen aterrazados, la formula se podra aplicar teniendo en cuenta la altura (H) en que se
encuentra la cubierta de cada nivel de piso.

) Reglamentacion - Ver notal al pie de pagina -.

En ninguno de los casos mencionados podran proyectarse sobre los espacios urbanos voladizos o
salientes mayores de 0,50m.
El retiro minimo de cualquier nivel del edificio a la Linea Divisoria de Predios, no serd menor a 6m.

8 Reglamentacion Art. 1.2.1.11 Ap. A Inc. 2: A efectos de la aplicacion del Inciso 1, en caso de estar ocupada la Planta
Baja, se aplicara el mismo criterio para tomar la altura desde el antepecho de la ventana, siempre que no posea acceso
a patio o jardin, ventana tipo balcén y/o puerta.
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GRAFICO 11:

L.M E.D L.M E.D.
Hme

Hme

L < 36m ' L <36m

B - Edificios en torre

Cuando en un mismo predio la construccién se realice en dos 0 mas torres, la separacion minima entre
paramentos de ambos cuerpos se aplicara en funcién de la altura de la torre mas alta y nunca sera inferior
a8m:

ALTURA EN TORRE MAS ALTA SEPARACION MINIMA
(Hm) (Se)
Hasta 20m 8m
=20< 27,50m 10m
=27,50m 12m

Para establecer la separacion minima de la torre a cualquier Eje Divisorio de Predios se aplicara el mismo
criterio que para los retiros laterales (Ver Art. 1.2.1.4.2 Ap. B)

Podran proyectarse sobre estos retiros, balcones o voladizos cuya saliente no supere 1m, con las
restricciones establecidas en el Art. 1.2.1.15.

Cuando por la conformacién de la torre se trate de casos especiales, la misma serd considerada por las
O.T.

1.2.1.12. ESPACIOS Y PATIOS PARA ILUMINAR Y VENTILAR LOCALES

1. Clasificacioén:

Los espacios para iluminar y ventilar locales se dividen en Espacios Urbanos y Patios Auxiliares.
- Al Espacio Urbano deben ventilar e iluminar los locales de Primera Clase.
- Al Patio Auxiliar pueden ventilar inicamente los locales de Segunda Clase.

2. Forma de medir estos espacios:

Los Espacios Urbanos y Patios Auxiliares se mediran entre los filos exteriores de los muros que den a esos
espacios.

Los muros y cercos divisorios, existentes o no, se supondran de 0,30m de espesor.

No podran proyectarse galerias, salientes o voladizos mayores de 0,50m.

3. Arranques:
Se tomara la conformacion del espacio urbano y patio auxiliar a partir del nivel de piso del primer local (ya
sea de primera o de segunda clase) que ilumine y ventile a través de dicho espacio.

4. Prohibiciones:
No se podran cubrir los Espacios Urbanos y Patios Auxiliares ya existentes o proyectados, mediante
cubierta alguna, ni podran reducirse sus dimensiones (excepto lo indicado en el Inciso 2).
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1.2.1.12.1. Conformacion del Espacio Urbano

A- En todos los casos de edificios en zonas de Altura Maxima 2 9,30m y en zonas Rm2 y
Rm4, el "Espacio Urbano" se conformara de la siguiente manera:

1. Espacio de Via Publica comprendido entre Lineas Municipales y/o lineas de retiros obligatorios o
voluntarios de frente.

2. Pulmén de Manzana (Ver Art. 1.2.1.2 Ap. B)

3. Espacio entre paramentos laterales de edificios y lineas divisorias entre parcelas conectadas
directamente con la via publica y pulmén de manzana u otro espacio urbano (Retiro lateral minimo de 4m
segin Art.1.2.1.4.2 Ap.B y C).

4. Espacio entre paramentos verticales de un mismo edificio o diferentes volimenes edificados dentro la
parcela, o bien con respecto a paramentos de parcelas linderas si el predio se encontrara dentro de la
profundidad edificable (Ver Art. 1.2.1.11).

5. Patios apendiculares que queden incorporados a alguno de los espacios anteriormente mencionados.
Patios apendiculares:

Son extensiones del espacio urbano aquellos patios que estan abiertos por un lado (a) de su planta a dicho
espacio.

Deberan cumplir la siguiente relacion:

Ancho (a)

Profundidad (p): a =2p=4m

GRAFICO 12:
ESPACIO
URBANO
PATIO APENDICULA_R A IS4
<
L.M

B- Para casos de zonas de Hm = 8,50m (excepto zonas Rm2 y Rm4), el Espacio Urbano se
conformara de la siguiente manera:

1. Espacio de Via Publica comprendido entre lineas de retiros obligatorios o voluntarios de frente.
2. Patios de fondo, laterales o internos que deberan cumplir las siguientes restricciones minimas:
a. Patio de Fondo: Es aquél ubicado en el fondo del predio y que se extiende en todo el ancho del

mismo.
Ancho minimo = 3m, o el resultante de la aplicacion del Articulo 1.2.1.2.

b. Patio Lateral: Es aquél ubicado sobre uno de los ejes laterales del predio y que se integra al espacio
urbano del frente y/o fondo en por lo menos uno de sus lados.
Ancho minimo = 3m

c. Patio interno:
Superficie minima = 24 m2
Lado minimo = H Max. =4m
(H Méax. = Altura Maxima de los paramentos que limitan el patio en cada sentido. En caso de
diferentes alturas, se tomara el promedio de las mismas con un minimo de 4m).
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GRAFICO 13:
PATIO INTERNO PATIO LATERAL PATIO DE
| | | , , | | , FONDO |
¢ = s = R B 2N
| | | | [ | | |
| | |
| | \
[ / |
Z. 7 A
! TSV R ot VAR A N im | | Lm
Lote Lote
intermedio esquinero

1.2.1.12.2. Conformacién de los Patios Auxiliares

A- Caso de edificios en zonas de Hm =9,30m y en Zonas Rm2y Rm4
Dimensiones minimas de los patios:

- Superficie: 12m?2

- Lado: 3m

B- Caso de edificios en zonas de Hm = 8,50m (excepto Zonas Rm2 y Rm4)
Dimensiones minimas de los patios:

- Superficie: 10m?2

- Lado: 2,50m

1.2.1.13. SUPERFICIES Y CONDICIONES MINIMAS PARA VIVIENDA
Las unidades de vivienda unifamiliar y/o multifamiliar, se ajustaran a las siguientes superficies y
condiciones:

1. Las unidades de vivienda, ya sean del tipo unifamiliar y las unidades destinadas a oficinas y estudios
profesionales, o bien formen parte de un edificio multifamiliar, deberdn tener las siguientes superficies
cubiertas minimas propias, sin incluir muros perimetrales, cocheras y espacios comunes:

a. Para vivienda unifamiliar y las unidades destinadas a oficinas y estudios profesionales, en todas las
zonas Yy vivienda multifamiliar en las zonas de uso conforme ubicadas en las localidades de Boulogne y
Beccar - excepto su A.C.-, la superficie minima sera:

-Unidades de un Ambiente: 40m?2

-Unidades de dos Ambientes: 50m?2

-Unidades de tres Ambientes: 60m2

-Unidades de cuatro Ambientes: 72m?2

-Unidades de mas de 4 Ambientes: se sumaran 24m2 por cada dormitorio que se agregue

b. Para vivienda multifamiliar y las unidades destinadas a oficinas y estudios profesionales en zonas de
uso conforme, ubicadas en las localidades de Acassuso, A.C. de Beccar, Martinez, San Isidro y Villa
Adelina, la superficie minima de las unidades ser& de:

-Unidades de uno y dos ambientes: 556m2 (excepto en A.C. de Acassuso, Martinez, San Isidro
y Villa Adelina)

-Unidades de uno y dos ambientes en A.C.: 60m?2

- Unidades de tres ambientes: 60m?

- Unidades de cuatro ambientes: 72m?

- Unidades de mas de cuatro ambientes: se sumaran 24m2por cada dormitorio que se agregue
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2. Condiciones generales paratodos los casos:

e Se consideran "ambientes" los locales de 1° Categoria (habitables): dormitorios - salas de estar -
salas - comedores - escritorios, oficinas, estudios profesionales, que impliquen lugares de trabajo,
reunién y/o atencion de publico, entre otros (Ver C.E.).

e Para vivienda multifamiliar, a partir del segundo dormitorio podran ventilar al fondo libre minimo
reglamentario.

e Se consideran locales de segunda clase a las cocinas, bafios y lavaderos (Ver C.E.).

e Se verificara que la cocina tenga las dimensiones minimas y condiciones de iluminacién y ventilacion
establecidas por el C.E.

e Los muros separativos entre unidades seran macizos con un espesor minimo de 0,15m

e La unidad de vivienda destinada para el portero debera tener como minimo dos ambientes y 40mz2
de superficie, debera figurar en planos con esta designacion y sera considerada como superficie
comun del edificio.

e Para determinar las superficies minimas de las unidades funcionales de oficina y/o estudios
profesionales, se aplicaran las mismas condiciones que para las viviendas segin la localidad donde
se ubiquen, conforme a lo determinado en el Inciso 1 de este Articulo.

3. Forma de calcular la cantidad de habitantes para vivienda multifamiliar:
A efectos de calcular y verificar la Densidad Poblacional establecida en la zona respectiva, se computara:

- Unidades habitacionales de uno y dos ambientes de superficie menor a 60m2: 2 personas por unidad ©.
- Unidades habitacionales de tres o mas ambientes, igual o mayor a 60m? de superficie: 4 personas por
unidad

® En las Unidades de 1y 2 ambientes se consideraran dos personas por unidad en tanto su superficie sea
inferior a 70m2 y el proyecto contemple ambientes proporcionales, no siendo de aplicacion en este caso el
Art. 1.1.2.6. En superficies mayores a 70m?2 siempre se computaran cuatro personas por unidad como
minimo.

9Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina -.

1.2.1.14. NUMERO DE VIVIENDAS Y UNIDADES POR PARCELA
El nimero de viviendas por parcela se determinara de la siguiente forma:

1. Enlas zonas Rm1, Rm3, Rm4, Rmbl, Rmb3, Rmb5, Cm1, Cm3, Cm4, Cmbl, Cmb3 (Radios lay b),
Cb1 (Radio N° 4) e ID, que posean provisién de agua corriente de red, debidamente certificado por la
empresa prestataria del servicio publico, podran construirse unidades de vivienda unifamiliar, con las
siguientes condiciones segun la ubicacién del predio:

a. En las siguientes zonas y/o Radios:

- ZonaRml: Radios 1, 5,7, 8,9, 10,17, 18y 22

- Zona Rmbb5: en todos los Radios de las diferentes localidades

- ZonaRmb1l: Radio 3,10y 11

- ZonaCml: Radios 5,6y 7

- Zona Cm3: Parcelas 3d, 3c, 4y 62 de la Manzana 3 - Seccién A - Circunscripcion IV del Radio
3. Esta condicion se extendera Unicamente sobre la superficie determinada entre la L.M. de
Av. Sir A. Fleming y hasta una profundidad de 25m - paralela a la L.M., incluyendo lotes
esquineros e intermedios.

- Zona Cm4: Radio 1

- Zona Cb1l: Radio 4. Para las parcelas frentistas ala Av. Sir A. Fleming de las manzanas 4y 5
— Seccion A - Circunscripcion V. Esta condicidn se extendera Unicamente sobre la
superficie determinada entre la LM y hasta una profundidad de 25m - paralela a la LM,
incluyendo lotes esquineros e intermedios.

®Reglamentacion Art. 1.2.1.13 Inc. 3:
- A los efectos del célculo de la densidad poblacional, se considerard Gnicamente la superficie cubierta de la unidad
habitacional.
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al. Se aceptara una vivienda unifamiliar cada 200m?2 de terreno como minimo, debiendo verificar las demas
condiciones establecidas en este C.O.U.

a2. En predios de superficie mayor o igual a 400m2, el nimero de viviendas por parcela (N°) se determinara
por el mayor nimero entero que resulte de aplicar la férmula:

N° = superficie de la parcela
200

a3. El sector del predio donde se ubique cada unidad tendra un ancho minimo de 6,50m (seis con cincuenta
metros) y superficie propia de terreno no menor a 170m2.

a4. Cada vivienda tendrd acceso directo desde Via Publica y servicios independientes.

ab5. Si no existe posibilidad de conexion al servicio de desagle cloacal, sera de aplicacion el Art. 1.2.2.25
de este C.0.U., teniendo en cuenta la cantidad de viviendas y las caracteristicas del proyecto.

b. En el resto de las zonas y/o radios, a excepcion de los indicados en el Inciso a):

b1. En predios de superficie mayor a 250m2 podran construirse hasta dos unidades de vivienda, en tanto
se verifiquen las demas condiciones establecidas en este C.O.U.

b2. En predios de superficie mayor o igual a 450m2, el nimero de viviendas por parcela (N°) se determinara
por el mayor nimero entero que resulte de aplicar la férmula:

N° = superficie de la parcela
150

b3. El sector del predio donde se ubique cada unidad tendrd un ancho minimo de 5m (cinco metros) y
superficie propia de terreno no menor a 125mz2.

b4. Cada vivienda tendré acceso directo desde Via Publica y servicios independientes.

b5. Si no existe posibilidad de conexion al servicio de desagle cloacal, sera de aplicacién el Art. 1.2.2.25
de este C.0.U., teniendo en cuenta la cantidad de viviendas y las caracteristicas del proyecto.

c. Condiciones generales a verificar - en todas las zonas y radios -:

c1l. Cuando la cochera sea descubierta y se ubique sobre el retiro de frente sélo podr& ocupar hasta 3m
del ancho de la unidad, y la profundidad no serd inferior a 5,50m contada desde la Linea Municipal. El retiro
de frente debera tener terreno absorbente y parquizarse conforme a lo dispuesto en el presente Cédigo
(Arts. 1.2.1.4.1y 1.2.2.1 Inc. 5 y concordantes).

c2. Los muros separativos entre unidades seran macizos con un espesor minimo de 0,30m. Se aceptaran
soluciones técnicas alternativas equivalentes, que garanticen las mismas condiciones de aislacién acustica.
c3. Cuando se incorporen otros usos permitidos en la zona (oficinas - locales - etc.) el caso sera tratado en
forma particular por las O.T., las que elevaran a consideracion del D.E. opinién fundada al respecto, para
determinar la conveniencia de la aprobacion y las condiciones particulares a las que se ajustara el proyecto.
Cada 50m2 o 55m? (de acuerdo a la zona), destinados a usos no residenciales, se considerara una unidad
de vivienda a efectos del computo del nimero de las unidades permitidas.

c4. En todos los casos se aceptara una unidad de vivienda por parcela.

¢5. En zonas de uso conforme, se admitira la inclusién de local, oficina, estudio profesional, consultorio,
taller, como complementario de la unidad de vivienda, pero no podra conformar una unidad funcional
independiente. Tanto la vivienda como el local, oficina o consultorio, podran ampliarse o reformarse sin
limitacién de superficie en tanto cumplimenten las demas normativas en vigencia.

d. Tratamiento particular para Viviendas Agrupadas:

Con el fin de mantener y/o mejorar las condiciones urbano-ambientales propias de un lugar, las O.T. podran
evaluar en forma particular proyectos de viviendas unifamiliares agrupadas que cuenten con acceso comun,
servicios y/o estacionamientos también comunes, en base a las siguientes pautas:

d1. Se tendran en cuenta aspectos como: la ubicacion y forma del predio, la conservacion de la forestacion,
el entorno inmediato, las caracteristicas del tejido urbano, el movimiento y transito vehicular de la zona, el
respeto por el area edificable del predio y el cumplimiento de la totalidad de la normativa en vigencia para
la zona, entre otros.

d2. El nimero de unidades se podra limitar, considerando el ancho del predio sobre Linea Municipal, y las
demds condiciones dispuestas en el presente Articulo.
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d3. Podran establecerse mayores restricciones y/ o limitaciones que las establecidas para la zona, a fin de
no causar desajustes urbanisticos, siendo de aplicacion ademas el Art. 1.2.2.25 de este Cédigo, en cuanto
a la necesidad de construir una planta de tratamiento de liquidos cloacales segun las caracteristicas del
proyecto.

d4. Los proyectos seran presentados como “un conjunto”. Las unidades funcionales, no podran ser
modificadas en forma independiente. Cualquier cambio sera considerado como una modificacién del
conjunto.

2. Limitacion ala construccién de viviendas en zonas industriales:

En zonas ID y en zona IE para predios de superficie menor a 600m2, solo se permitird la construccién de
viviendas en predios que se encuentren libres de pasivos ambientales, que se encuentren en manzanas,
fracciones o parcelas de fracciones donde existan otras viviendas autorizadas, y en tanto se prevean las
separaciones y aislaciones de los usos industriales existentes, previendo ademas los retiros
correspondientes.

En este caso se dejard constancia en los planos de construccién que, por tratarse de un uso
complementario de la zona industrial, la vivienda soportara las molestias del uso predominante de la zona,
siempre que se desarrollen las actividades dentro de los parametros reglamentarios.

En las manzanas y fracciones, o parcelas ubicadas en fracciones que sumen 7.400m2 como minimo y se
encuentren totalmente consolidadas con usos predominantes de la zona industrial, solo se podran tratar en
forma particular y por parte de las O.T. proyectos integrales, con las siguientes condiciones:

a- La propuesta deberd involucrar toda la manzana o fraccién, con un minimo de 7.400m?2 si se tratara
de fracciones o sectores de fracciones.

b- Deberan separarse, segun corresponda, mediante la cesion y la apertura de calles, o mediante
amplios retiros parquizados y forestados, de los establecimientos y/o zona industrial lindera.

c- Se llevardn a cabo los saneamientos correspondientes de los pasivos ambientales que pudieren
existir, segun las actividades desarrolladas en el lugar, conforme a las normativas de aplicacion, asi
como el mejoramiento y la revitalizacién urbano-ambiental del lugar.

d- Las propuestas seran evaluadas previamente por las O.T., de acuerdo a lo previsto en el presente
C.0.U. para la zona respectiva y a las demas normativas en vigencia, considerando su entorno
urbano y los usos desarrollados en el o los predios, a fin de establecer los requerimientos y
condiciones para lograr las autorizaciones respectivas.

3. En zonas donde se permite sélo una unidad de vivienda por parcela minima, la cantidad maxima
de viviendas unifamiliares agrupadas, se determina por el nimero entero que resulte de dividir la superficie
del predio por la superficie de la parcela minima de la zona.

¢ Con el fin de mantener y/o mejorar las condiciones urbano-ambientales propias de un lugar, las O.T.
podran evaluar en forma particular proyectos de viviendas unifamiliares agrupadas que cuenten con acceso
comun, servicios y/o estacionamientos también comunes. Para la evaluacion de la propuesta se tendran
en cuenta aspectos como la ubicacién y la forma del predio, la conservacién de la forestacion, el entorno
inmediato, las caracteristicas del tejido urbano, el movimiento y transito vehicular de la zona, el respeto por
el area edificable del predio y el cumplimiento de la totalidad de la normativa en vigencia para la zona. De
asi corresponder podran establecerse mayores restricciones y/ o limitaciones que las establecidas para la
zona, a fin de no causar desajustes urbanisticos. Cuando del agrupamiento resulten areas comunes, el
ancho y la superficie de terreno propio de cada unidad, podra reducirse hasta en un 15% respecto de las
dimensiones de la parcela minima de la zona.

e Tratamiento Especial para predios ubicados en zonas Rmb2 y Rb, con frente a colectoras de Acceso
Norte y a Av. Sucre, entre Cura Allevi, Av. Avelino Rolén y Don Bosco (Ver. Art. 1.2.1.16)

e En los casos que se presenten conjuntos de viviendas unifamiliares agrupadas con unidades a
modificar, todos los indicadores de ocupacion de la zona correspondiente seran aplicados sobre la
superficie de terreno propia de cada unidad funcional. Debera ademas verificar el cumplimiento de estas
restricciones sobre la totalidad del predio.

En caso de existir, sobre otras unidades de la parcela, construcciones autorizadas con anterioridad, para
la verificacion del cumplimiento de los indicadores de la zona, debe incluirse en el plano de construccién
un croquis en escala con todas las edificaciones existentes aprobadas con anterioridad y ambos célculos
y balances de superficies (sobre la unidad y sobre la totalidad del predio).
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e En zonas donde corresponde dejar dos retiros laterales, se podra admitir la construccion de viviendas
gue compartan medianeras. En tal caso, el retiro lateral opuesto tendra un ancho equivalente a la suma de
ambos retiros exigidos. No sera de aplicacion del art. 1.2.1.4.2 apart. A inc. 4.

4. Determinaciéon del Nimero de Unidades: En edificios colectivos de uso no residencial (no destinados
a vivienda), en zonas donde no se permite la construccién de edificios de vivienda multifamiliar - segun lo
establece la Hoja de Zona correspondiente -, se verificara que la cantidad maxima de unidades funcionales
gue podrian surgir del proyecto, no supere el numero de viviendas unifamiliares permitido en la zona,
aplicando a tal efecto el criterio indicado en los Incisos 1y 3 de este Articulo.

En zonas IE, donde se permite solo una unidad de vivienda por parcela inferior a 600m?2, los servicios
sanitarios siempre deben ser comunes e integrar la superficie de uso comun del edificio, no pudiendo
adicionarse servicios propios por cada unidad.

Con intervencion de las O.T., el D.E. podra establecer requisitos particulares al proyecto, y/o disponer
mediante pautas de disefio que el nimero de unidades funcionales a crearse no supere el nimero admisible
de unidades de vivienda, aplicando a tal efecto lo establecido por el Art. 1.1.2.4 para Edificio Colectivo o
Multifamiliar. Cuando la zona no cuente con servicio de desagiie cloacal, el D.E. podra ademas exigir la
instalacion de plantas de tratamiento para los efluentes (Ver Art. 1.2.2.25).

5. En todas las zonas del partido - con excepcién de las zonas Rb -, y en tanto se ajuste a la superficie
minima que establece cada zona para el nimero de unidades; podra realizarse una Unica unidad de
vivienda en planta alta a construir y/o a ampliar.

Las dos unidades deberan contar con su cochera reglamentaria. La tipologia de ambas unidades,
conformaran una Unica unidad arquitectédnica, integrando las caracteristicas constructivas en las fachadas.

OReglamentacion - Ver nota al pie de péagina -.

1.2.1.15. TOLDOS-SALIENTES Y BALCONES
A —Toldos

Se permitira la colocacion de toldos en las zonas comerciales, con las siguientes excepciones:

e No podran colocarse en Zona Cmaz2, donde se exija o le corresponda basamento y perfil fijo con retiros
en planta baja, en edificios donde se haya previsto este perfil.

e Enzonas Ch, Cm2, Cmb5, con retiro de frente, no podran exceder la Linea Municipal, podran instalarse
dentro del retiro obligatorio de frente.

e En zona Cma4 la saliente se tomara previendo la vereda minima exigida (= 3,50m), segun Hoja de
Zona.

e En zonas de uso residencial predominante, con retiro de frente, en las cuales se autoricen usos
comerciales, los toldos no podran exceder la Linea Municipal.

¢ En zonas Rm2, de construccion obligatoria sobre L.M., se evaluara la solicitud en forma particular.

La construccién de toldos debera ajustarse a los siguientes lineamientos y a los establecidos en el C.E.:

Reglamentaci6n Art. 1.2.1.14 Inc. 5:

Cada caso sera analizado en forma particular por los Organismos Técnicos Municipales, pudiéndose establecer
mayores requerimientos y en tanto se verifiquen las siguientes condiciones minimas:

1- El predio contara con la superficie minima establecida para dos (2) Unidades de Vivienda. No sera de aplicacion
para lotes internos (art. 1.1.2.4)

2- Una de las dos unidades de vivienda cumplira con la superficie minima propia de terreno establecida para la zona.
3- Las dos unidades de vivienda verificaran las superficies minimas establecidas en el Art. 1.2.1.13 del C.O.U.

4- No se requerird contar con medios de elevacion electromecanica (plataforma elevadora, ascensor, silleta o similar),
debiendo contar con el espacio proyectado para su futura colocacion en caso de ser necesario.

5- Debera contar como minimo con un modulo vehicular por vivienda a construir, admitiéndose la posibilidad de un
madulo doble.

Podran analizarse situaciones particulares segun el emplazamiento de la vivienda existente en planta baja en cuanto
a las dimensiones de los mddulos de estacionamiento y parquizacion del retiro de frente. Debera verificar el resto de
las condiciones establecidas en el art. 1.2.2.1. del C.O.U.

6- Se debera presentar en el plano de permiso de construccion los célculos estructurales que correspondan, a fin de
verificar el estado del sistema estructural preexistente, su capacidad para absorber las nuevas cargas y la nueva
estructura de la ampliacion.

7- Se verificara el resto de las condiciones constructivas y de habitabilidad contempladas en el C.0.U.y C.E.

Cdbdigo de Ordenamiento Urbano

46



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

1. La proyeccion del toldo sobre la vereda no podra encontrarse a menos de 0,80m de la linea de cordén,
ni sobresalir mas de 2m de la Linea Municipal. La altura libre minima sera de 2,20m a cualquier elemento
gue lo conforme.

2. En caso de incorporar publicidad se aplicara lo dispuesto en el Cédigo de Publicidad (Ordenanza N°
7938).

3. Se mantendran en perfecto estado de conservacion atendiendo a la seguridad publica y a la estética
urbana, en caso contrario se intimara a su retiro.

4. En aceras arboladas, los toldos distaran como minimo 1,50m del borde de los troncos.

5. Se prohibe la colocacién de toldos con estructuras de sostén (columnas, soportes o similares) que
apoyen sobre la via publica o sobre retiros de frente reglamentarios, asi como la colocacion de cerramientos
verticales de cualquier naturaleza.

B - Cuerpos salientes, balcones abiertos y elementos decorativos por fuera de la Linea
Municipal

Queda prohibida en el Partido la construccion de cuerpos salientes y de balcones abiertos, que se
proyecten ocupando espacios aéreos publicos de las aceras, ochavas y demas sitios municipales. Podran
ejecutarse elementos o motivos de decoracidn, (molduras, cornisas, pilastras o similares) con una saliente
maxima de 0,25m respecto de la Linea Municipal, en tanto se los construya por encima de los 2,50m
respecto del nivel de la acera.

C - Cuerpos salientes y balcones abiertos: su proyeccidn sobre los retiros reglamentarios
ylo sobre Patios de lluminacién y Ventilacién

11 Reglamentacion - Ver nota al pie de péagina -.

Se permitird la construccion de balcones abiertos que ocupen los espacios aéreos de los retiros
reglamentarios de frente, laterales y fondo, establecidos para la Zona, cuando cumplimenten lo dispuesto
por el Inciso 2 del Articulo 1.2.1.12 del Cédigo de Ordenamiento Urbano. Su saliente maxima sera la
gue resulte en funcién de la real dimension del retiro adoptado en el proyecto, y de la exigencia del citado
Inciso 2 del Articulo 1.2.1.12. El ancho maximo de un balcén abierto que ocupa reglamentariamente un
retiro obligatorio, no excedera en mas de 0,50m el ancho de la abertura correspondiente.

Podran ejecutarse motivos o elementos de decoracion en las fachadas (molduras, cornisas, pilastras o
similares), con una saliente maxima de 0,25m respecto de la Linea de Edificacién.

No se autorizaran los cuerpos salientes y/o balcones abiertos que ocupen el espacio aéreo de retiros o de
Patios de lluminacion y Ventilacion (aunque cumplan con la limitacién del Inciso 2 del Articulo 1.2.1.12),
cuando se presenten integrando las modificaciones que se realizarian en inmuebles que cuentan con plano
anterior aprobado, el cual registra la ocupacién parcial o total por lo ya construido, de uno cualquiera de los
distintos retiros reglamentarios de la zona.

Siempre se cumplimentaran, para cuerpos salientes y balcones abiertos, las disposiciones contenidas en
el Codigo de Edificacion, respecto de “Vistas a predios linderos y entre unidades de uso independiente
en un mismo predio”.

11 Reglamentacion Art. 1.2.1.15. Ap. C:

El balcdn, con saliente sobre retiros de frente y de fondo o pulmén de manzana, debera estar construido a una altura
libre minima de 2,20m sobre el nivel correspondiente a la vereda, tomado sobre la Linea Municipal. Cualquier elemento
saliente a menor altura sera considerado como superficie cubierta a los efectos del cémputo del FOS y FOT, debiendo
respetar los retiros reglamentarios.
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1.2.1.16 TRATAMIENTO ESPECIAL EN ZONAS Rb y Rmb2 PARA PREDIOS
UBICADOS FRENTE A VIAS RAPIDAS DE CIRCULACION Y PREDIOS LINDANTES
A ZONAS COMERCIALES

Los predios ubicados en zonas Rb y Rmb2 lindantes a zonas comerciales, y los ubicados en zonas Rb
frentistas a las siguientes arterias de intenso transito vehicular: Av. Sucre, entre Av. Avelino Rol6n y Don
Bosco, calles Colectoras del Acceso Norte (ambos ramales), Camino Real Morén San Fernando y
Patagonia, entre Panamericana y Reclus, podran ser motivo de un tratamiento especial por parte de las
O.T., en base a las condiciones establecidas en el presente Articulo, para la construccién de viviendas
agrupadas.

Los proyectos deberan contemplar las siguientes condiciones minimas:

1. Podréan aceptarse proyectos de construccion de viviendas agrupadas, incrementando hasta en un 100%
el nimero de viviendas permitido para la zona respectiva, calculado de acuerdo a lo previsto en el Art.
1.2.1.14 Inc. 3. Este beneficio, se extendera unicamente sobre la superficie determinada entre la L.M. de
la arteria principal de transito intenso, y hasta una profundidad estimada en 50m - paralela a la L.M.-En el
caso de los predios linderos a zonas comerciales, el beneficio se extendera tinicamente a la parcela lindera,
y s6lo en el ancho minimo previsto para los parcelamientos en la zona, sin superar los 50m tomados desde
la L.M. de la arteria comercial.

2. Las parcelas deberan tener frente a las arterias mencionadas, a excepcion de las parcelas linderas a
zonas comerciales.

3. No se admitira la unificaciébn de parcelas, a efectos de su consideracibn como Urbanizaciones
Especiales, ni la unificacion con parcelas que no sean frentistas a las arterias mencionadas en este articulo.

4. Se respetaran las caracteristicas ambientales predominantes del lugar y la forestacion existente, la que
condicionara la ubicacion de las construcciones y la eventual ampliacion de la profundidad a que hace
referencia el Inciso 1, aplicando lo determinado en el Art. 1.2.1.17 de este CAdigo. Se preverd una
separacion lateral y de fondo respecto de las propiedades linderas, que serd determinada por las O.T.,
considerando la zonificacion, las caracteristicas del entorno y las particulares del predio, delimitando la
zona de mayor densidad de poblacion hasta una paralela trazada a 50m aproximadamente de la L.M.

5. Los cercos de frente sobre L.M. estaran constituidos con reja, alambre artistico o similar, con vegetacion
(cercos verdes, plantas), prohibiéndose expresamente los muros ciegos continuos. A los efectos de
minimizar el efecto acustico producido por el trnsito que circula por el lugar, se podra incluir un cerco verde
y una cortina forestal sobre el retiro de frente de ejemplares de hoja perenne.

6. El o los accesos se efectuaran, preferentemente, por la arteria principal de mayor transito.

7. En &reas no servidas por red de desagiies cloacales podra exigirse, segun la densidad poblacional
resultante, la ejecucién de una Planta de Tratamiento de Efluentes.

8. Se cumplimentaran las demas normativas en vigencia que corresponda aplicar, segun la zona donde
se ubique y las dimensiones del predio.

1.2.1.17. FORESTACION
(Ver ademas Ordenanza N° 6610 y Decreto N° 972/89)

A — En via publica

La arbolada ubicada en la via publica debe conservarse. Esta prohibida la poda o extraccion de especies
sin autorizacion previa del D.E., el que evaluara cada solicitud que se presente teniendo en cuenta la
situacién existente y las razones de imperiosa necesidad invocadas por el recurrente.

La autorizacidon de extraccion que se le otorgue implicard la obligacion del propietario de reponer al
patrimonio forestal del Partido ejemplares cuya especie, cantidad, edad y lugar de plantacion seran fijados
por las O.T. ante cada caso que se presente, teniendo en cuenta las causas invocadas.

Es obligatoria la plantacién de arboles en todos los frentes de las propiedades del Partido. Estos se
colocaran de acuerdo a lo especificado en el Decreto N° 972/89.

Cuando se realicen obras nuevas, ampliaciones o modificaciones, se exigira, previo al otorgamiento del
Certificado Final de Obra, la reposicion de los arboles faltantes en la vereda en el sector que corresponda
al predio o predios involucrados.
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B - En predios particulares:

Los arboles existentes dentro de los predios deberan ser conservados, recomendandose la incorporacion
de nuevos ejemplares a fin de contribuir a consolidar los valores paisajisticos propios de San Isidro.

En caso de realizarse construcciones, y con el fin de preservar la arboleda existente, podran considerarse
en forma particular avances sobre los retiros minimos y/o superar la Altura Maxima establecida - hasta un
maximo de 3m -, segun la zona donde se ubique el inmueble, con la finalidad de conservar ejemplares de
valor paisajistico ambiental. A tal efecto, se presentara estudio técnico forestal que sera evaluado por los
organismos técnicos municipales.

Si resultara imprescindible la extraccion de algin ejemplar, la solicitud correspondiente sera tratada por las
O.T., que evaluaran la procedencia de lo solicitado y en caso de considerarlo justificable, estableceran las
condiciones que deberan cumplimentarse (reposicién, especie, cantidad). En el Plano de Construccién se
indicara la arboleda existente a extraer y a colocar.

1.2.1.18. REGLAMENTACION ESPECIAL CALLE VICENTE LOPEZ ENTRE
EDUARDO COSTA Y PAUNERO

En la calle Vicente Lépez entre Eduardo Costa y Paunero podran construirse ademas de aquellos edificios
gue permite la zonificacion, edificios con las siguientes caracteristicas:

1. Usos permitidos: Residencial exclusivo

2. Tipo de edificios:
- En torre, con planta baja libre
- Entre medianeras, con planta baja libre

3. Alturas Maximas:
- Edificios en torre: estara fijada para cada lote en particular por un Plano Limite, determinado por la
linea que une la Altura Maxima de los edificios existentes sobre la calle Eduardo Costa (41m) y la
méxima correspondiente a la calle Paunero (8,50m), tomado en el eje medio de los lotes
correspondiente segun croquis adjunto - ver Gréfico 14 -.
Se podré edificar hasta el plano horizontal que surge de la interseccion del Plano Limite con el eje medio
del lote, pudiendo sobreelevarse hasta 0,80m de ese nivel en caso de resultar necesario.

- Edificios entre medianeras: cuando el ancho del lote no permita la edificacién en torre, se podra
construir con la Altura Maxima a considerar en forma particular, teniendo en cuenta su incidencia con
los linderos.

4. Retiros minimos:
- De frente: 3m (pudiendo ser menor segun retiros de linderos)
- Laterales para torres: segun Art. 1.2.1.4.2 Ap. B
- De fondo: 0,5 (L-20) - debiendo cumplimentar siempre las dimensiones del “Espacio Urbano” (Art.
1.2.1.11 Ap. Ay 1.2.1.12 segun el tipo de edificio).

5. Factores de Ocupacién y Densidad Poblacional:
- FOS =0,60
- FOT maximo = 2,2 - no admitiéndose incrementos por unificaciones parcelarias -.
- Densidad neta maxima = 1000 hab/Ha

6. Estacionamiento vehicular: Se exigirdA como minimo 1,5 cocheras por cada unidad de vivienda. Se
aplicaran los demas aspectos del Art. 1.2.2.1 de este C.O.U.

7. Espacios Urbanos - Patios Auxiliares: los que correspondan, segun reglamentacion general segun el
tipo de edificio.

8. Se aplicaran las demas restricciones de este Cddigo para edificios multifamiliares de altura mayor a
9,50m.

9. Cada caso sera tratado particularmente con intervencion de las O.T.
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1.2.1.19. PROTECCION URBANO AMBIENTAL DE GRANDES PREDIOS

Se podra someter parcial o totalmente el terreno, lo plantado o edificado, a una medida de proteccién
urbano ambiental, con el fin de no provocar desajustes en el entorno, cuando por las caracteristicas
topogréficas de un predio, el arbolado y la vegetacién existente, y/o el valor arquitecténico, artistico o
histérico de las construcciones, asi lo justifiquen. Para su tratamiento sera necesaria la opinién fundada de
los organismos técnicos, quienes deberan evaluar la propuesta y fundamentar la compensaciéon de las
mayores restricciones, a las que pueda quedar sujeto el inmueble en cuestion.

La evaluacion se realizara, en base a las siguientes pautas:

e La superficie del predio no sera menor de 3.000m2.

e Se podran proponer reciclajes de edificios existentes de valor arquitecténico y/o la construccion de
nuevos edificios para vivienda multifamiliar, asi como, en casos especiales, el destino Hoteleria de
muy bajo impacto.

e Se aplicardn como méaximo las restricciones de la zona en que se ubica el inmueble, en cuanto al
ndmero de unidades - Densidad Poblacional -.

e Se deberan conservar y mantener las construcciones originales de valor, la forestacion y la
vegetacion del lugar, asi como de las condiciones topograficas, cercos y demas valores ambientales
de relevancia.

e Se podra exigir una reduccién de hasta el 30% en los valores de FOS, FOT y alturas, asi como el
incremento de los Retiros de Frente y Laterales, con el objeto de respetar el edificio, el ambiente y
el entorno.

e Se presentard la propuesta para su evaluacidn previa por parte de las O.T., acompafiada del
relevamiento detallado de todos los elementos existentes en el predio, su topografia y su relacion
con los linderos y la Via Publica: construcciones y equipamiento interno, especies forestales y
vegetales existentes a conservar, planimetria del terreno con curvas de nivel, cercos de frente, muros
de contencidn, entre otros.

e En zonas Rb - Residenciales exclusivas -, se aceptara este tratamiento Unicamente en predios que
se ubiquen en el perimetro o borde del radio de dicha zona, y frente a otra zona menos restrictiva,
y/o a aquellos predios frentistas a una arteria de intenso movimiento vehicular, que permita el acceso
al lugar sin atravesar las calles internas de las zonas residenciales exclusivas.

e Seguln las caracteristicas del proyecto, podra requerirse la presentacion de una Evaluaciéon de
Impacto Ambiental en el marco de las Ordenanzas N° 7674 y 7709 (Texto Ordenado por Decreto
N° 3132/00) y establecerse mayores requerimientos, para mitigar los impactos que pudiere producir
la propuesta.

Tratamiento Especial:

Con el fin de promover la conservacion y puesta en valor de inmuebles, de edificios y/ o su entorno que
retinan las condiciones indicadas precedentemente, y en los cuales se hayan producido hechos histéricos
y/o culturales significativos para la comunidad, o bien posean altos valores arquitectonicos, paisajisticos o
artisticos reconocidos y dignos de ser destacados, el Departamento Ejecutivo podra autorizar proyectos
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gue superen hasta en un 50% la Densidad Poblacional establecida para el lugar, cuando las circunstancias
descriptas precedentemente asi lo ameriten. Para el andlisis de estos casos sera necesaria la presentacion
de una completa informacioén gréfica, histdrica, antecedentes del bien y/o sus partes, u otros elementos
documentales que acrediten fehacientemente el valor y caracter de los bienes que se pretenden conservar.
Ademas, podra requerirse, de ser necesario, que la documentacion presentada se acompaiie por informes
de organismos o entidades reconocidas en el estudio e investigacion histdrica, cultural, artistica y/ o
arquitectonica segun corresponda.

1.2.1.20. TRATAMIENTO PARTICULAR

a. Para predios Lindantes a establecimientos o actividades que generan molestias:

Las parcelas que lindan con establecimientos preexistentes (industriales, educacionales, de salud,
comerciales, entre otros), o con zonas comerciales o industriales, en las cuales se verifique una distorsién
urbana por la existencia de construcciones o usos que ocupan los fondos libres y laterales afectando a las
parcelas linderas con zonificacion residencial, se podran someter a tratamiento particular por parte de las
O.T., en base a las siguientes pautas generales:

- Duplicar el nimero de viviendas permitido en la zona donde se ubica, con viviendas agrupadas.

- Considerando la ocupacion de los Fondos Libres de los inmuebles linderos, podran aplicarse las
condiciones del Art. 1.2.1.2 Inc. 2 item a, como vivienda unifamiliar, con un Fondo Libre minimo de
3m y maximo de 10m.

- Permitir en forma precaria el uso de las construcciones existentes para actividades de bajo impacto
con estacionamiento propio, siempre que no requieran movimiento de mercaderia ni generen
molestias por acceso de publico, por ruidos ni por otros aspectos ambientales.

- Deberarequerirse la conformidad de los vecinos linderos y de acuerdo a la envergadura del proyecto,
se exigira la presentacion de una Evaluacion de Impacto Ambiental, en el marco de las Ordenanzas
N° 7674 y 7709 (Texto Ordenado por Decreto N° 3132/00) y de acuerdo al resultado, establecerse
mayores requerimientos para mitigar los impactos que pudieren producirse.

b. Para predios con diferencias de nivel propias o0 en su entorno:

Los proyectos de subdivision, modificaciones, terraplenamientos, desmontes, construccién y/o demolicion,
gue se realicen en predios que posean diferencias importantes en los niveles del terreno, y/o con respecto
a sus linderos y/o a la Via Publica, seran sometidos a tratamiento particular por parte de las O.T. Se
consideraran los posibles desajustes urbanos y se estableceran las condiciones para lograr una integracion
armoniosa con el entorno y con el ambiente del lugar.

Con la fundamentacion que cada situacion requiera, podran establecerse restricciones especiales a las
normativas generales de aplicacion, respecto de: retiros, ocupaciones de fondo, determinacion de la cota
+0,00m para medir las alturas, Altura Maxima, tratamiento de los remates de los edificios, rellenos o
desmontes del terreno, cercos y muros de contencion, veredas y accesos vehiculares, escurrimiento y
canalizacion de aguas, entre otros aspectos particulares a considerar con cada propuesta.

Se debera acompanfar la presentacién con un plano con las cotas y curvas de nivelacion del predio,
incluyendo sus linderos y Via Publica (Ordenanza N° 8497)

1.2.2 DE USO

1.2.2.1. ESTACIONAMIENTO

En la construccion de nuevos edificios deberan dejarse lugares para estacionamiento vehicular, de acuerdo
al uso de los mismos, segun la tabla respectiva.

1. El proyecto, célculo y distribucién de los sectores destinados a estacionamiento vehicular se regira por
el presente Articulo conforme al uso o destino que se proyecte para el inmueble. La cantidad de cocheras
resultante del proyecto y de la aplicacion de todas las normativas vigentes, condicionara y limitara la
superficie a destinar a la o las actividades a desarrollar, que deberan obligatoriamente adecuarse y/o
restringirse al nimero de cocheras reglamentarias proyectadas. No se admitiran soluciones que se aparten
de lo dispuesto en las reglamentaciones vigentes.

Los proyectos de sistemas y guarda mecanizada se trataran particularmente conforme a lo dispuesto en el
Inc. 12 del presente Articulo, y se estableceran en cada caso los requisitos a cumplimentar segun el sistema
a utilizar.
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2. Se sefialaran los lugares en los planos presentados para su aprobacion, cuyas dimensiones minimas
seran las siguientes:

- Vehiculos particulares: 2,50m de ancho y 5m de largo

- Cochera doble minima (para dos vehiculos particulares): 2,50m de ancho por 10m de largo o
profundidad

- Vehiculos particulares en usos comerciales, servicios, playas de estacionamiento y actividades
con asistencia de publico en general: 2,70m de ancho y 5,50m de largo. Se prevera un minimo del 5%
del total de cocheras adaptadas para discapacitados conforme a la legislacién vigente en la materia.

13 Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina siguiente -.

- Vehiculos de carga o transporte: 3m de ancho y 8m de largo

Se acotaran y marcaran en el plano las dimensiones reales de las columnas, elementos estructurales,
conductos, etc., los cuales podran reducir, sélo en circunstancias debidamente justificadas, las dimensiones
reglamentarias minimas de los lugares destinados a estacionamiento hasta en un 10% de su dimensién
minima.

El médulo para carga y descarga debe tener una superficie minima de 50m2, contar con la altura de paso
suficiente para los vehiculos de carga segun su porte y estar independizado y separado del local de ventas
y/o lugares de atencién de publico y trabajo.

La superficie para calcular los médulos de estacionamiento, por cada vehiculo particular, incluyendo las
circulaciones, estara en el orden de los 18 a 25m2 segun el ordenamiento adoptado.

En edificios de Vivienda Multifamiliar, donde se exija mas de una cochera por cada unidad de vivienda, se
podra admitir, previo tratamiento por parte de las O.T., la conformacién de cocheras “dobles”, aptas para
estacionar dos vehiculos. Cada una de éstas se afectara a una Unica unidad de vivienda y serd computada
como dos cocheras a efectos de la exigencia de la cantidad de mdédulos. En este caso cada unidad de
vivienda contarda, como minimo, con una cochera reglamentaria de acceso directo e independiente por calle
de circulacion comun y el total de los lugares respondera a las reglamentaciones que correspondan a la
zona y/o sector.

3. Las calles de circulacién interna tendran un ancho minimo de 5m cuando ésta sirva para maniobrar y/o
circular en dos direcciones. Si sélo sirviera para circular, el ancho podréa reducirse a 3m.

En usos comerciales, servicios, playas de estacionamiento y actividades con concurrencia de publico, se
ampliaran las calles de circulacién a un minimo de 6m para circular en dos sentidos y de 3,50m para circular
en un solo sentido.

Cuando se disponga el estacionamiento perpendicular a la calle de circulacion interna, esta debera tener,
para los médulos reglamentarios (2,50 x 5m) un ancho minimo de 5,50m. Si la calle de circulacién resultare
menor, entre 5m y menor a 5,50m, el ancho de los médulos se aumentara en igual longitud en la que se
reduce la calle de circulacién, hasta alcanzar los 3m para un ancho de circulacién de 5m.

13 Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina -.

4. Accesos vehiculares:
Se verificaran los siguientes aspectos generales:

a. Debera demostrarse el correcto acceso y egreso de vehiculos marcha adelante, disponiendo del
espacio necesario dentro del predio para las maniobras de los vehiculos.

b. El estacionamiento en cada inmueble se vinculara con la Via Publica, como méaximo, en dos puntos:
una entrada y una salida, pudiendo estar unificadas.

c. La sumatoria del ancho de los accesos vehiculares no superara el 50% del ancho del predio sobre
L.M. Cada acceso deberd verificar un ancho minimo de 2,50m y un maximo de ém.
12 Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina -.

12 Reglamentaci6n del Articulo 1.2.2.1 Inc. 2, 3 y 4c:

- Los pasos destinados para circulacion vehicular exclusivamente tendran un ancho minimo de 3m para circular un
vehiculo y de 5,70m cuando deban circular en ambas direcciones, debiendo prever dentro de estos anchos, veredas
laterales y central de seguridad de 0,30m y calzadas de 2,40m como minimo. En caso de contar ademas con circulacion
peatonal, se sumara a esas dimensiones el paso minimo exigido por el C.E. (Art. 4.2.3.5).

- Unicamente para el caso de vivienda unifamiliar podra reducirse el ancho minimo de paso a 2,50m, en tanto cuente
con paso o acceso peatonal independiente, en caso contrario se sumara a este ancho, el paso minimo peatonal de 1m
(Art. 4.2.3.5. del C.E.) Se consideraran “actividades con concurrencia de publico” que requieren mayores espacios de
cocheras y de circulaciones, aquéllas con intenso movimiento vehicular y recambio en la ocupacion del
estacionamiento, tal como los Centros Comerciales y Bancos.
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d. Para vivienda unifamiliar inicamente, se admitira el egreso vehicular marcha atras. En este caso el
ancho del acceso vehicular y de la bajada del corddn de la vereda no sera mayor a 3m.

e. Los accesos se ubicaran respetando los arboles existentes en la vereda. La senda peatonal de
vereda se ejecutara en forma reglamentaria con su correspondiente carpeta verde u hoyo para
contener la forestacion.

f. Se exigira lugar de espera dentro del predio, asi como la separacion del acceso y del egreso vehicular
y/o la construccién de mas de una rampa de conexidn a subsuelo o a piso superior, cuando se cuente
con mas de 15 cocheras y/o en proyectos ubicados en areas o arterias de intenso transito vehicular,
donde puedan ocasionarse conflictos de accesibilidad.

g. En los edificios con concurrencia de publico (no residenciales), se verificara que el disefio de los
lugares destinados a estacionamiento vehicular, asi como de los espacios de circulacion y
maniobras, facilite el desplazamiento de los vehiculos dentro del predio y en su conexion con la Via
Publica, sin provocar inconvenientes. Las O.T. estableceran, de asi corresponder, mayores
requerimientos en cuanto a los espacios minimos sefialados en los Incisos 1 a 3 de este Articulo.

h. Se deberan colocar sefiales de advertencia visual y/o auditiva para peatones, sobre L.M.

i. Se encuentra prohibido el acceso y egreso vehicular por ochava, debiendo verificarse en todos los
casos las condiciones de seguridad y visibilidad para el trdnsito vehicular y peatonal del lugar,
especialmente cuando se ubiquen en las proximidades de las esquinas o de establecimientos con
alta concurrencia de personas.

5. Podra utilizarse el 50 % del retiro reglamentario de frente para estacionamiento debiendo prever un
tratamiento de solado que permita la absorcion de aguas e incorporacién de césped.
13Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina -.

6. No es necesario que el estacionamiento sea cubierto. El 50% de la superficie libre no parquizable, podra
ser destinada a este fin.

Para predios con usos industriales donde se requiera afectar superficie absorbente a playa de maniobras,
carga y descarga, con intervencion de las O.T., podra disminuirse el porcentaje requerido de terreno
absorbente, en tanto se presenten soluciones alternativas y efectivas en cuanto a la absorcién de aguas
de lluvia y la parquizacion y forestacion de las areas libres.

14 Reglamentacion - Ver nota al pie de péagina -.

7. A efectos del cédmputo de la superficie de trabajo y/ o atencion de publico para determinar el nimero de
cocheras conforme a lo sefialado en el Inciso 9 de este Articulo, se descontaran Unicamente los siguientes

13 Reglamentacién Art. 1.2.2.1.Inc. 5:

A fin de cumplimentar ademas el Art. 1.2.1.4.1., que exige la parquizacion del Retiro de Frente, se deja establecido
que:

- En caso de utilizarse para la ubicacion de alguna cochera, verificard en todos los casos la correcta y segura
maniobrabilidad dentro del predio, sin afectar la accesibilidad, debiendo los vehiculos acceder y egresar del predio
siempre marcha adelante. - Como minimo, el 25% de la superficie correspondiente al Retiro de Frente, debera
mantenerse como espacio verde con vegetacion, y el resto de la superficie, a excepcion de los accesos vehiculares y
peatonales minimos reglamentarios y de la garita de seguridad, podra poseer tratamiento de solado que permita el
crecimiento del césped y el drenaje o absorcién de aguas.

- Como minimo, el 25% de la superficie correspondiente al Retiro de Frente, deber4 mantenerse como espacio verde
con vegetacion, y el resto de la superficie, a excepcion de los accesos vehiculares y peatonales minimos reglamentarios
y de la garita de seguridad, podra poseer tratamiento de solado que permita el crecimiento del césped y el drenaje o
absorcion de aguas

14 Reglamentacion Art. 1.2.2.1.Inc. 6:

En edificios multifamiliares y/o colectivos, para cumplimentar el estacionamiento requerido en el area de Pulmén de
Manzana o Fondo Libre, podran ubicarse cocheras en tanto:

- Se reserve libre de toda ocupacion y parquizado un sector de 1m como minimo por todo el ancho del predio (o bien
su superficie equivalente dentro del area segun corresponda por la conformacién del predio).

- Se incorporen elementos de proteccion hacia medianeras y muros divisorios para impedir los impactos de vehiculos
y evitar molestias a linderos.

- Se verifiguen las demés normativas en vigencia.
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espacios que deberan estar perfectamente delimitados: instalaciones complementarias del edificio,
circulaciones verticales, sanitarios y cocinas 0 espacios para cocinar. El namero minimo de cocheras se
calculara segun lo estipulado para cada uso, sobre el 90 % de la superficie total computada.
15Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina-

8. Los edificios de vivienda multifamiliar deberan contar con sectores y/o espacios destinados a
bicicleteros. Los mismos podran estar ubicados en un sector del edificio destinado a tal fin o incorporarse
dentro del volumen de cada cochera.

9. Sistema para la determinacion de lugares: en todos los casos se verificara que los Espacios para
Estacionamiento resulten como minimo 3,5m2 por habitante.

El nmero de cocheras para cada uso, rubro o actividad sera el siguiente:

a. Vivienda

En las localidades de San
Isidro, Acassuso, Martinez,
Villa Adelina y Beccar

1,3 cocheras por unidad
de vivienda

Vivienda multifamiliar 1 cochera por unidad de

En la localidad de Boulogne| ~. =
vivienda

Una vivienda por parcela

En el caso particular de predios menores a
200m2 de superficie donde no sea posible
materializar el espacio minimo de
estacionamiento, debiendo a construcciones
preexistentes o razones técnicas que asi lo
justifiquen, las O.T. podran evaluar la
imposibilidad técnica de cumplimentar este
requisito y someteran su dictamen a resolucion
final del D.E.

1 mdédulo por unidad de vivienda

Residencias geriatricas (#) Segun articulo 1.2.2.19.2 inc. 5

b. Hoteleria — Ver aclaracién al final del articulo (#)

Hoteles, residenciales, pensiones

(Excepto Av. Libertador — Ver item g) Segun articulo 1.2.2.11 — Hoteleria

c. Gastronomia

Como Uso Puntual se establecen las exigencias para cada situacion en particular. En zonas Cb, para
nuevas instalaciones, se asimilara a lo requerido para Av. del Libertador en el item g — Ver aclaracién
al final del articulo (#)

15 Reglamentacién Art. 1.2.2.1.Inc. 7:

A efectos de determinar la superficie computable para el célculo de la cantidad de cocheras, se descontaran
Unicamente las siguientes superficies:

- Las areas minimas requeridas por las reglamentaciones en vigencia - Codigo de Edificacién - para locales
destinados a cocina, espacios para cocinar y sanitarios. De proyectarse mayores superficies que las requeridas segin
el factor de ocupacion y superficie a afectar al uso comercial, la superficie excedente serd computada para determinar
la cantidad de cocheras.

- Las circulaciones comunes verticales: cajas de escalera y ascensores - montacargas o similares

- Los locales destinados a albergar las instalaciones complementarias del edificio, segun la definicién contenida en el
Art. 1.1.2.3 de este C.0.U., con la superficie minima necesaria para este destino, debiendo justificarse técnicamente
las dimensiones propuestas.

Las O.T. intervinientes en los respectivos tramites de autorizacion de obra, podran requerir al profesional responsable,
el detalle de estos locales, la forma en que sera ocupado el espacio, asi como las caracteristicas técnicas de los
equipos o instalaciones a colocar y toda otra informacién necesaria para determinar la exactitud de la superficie
proyectada para cada una de estas finalidades.
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d. Oficinas y estudios o consultorios profesionales — Ver aclaracién al final del articulo (#)

Oficinas crediticias, financieras, bancos:

1 lugar cada 20m?Z o fraccion de superficie de oficina
y de atencién de publico superior a 10m?2

1 lugar para el camidén de caudales, en un espacio
reservado para estacionar este vehiculo.

Oficina en general

1 lugar cada 20m? o fraccion de superficie de oficina
y atencién de publico superior a 10m?

No obstante, se consideraran situaciones
particulares en edificios preexistentes, determinando
las necesidades de acuerdo al proyecto que se
presente y a las caracteristicas de la zona en que se
ubique.

Estudios profesionales — consultorios

e. Velatorios

1 lugar por unidad de estudio o consultorio de
superficie no mayor a 20m?

No obstante, se consideraran situaciones
particulares en edificios preexistentes, determinando
las necesidades de acuerdo al proyecto que se
presente y a las caracteristicas de la zona en que se
ubique.

Segun art. 1.2.2.6 — Casa de velatorios

f. Supermercados, autoservicios (Mayoristas o minoristas)
Segun superficie del local de ventas, debiendo prever como minimo — Ver aclaracion al final del

articulo (#)

Local de Ventas > 70m2y < 450m?2

Superficie = 3 veces la superficie del local de ventas,
més 100m2 para playa de carga y descarga de
mercaderia

Local de Ventas = 450m?2

Superficie = 3 veces la superficie del local de ventas,
ma&s un minimo de 250m2 adicionales para carga y
descarga

g. Av. del Libertador - Ver aclaracion al final del Articulo (#)
Los lugares de estacionamiento deberan forestarse y parquizarse en sus bordes, asi como los

frentes y fondos libres reglamentarios.

Locales Grupo a): Gastrondmicos
(Ver Art. 1.2.2.14)

Para nuevos locales: Un (1) médulo cada tres (3)
comensales

Locales existentes, aprobados para el rubro
gastronémico y con habilitacién anterior: las O.T.
evaluaran la nueva habilitacién y determinaran en cada
caso las necesidades y posibilidades de
estacionamiento vehicular

Hoteles-Residenciales-Pensiones

Un (1) médulo por habitacidn, espacio para vehiculos de
abastecimiento y personal, mas los que correspondan en
caso de contar con otros usos (bar, restaurante, etc.)
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h. Espectaculos publicos — Ver aclaracion al final del articulo (#)

Cines- Teatros-Auditorios y similares

1 lugar cada diez (10) butacas como minimo

i - Ensefianza: Para nuevas construcciones o edificios existentes - Ver aclaracion al final del Articulo

(#)

Jardin de Infantes y/o Jardin Maternal y/o
Escuela Nivel Primario y Secundario

1 lugar para vehiculo de transporte escolar

1 lugar cada dos (2) aulas o fraccion

Centro de Recreacion Infantil

1 lugar para vehiculo de transporte cada 100 nifios o
fraccion

1 lugar cada 2 (dos) profesores o maestros

Centro de Ensefianza de Idiomas a
Preescolares

Escuela Nivel Polimodal - Institutos -
Academias

1 lugar ¢/ 2 (dos) aulas o fraccién

Nivel Terciario - Universitario o similar

Segln numero de concurrentes al establecimiento -
docentes, personal y alumnos, en turno mas

desfavorable: 1 lugar cada seis (6) concurrentes como

minimo.

j - Depdsitos - Ver aclaracion al final del Articulo (#)

Canchade Tenis - Paddle - Tenis-Squash

1lugar para carga y descarga segun necesidad y forma de funcionamiento debidamente documentada

Minimo: un (1) moédulo de 3m x 8m cada 200m?2 de local

k - Esparcimiento y Deportes - Ver aclaracion al final del Articulo (#)

2 lugares por cancha

Gimnasio - Pistas de patinaje

Cuya superficie destinada al uso especifico
sea superior a 50m?2

1 lugar cada diez (10) personas (Factor de Ocupacién: 1
persona cada 5m? destinados a salon y/o pista)

Cancha de Futbol o similares

1 lugar ¢/ 4 jugadores o fraccion mayor que 2

Salén o Residencia para Fiestas

1 lugar ¢/ 20 m2 de local (#)

| - Galerias Comerciales - Ver aclaracion al final del Articulo (#)

Locales comerciales - Centro Comercial y
similares: se exigira, con previo informe de
las O.T. para fundamentar el requerimiento,
en las siguientes zonas: Cbl - Cb2 - Cmb1l
-CmbB - Cm2 - Cm4 - APP y Cm1 en los
tramos de Av. Sucre y Thames; en lugares
de Uso Comercial Diferenciado y/o
Selectivo y en otras ubicaciones donde se

1 lugar cada 22m?2 de superficie de local

Minimo: 1 lugar por local (en caso de resultar de menor
superficie). Contara con Espacio para Carga y Descarga
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verifique la necesidad de contar con
cocheras (#).

m - Comercio Mayorista y/o Minorista - Ver aclaracion al final del Articulo (#)

1 lugar para carga y descarga, segun necesidad y

. forma de funcionamiento debidamente documentada.
Locales Comerciales en general de n i

excepto Autoservicios - deposito y/o local de venta, mas los modulos adicionales
para publico que se consideren necesarios, segun la
modalidad de venta y la concurrencia de publico

n - Edificios Publicos y Privados:

Asistenciales - Sanitarios y Otros no . ) .
enumerados Serdn considerados en cada caso en particular por el

D.E.

fi - Servicios con maviles - Ver aclaracion al final del Articulo (#)

Correo - Urgencias Médicas - “Clearing”
Bancario - Entregas a Domicilio - 1 lugar para cada movil
Remises - Fletes- etc.

(#) Estas exigencias podran ser ajustadas incrementando o disminuyendo los requerimientos fijados en
cada item, segun las caracteristicas de cada caso, teniendo en cuenta la zona en que se ubique, el nimero
de concurrentes previsto, y otras particularidades de funcionamiento que tengan incidencia sobre este
aspecto; en cuyo caso el D.E., por medio de sus O.T. debera evaluar cada caso Y fijar las condiciones que
resulten pertinentes.

10. Todos los proyectos de obra que se sometan a Division de Propiedad Horizontal deberan afectar como
Unidad Complementaria de cada Unidad Funcional, el minimo de cocheras que a continuacién se detalla:

e Paraviviendas: 1 cochera por Unidad Funcional

e ParaOtros Usos: el nimero de cocheras resultante de la aplicacién del Inciso 9 del presente Articulo.
Las restantes cocheras podran ser afectadas como Unidades Funcionales del edificio.
Se indicara la correspondencia de cada cochera con su unidad funcional en los planos de obra pertinentes

11. Compensacion por mayor cantidad de espacios para estacionamiento:

Cuando en un proyecto se proponga el incremento de los espacios para estacionamiento respecto del
requerimiento normativo, los indicadores de la zona respecto de: alturas, retiros o terreno absorbente,
podran flexibilizarse en correspondencia con dicho incremento y hasta en un 10% de cada valor
establecido, en tanto no se produzcan desajustes urbanos.

Respecto del FOT, podra incrementarse hasta un porcentaje no mayor al 10% del valor establecido para la
zona, y en una superficie computable igual 0 menor a la que se destina a los lugares de estacionamiento
propuestos en exceso, considerando la superficie de cada unidad de cochera de 12,50m?2 (2,50m x 5m).

A modo de ejemplo por cada lugar para estacionamiento reglamentario (= 12,50m?2) que se propone
excediendo el requerimiento minimo de este Cédigo podra incrementarse en el mismo valor (es decir en
12,50m?) la superficie computable para FOT, y en tanto no se supere en un 10% el valor establecido para
la zona.

La Densidad Poblacional o el Nimero de Unidades permitido se incrementara proporcionalmente en
relacion a la propuesta presentada.

Estas cocheras podran conformar Unidades Funcionales cuyo dominio pueda ser transferido en forma
independiente y no quedaran sujetas a otras unidades funcionales del inmueble.

En el caso de edificios multifamiliares o colectivos, ubicados en las zonas Cma2, Ra y Ca de las Areas
Centrales, (AC) y en zonas de alta densidad (Ca y Ra) se podra considerar en forma particular, superar
hasta 3m la Altura Maxima y Plano Limite de la zona segun la zonificacion del predio y la tipologia edilicia
adoptada, para conformar un nivel o piso (por encima de la cota +0,00m del predio), destinado
exclusivamente a cocheras que excedan los requerimientos de este C.O.U. para la aprobacion del proyecto
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y con la finalidad de cubrir las necesidades de estacionamiento de la zona. A tal efecto se realizara un
relevamiento y evaluacion del entorno, verificando la insercion del edificio, y que no se produzcan
desajustes urbanos. En todos los casos debe cumplimentarse con las cocheras exigidas, dentro de la
envolvente reglamentaria del edificio (ver definicion en el Art. 1.1.2.3).

Las O.T. analizaran cada situacion y elevaran informe fundamentando la situacion, para la decision final
por parte del D.E.

12. Podran considerarse sistemas mecanizados y nuevos sistemas de guarda de vehiculos que mejoren la
capacidad de estacionamiento, en tanto se evallen previamente (segln el sistema propuesto) los
beneficios y posibles impactos en el entorno, asi como las medidas de seguridad y control ambiental que
correspondan. Las O.T. fijaran las condiciones particulares que se estimen pertinentes para un correcto
funcionamiento.

13. Cuando sea necesario reforzar el estacionamiento de una actividad en la cual se detectaron, en la etapa
de funcionamiento y con posterioridad al otorgamiento de las autorizaciones respectivas, desajustes y
conflictos producidos por el estacionamiento de vehiculos en Via Publica y/o insuficiencia de espacios
dentro del predio afectado a la actividad, podra exigirse la dotacion de mayores lugares de estacionamiento
en terrenos apropiados ubicados en el entorno, evaluandose cada propuesta por parte de las O.T. como
uso puntual.

1.2.2.1.1. Ampliaciones y Cambio de Uso

Todos aquellos edificios en que se efectiian cambios de uso o ampliaciones aumentando el nimero de
viviendas, oficinas, locales, etc. deberan adaptar los lugares de estacionamiento conforme lo establezca el
D.E., con informe previo de sus Oficinas Técnicas. Cuando el cambio de uso no signifique un incremento
de los requerimientos de estacionamiento respecto de la situacién anterior aprobada, podré obviarse para
el nuevo uso la exigencia de estacionamiento.

1.2.2.1.2. Baldios utilizables para playas de estacionamiento
Los terrenos baldios podran ser utilizados como playas de estacionamiento, sujetos a las siguientes
condiciones:

1. Podran localizarse en todas las zonas del Partido. En las zonas Rb, seran consideradas en forma
particular por el D.E. segun las caracteristicas de la zona.

2. Las habilitaciones se otorgaran en forma precaria y por un plazo maximo de tres (3) afios, quedando a
criterio del D.E. su renovacion.

3. Retiros minimos: (excepto en predios esquineros de superficie menor a 600m2)
De frente: 1,50m

De fondo: 3,00m

Estos retiros deben parquizarse y/o forestarse excepto en las zonas de acceso.

4. Cercos de Frente y divisorios: seran ejecutados con las alturas y materiales reglamentarios
debidamente revocados y pintados. El cerco de frente debera ser predominantemente transparente en un
70% de su superficie, y se incorporara en los bordes vegetacion, a efectos de minimizar el impacto visual

5. Deberan colocarse elementos protectores en cercos de frente y medianeras a una distancia minima de
0,30m de los muros divisorios 0 medianeras. Se colocaran defensas metalicas, o de hormigén armado,
cuya altura serd como minimo 0,60m y tendran la resistencia suficiente para absorber los impactos
producidos por vehiculos.

6. Toda superficie del predio, con excepcion de las zonas destinadas a retiros de frente y fondo (los cuales
serdn parquizados) sera pavimentada, o bien se realizard un efectivo tratamiento que asegure su
transitabilidad e impida la formacién de barro. Se realizardn los correspondientes desagies y/o
escurrimiento pluvial.

Sobre el pavimento se numeraran y demarcaran claramente los lugares de estacionamiento. Los accesos
tendran una dimensién maxima de 4m si se encuentra unificada la entrada y salida; en caso de separarse,
cada una de ellas tendra una dimension maxima de 3m.

Estos accesos deberan tener sefializacion luminosa indicadora del egreso de vehiculos y no se ubicaran a
menos de 8m de la interseccion de las Lineas Municipales de esquina.
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7. Lacabina de control se ubicara dentro del "area edificable" del predio, es decir, cumplimentara los retiros
reglamentarios de la zona cuando se ubique sobre los ejes divisorios, el resto de los casos seran
considerados en forma particular teniendo en cuenta los retiros de los linderos.

La superficie cubierta maxima sera de 9m?, con un ancho minimo de 2m y su altura no superara los 3m. En
caso de cubierta con pendiente la cumbrera podré llegar a 4,50m.

Se realizard en mamposteria de ladrillo a la vista, revestido en plaqueta de ladrillos o revocada y pintada al
igual que los cercos de frente y divisorios, con el fin de lograr unidad de tratamiento arquitecténico.

La cubierta se realizara de hormigén armado, losa ceramica o tejas, y en caso de realizarse de otro material
se considerara su aprobacion en forma particular.

8. El servicio sanitario se construira segin los requerimientos minimos exigidos por el Cédigo de
Edificacion.

9. Los lugares para estacionamiento deberan tener un ancho minimo de 2,50m y un largo de 5m, medidos
entre los ejes de las marcas, y se conectaran directamente con las circulaciones, las que poseeran un
ancho minimo de 5m.

Debera demostrarse el correcto acceso y egreso de vehiculos, para lo cual se presentara un plano de la
situacion.

10. Queda prohibido techar esta playa y/o lavar en ella los automotores estacionados.
11. La publicidad que se incorpore sera la minima necesaria para anunciar la actividad.
12. Debera cumplir con las prevenciones contra incendios.

13. Deberé incluirse el proyecto de iluminacion artificial, la cual se colocaréa perimetralmente, ya sea sobre
los muros divisorios 0 con columnas de altura no superior a los mismos.

14. La forestacion existente dentro del predio deber& ser conservada.

Nota: Las playas de estacionamiento que se autoricen como anexo de Agencia de Remises, fletes al
instante, servicio de ambulancia, correos privados, etc., deberan ajustarse a los requisitos del Decreto N°
1545/94 y de corresponder a las Ordenanzas N° 8184/06 y 8243/07.

1.2.2.1.3. Prohibicion de estacionar en la Via Publica

Queda terminantemente prohibido estacionar en forma permanente o transitoria 6mnibus, casas rodantes
y/o camiones en la Via Publica, fuera de las paradas reglamentarias y los horarios asignados para carga y
descarga.

Los horarios de carga y descarga seran los establecidos en la Ordenanza N° 5265/77 (entre las 20hs y
9hs del dia inmediato siguiente). En casos particulares y teniendo en cuenta las caracteristicas del lugar,
podran establecerse restricciones especiales previo estudio de las O.T. competentes.

1.2.2.2. GALERIAS COMERCIALES

Se entiende por Galeria Comercial al edificio o a una de sus partes que contienen locales o puestos
independientes, de usos compatibles entre si y ubicados con su frente y acceso directo a una nave, béveda,
vestibulo central o calle interior peatonal para la circulacién comin y como medio de egreso exigido a la
Via Publica. Se permitird su construccion e instalacion en todas las zonas C, no podran tener acceso por
lotes frentistas a las zonas Rb y Rmb2 (ver Articulo1.2.2.7).

A los efectos de definir la ocupacioén del suelo, los anteproyectos deberan presentarse a consideracion del
D.E.:

1. Las dimensiones de locales, medios de salida, servicios de salubridad, iluminacién y ventilacion se
ajustaran a las disposiciones de los Articulos 4.3.1.1y 6.2 del C.E.

2. Podréa considerarse la aprobacion de cubiertas sobre los patios, circulaciones abiertas de los centros y
galerias comerciales, con las siguientes condiciones:
a. Tendran caracter "Transitorio", reservandose el Municipio el derecho de exigir su retiro en el
momento que lo considere oportuno
b. Deberan ser transparentes o translicidos
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c. Los cerramientos laterales deberan permitir la ventilacion natural de los locales

d. Las estructuras seran del tipo “liviano” y “desmontable”, prohibiéndose el uso de estructuras de
hormigén armado “in-situ” o mamposteria. Se adjuntara el correspondiente calculo estructural
firmado por profesional con titulo habilitante.

e. Se colocaran dentro del Area Edificable del predio, respetando todos los retiros fijados para la zona

f. La cubierta no superara la altura del Plano Limite de la zona

g. No se construiran locales debajo de esta cubierta

h. El disefio se adecuara a la arquitectura del edificio

i

A los efectos de su aprobacion, no seran computadas para el FOS las areas que protejan,
debiéndose indicar en los planos, la caracteristica y condicién de “cubierta desmontable y transitoria”.
Se liquidaran solamente los Derechos correspondientes a estudio de plano y verificacion “in situ”.

3. Segun las caracteristicas de la zona en que se ubiquen las galerias o centros comerciales, deberan
disponer de lugares de estacionamiento dentro del predio. A tal efecto, las O.T. previo estudio del caso
establecera los requerimientos pertinentes.

1.2.2.3. UTILIZACION DE TERRENOS BALDIOS PARA VIVEROS DE PLANTAS

Se entiende por "Viveros con o sin venta de plantas” a la actividad que se desarrolla mediante el cultivo
de plantas de distintas especies al aire libre o en invernaculos, para el abastecimiento inmediato de la
poblacién, con caracter de comercio minorista. La venta minorista solo se permitira en las zonas en las que
se encuentre especificamente permitido este tipo de comercios, conforme al Cuadro de Usos - Art. 2.2.3.1
- Anexo | de este Cadigo.

Se podran instalar, sujetos a las disposiciones del presente Articulo, en todas las zonas del Partido de San
Isidro, con excepcion de las Areas Centrales y zonas Rb:

1. La habilitacién sera provisoria y por un plazo no mayor de 3 afios, quedando a criterio del D.E. su
renovacion.

2. La actividad que se describe se podra desarrollar tnicamente en terrenos baldios, con invernéculos
desmontables cuando sea necesaria su instalacion, sin ocupacion de medianeras.

Estos invernaculos se ajustaran a los indicadores de la zona en la cual se encuentran. El retiro minimo de
eje divisorio sera de 1,15m.

3. Se exigira la instalacién de un local sanitario segun los requerimientos minimos exigidos, vestuario y
oficina, con una superficie total no mayor de 25mz.

Estas construcciones cumplirdn con todas las normas del Cddigo de Edificaciéon y serdn tratadas
arquitectonicamente.

4. Lacargay descarga de mercaderia y/o elementos de trabajo se realizar4 dentro del predio, sin ocupacion
de la Via Publica.

5. En zonas Rmb2, la publicidad que se incorpore debera contar con la aprobacién expresa del D.E.

1.2.2.4. USOS TRANSITORIOS EN TERRENOS BALDIOS UBICADOS EN ZONAS
COMERCIALES

Con las limitaciones méas abajo enunciadas, se autorizari en forma precaria y como "uso transitorio" la
utilizacion de los predios baldios ubicados en las zonas clasificadas como comerciales por el presente
Cadigo.

Se autorizara la instalacién de los siguientes rubros:

Venta de embarcaciones y afines.

Venta de automoviles nuevos y usados.
Venta de casas rodantes y trailer.

Venta de articulos de jardineria y camping.
Exposicién y venta de plantas y flores.
Exposicién y venta de piletas de natacion.
Exposicién y venta de libros nuevos y usados.
Exposicién y venta de objetos de arte.
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e Juegos para nifios de hasta ocho afios que no ocasionen molestias de ningdn tipo, por ruidos,
emanaciones, vibraciones, etc. (excepto en Avda. del Libertador).
e Otros rubros seran considerados por el D.E. previo informe de las O.T.

Deberan cumplimentarse las siguientes condiciones:

1. Las autorizaciones y aprobaciones se otorgaran en forma precaria y por un plazo maximo de 3 afos,
guedando a criterio del D.E. su renovacion.

2. Se colocara en todo el predio, un tipo de solado, natural o artificial, que impida la formacién de barro.
Se exceptula los sectores correspondientes a los Retiros de Frente, Fondo y/o Laterales que surjan de las
reglamentaciones en vigencia, los que deberan ser parquizados.

3. Se permitird la construcciéon de un local de atencidn y venta, con los servicios sanitarios minimos
exigidos por el Codigo de Edificacion, cuya superficie cubierta serd de un maximo de 20m?2, no pudiendo
la altura ser superior a 3m, cuando se trata de techo plano y 4,50m a la cumbrera, cuando se trata de techo
con pendiente.

Esta construccion sera tratada arquitectonicamente y se ubicara dentro del Area Edificable de la parcela.
4. No se permitiran depdsitos, ya sea cubiertos o al aire libre, ain con elementos propios de la exposicion
0 venta que se autorice.

5. Los predios deberan contar con su vereda reglamentaria.
En caso de construirse cerco opaco de frente, éste tendra una Altura Maxima de 0,60m, pudiendo colocarse
elementos protectores que permitan transparencia hasta los 2m de altura.

6. La publicidad que se incorpore sera la minima necesaria para anunciar la actividad, debiendo incluirse
la propuesta en el proyecto que se presente para ser aprobado.

7. La forestacion existente dentro del predio debera ser conservada.

8. Toda transferencia, cambio de rubro, o modificacion, deberé ser denunciada. Transgredir esta norma
implicaré el cese de la autorizacion concedida.

9. Cuando existan en el predio edificios aprobados que puedan ser utilizados a efectos de cumplimentar
el ltem 3, se admitir4 su subsistencia.

1.2.2.5. STUDS

Se autorizara la construccion y/o ampliacion de studs en los lugares permitidos segun el presente Articulo,
debiendo ajustarse a las condiciones que establece el mismo. El Departamento Ejecutivo, previa
intervencién de sus Oficinas Técnicas, podra establecer nuevas restricciones en casos especiales, las
cuales se sumaran a las indicadas a continuacion:

A - Radio Permitido (R1) - Condiciones de radicacion

Radio 1: Comprende a la fraccion del Jockey Club, delimitada por las Avenidas Unidad Nacional,
Diego Carman, Bernabé Marquez y Sir Alexander Fleming. Las condiciones de localizacion y
edificacién, son las siguientes:

1. Las construcciones quedaran sujetas a las restricciones establecidas por el Cédigo de Ordenamiento
Urbano en la Hoja de Zona Ec, y a lo que dispone el Codigo de Edificacion en su Sexta Parte, Titulo 3°,
en lo que resulte de aplicacion a cada caso.

2. Las ampliaciones edilicias cumplimentaran las mismas condiciones que las obras nuevas.
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B - Plazos y condiciones para la erradicacion de Studs establecidos en zonas de Uso No
Conforme

1. Otorgase a todos los Studs existentes actualmente en el Partido, radicados fuera del Radio R1, plazo
hasta el 30 de noviembre del afio 2006 para cesar en su funcionamiento, pudiendo radicarse nuevamente
sélo en el Radio R1.

2. Los studs que por la aplicacion de este Articulo han quedado radicados en Zonas de Uso No Conforme,
podran ser demolidos total o parcialmente, modificados o reciclados, para ser afectados a nuevos destinos
compatibles con los usos admisibles de la zona en la que se encuentran emplazados, cuando generen un
grado menor de molestias. En el nuevo proyecto podra involucrarse hasta una parcela mas, contigua al
stud habilitado a demolerse o modificarse, que pertenezca al titular del mismo, y en la cual se hayan
desarrollado actividades anexas o complementarias de la principal, para poder asi desarrollar
adecuadamente la nueva propuesta arquitectonica.

Se estudiara por parte de los Organismos Técnicos, cada caso en particular, en base a lo determinado
enelArt. 1.2.4.3. Ap. C. Los Organismos Técnicos elevaran a la superioridad opinién fundada al respecto,
la cual sera remitida a resolucién final del Departamento Ejecutivo.

1.2.2.6. CASA DE VELATORIO

A- De la localizacion:
1. Se permitira su construccion y/o funcionamiento en los siguientes lugares:

Calle Nuestras Malvinas entre Bagnati y Camino Morén (frente al Cementerio de Boulogne)
Av. Santa Fe, ambas aceras entre Dardo Rocha y Parana

Av. Centenario, ambas aceras entre Don Bosco y Uruguay

Av. Fleming entre Edison y Dardo Rocha

Av. Andrés Rolén entre Don Bosco y Uruguay

Camino Morén - San Fernando entre Sarratea y José F. Alcorta

Av. de Mayo entre Yerbal y Canning

Dentro de predios destinados a cementerios parque

SQ D Qo0 o

2. Deberan respetarse las siguientes distancias minimas:

a. 300m (trescientos metros) entre casas velatorias (excepto los frentistas al Cementerio de Boulogne,
donde no tendran esa exigencia)

b. 300m (trescientos metros) a cualquier centro asistencial oficial o privado (hospital, clinica, sanatorio,
asilo, residencia geriatrica y similares)

c. 100m (cien metros) a edificios escolares (jardines de infantes, preescolar, primario, secundario y
terciario)

Las distancias serdn medidas en linea directa de transito peatonal, entre los accesos peatonales mas
préximos de cada uno de los edificios.

B- Del acceso peatonal:

1. La puerta de acceso y egreso peatonal se ubicard como minimo a 3m de la Linea Municipal con el fin
de prever un espacio de transiciébn semi-publico entre el edificio propiamente dicho y la Via Publica.

La superficie minima de este espacio sera de 10mz2.

2. Se prevera ademas un sector, no visible desde el exterior, para la colocacién de elementos del servicio
y las ofrendas florales, quedando prohibida la colocacién de aquéllos en la Via Publica o sobre el espacio
semi-publico mencionado anteriormente.

C- Del estacionamiento:
El estacionamiento vehicular, que debera efectuarse dentro del predio, se ajustara a lo siguiente:

1. Para el publico: 3 (tres) lugares por sala velatoria

2. Para vehiculos funebres, ambulancias u otros correspondientes a la Empresa: 3 (tres) lugares como
minimo, debiendo contar con espacio para estacionar todos los vehiculos, separados de los destinados al
publico.
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Para fijar los lugares debera presentarse una lista de los vehiculos disponibles, que luego constara en el
tramite de habilitacion.
Queda prohibido su estacionamiento en la Via Publica.

3. El movimiento de cadaveres y atalides se realizara exclusivamente en locales cubiertos y los vehiculos
destinados a realizar este transporte ingresaran en forma independiente a un recinto totalmente separado
de los accesos peatonales o vehiculos destinados al publico.

D- De los locales:
La casa de velatorios debera contar, como minimo, con:

L

Una (1) Camara para velar

2. Una (1) Sala de estar
3. Una (1) Dependencia para uso de los deudos
4. Un (1) Depdsito

E- De las condiciones y caracteristicas de los locales:
1. De la Camara para velar:

a.

2. De

Dimensiones minimas:
Superficie: 14mz2
Lado: 3m

Altura: 2,80m

. lluminacién y ventilacion:

Podra optarse por la "lluminacién y ventilacion artificial", para lo cual debera observarse lo
establecido por el Codigo de Edificacién de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires, debiendo
verificarse un minimo de 6 renovaciones horarias. En caso de realizarse en forma natural, se
considerard como local de segunda clase;

. Solado:

Sera impermeable y contara con un desaglie conectado a la red cloacal del edificio

. Paramentos:

Contaran con un friso impermeable de altura no inferior a 2m, contados desde el solado

. Cielorrasos:

Seran lisos, con enlucidos de yeso o revocados, alisados y pintados.

Cada camara para velar contara, como minimo, con una (1) sala de estar para publico y una (1)
dependencia para deudos, comunicadas directamente. Se prevera la posibilidad de cerrar la camara
para velar, aislandola del resto de los locales.

la Sala de Estar para publico:

. Dimensiones minimas:

Superficie: 20m2
Lado: 4m
Altura: 2,80m

En caso que se destine mas de una sala de estar para cada cAmara velatoria, una deber reunir las
condiciones indicadas precedentemente, y las demas podran tener, como minimo:

Superficie: 10m?

Lado: 2,50m

Altura: 2,80m

. lluminacion y ventilacion:

Se la considerara como local de primera clase a estos efectos

. Solados, paramentos y cielorrasos:

Cumplirdn los mismos requisitos que las "Camaras para velar"

3. De las dependencias para uso de los deudos:

a.

Dimensiones minimas:
Largo: 2m
Ancho: 1,50m
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Altura: 2,40m

b. Otras condiciones:
Reunira las exigencias previstas anteriormente para las "Salas de Estar para publico"

4. De la Cocina o espacio para cocinar:
Cumpliran todas las exigencias previstas en el Codigo de Edificacién para el Partido de San Isidro, para
este tipo de locales.

5. De los Servicios Sanitarios:

La cantidad se determinara en funcion del nimero probable de personas que concurran, a razén de una
(1) persona por cada 2m2 de superficie destinada a sala de estar y dependencias para deudos.

De la cantidad resultante se destinara el 50% para cada sexo, segun la siguiente discriminacion:

a. Para hombres: cada veinte (20) personas y como minimo para cada sala: un (1) inodoro, un (1)
lavabo y un (1) orinal
b. Para mujeres: cada diez (10) personas y como minimo para cada sala: un (1) inodoro y un (1) lavabo.

F- De las prohibiciones:
Queda terminantemente prohibido:

1. Utilizar los locales de la Sala de Velatorios para otros usos o finalidades.
2. Habilitar méas de tres (3) cAmaras para velar en cada establecimiento.
3. Colocar ofrendas florales y elementos del servicio en la Via Publica.

4. Cargary descargar los vehiculos funebres de modo que el traslado o transporte de cadaveres, atatudes
o elementos del servicio de y/o hacia aquellos se efectle a la vista del pablico y/o vecinos.

5. Permanecer el personal del establecimiento o los concurrentes en la Via Publica, fuera del término
razonable para ingresar al establecimiento.

6. Colocar elementos publicitarios, excepto una (1) chapa o cartel identificatorio de los titulares del
establecimiento y de la actividad del mismo, y una (1) cartelera para la indicacion de los servicios que se
realicen en cada camara para velar.

G - De las condiciones y caracteristicas no previstas en este Articulo:

Respecto de las condiciones constructivas y de habilitacién no previstas en este Articulo, serdn de
aplicacién las normas pertinentes del Cédigo de Edificacion y de la Ordenanzas Generales N° 161 y
271, y toda otra normativa que corresponda aplicar.

1.2.2.7. USOS EN PREDIOS AFECTADOS A ZONAS DISTINTA

A - Lotes esquineros:
Se podra adoptar el uso de la zona menos restrictiva hasta un maximo de 25m de la interseccion de las
L.M.

GRAFICO N° 15
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En las zonas o arterias donde se permita la construccion de vivienda multifamiliar, excepto en zona Cm2 -
Av. del Libertador -, el edificio podra desarrollarse con este uso hasta el 85% de la longitud del predio sobre
la zona més restrictiva y hasta un maximo de 35m de la interseccién de la L.M. de esquina. Deberan
respetarse las demas restricciones de la zona en que se inserta, teniendo en cuenta lo previsto en los
Articulos 1.2.1.4.1 apart. B Inc. 3y 1.2.1.10.1 apart. A Inc. 1 de este C.O.U.

En la Avenida del Libertador - Accesos a Playas de Estacionamiento descubiertas:

Para los lotes esquineros, el sector que sobrepase los 25m (desde la interseccién de las L.M. de esquina),
podra destinarse a estacionamiento vehicular en playa descubierta y parquizada, con las siguientes
caracteristicas:

1. En caso de edificios existentes o nuevos edificios que se destinen a uso residencial multifamiliar, el
acceso vehicular se producira dentro de los 35m, tomados desde la L.M. de Avenida del Libertador.

2. Los edificios existentes y todos los nuevos edificios que se destinen a los usos permitidos en la zona
Cm2 - excepto los rubros clasificados como "Grupo a” en el Art. 1.2.2.14 de este Cddigo de
Ordenamiento Urbano, efectuaran el ingreso y egreso vehicular a la playa de estacionamiento dentro de
los 25m mencionados precedentemente.

3. Los nuevos edificios que se destinen a los rubros encuadrados dentro del "Grupo a” - segun lo previsto
enel Art. 1.2.2.14 del Cédigo de Ordenamiento Urbaho -, limitaran los accesos vehiculares y peatonales
exclusivamente por la Avenida del Libertador.

Podra evaluarse autorizar el egreso vehicular en calles laterales que cuenten con su sentido de circulacién
hacia Av. del Liberador Gral. San Martin.

4. Se respetard la forestacion existente en la vereda y dentro del predio, acondicionando la ubicacién de
las cocheras a los arboles preexistentes.

5. Se dejardn Retiros de Frente, laterales y de fondo hacia las zonas adyacentes, los cuales seran
parquizados adecuadamente al entorno urbano.

6. Se respetara el porcentaje de terreno absorbente del predio.

7. En caso de iluminarse la playa se implementara un sistema que no produzca molestias al vecindario,
de acuerdo a lo previsto en el Art. 1.2.4.6 de este C6digo de Ordenamiento Urbano.

B - Lotes intermedios:

Se podra adoptar el uso de la zona menos restrictiva en toda el Area Edificable, en tanto la profundidad del
predio (I) no supere la mitad del largo correspondiente (L) de la manzana. En caso de superarse, se tomara
como maximo esa medida (1/2 L) a efectos de establecer el uso.

Para usos comerciales que se desarrollen en predios linderos a zonas residenciales, de uso predominante
- Rmb y Rm- y exclusivas - Rb - (Avenida del Libertador, Av. Juan S. Fernandez, Av. Sucre, Av. Blanco
Encalada, etc.), podra aplicarse, segun las caracteristicas del predio, de la manzana y del entorno en
general, el mismo criterio que para lotes esquineros, es decir, el uso comercial podra limitarse hasta una
distancia de 25m tomados desde la L.M. de la arteria comercial.

GRAFICO N° 16
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C- Cuando la mayor parte del predio se encuentre dentro de zona Industrial (), siendo frentista a una calle
de esta zona, y ademas tenga frente a una arteria comercial de zona Cma3, Cm3 o Cm1, se podra aplicar
a todo el predio, en proyectos integrales, las restricciones de ocupacién y usos de la zona Industrial (1).

GRAFICO N° 17

ZONA ID / ZONA Cm3

D- En predios afectados a més de una zona, de acuerdo a lo establecido en los apartados anteriores,
los usos y/o actividades (de menor restriccién, es decir de mayor complejidad y/o mayor grado de molestias
permitidas en cada zona), se desarrollaran sobre la superficie correspondiente afectada a la zona donde el
uso sea conforme y estaran limitados por la aplicacién de los valores maximos de FOS, FOT y volumen
edilicio de dicha zona.

En caso de edificios aprobados que superen dichos valores maximos indicados precedentemente (para la
Zona menos restrictiva), las superficies cubiertas y/o semicubiertos restantes, y/o vacantes no habilitables,
se podran destinar Gnicamente a usos o actividades mas restrictivas, permitidas en el resto de las zonas
gue afectan el predio.

16Reglamentacion - Ver nota al pie de péagina -.

1.2.2.8. SERVICIOS AL AUTOMOTOR

Delimitacion: Cuando se indica una arteria donde el uso es conforme para los diferentes Servicios al
Automotor, se incluyen solo los predios frentistas a dicha arteria, sobre ambas aceras, y el tramo se
considera entre los ejes de las calles indicadas. Se aplica criterio de delimitacion general de zonas segun
Art. 2.1.2. de este C.O.U.

1.2.2.8.1. Servicios Mecéanicos
(Ver Tabla de Anexos)

Los Servicios Mecanicos de reparacion de automotores se dividiran en:

Grupo I:
e Chapay pintura
e Reparacién de motos y motonetas
e Mecanica general, incluye vehiculos pesados, 6mnibus, etc.

Grupo II:
e Mecanica ligera
e Reparacion de frenos y embrague
e Carburacion y encendido
e Suspension

16Reglamentacién Art. 1.2.2.7 Ap. D: Los usos y actividades de cada zona, asi como los indicadores urbanisticos
correspondientes, se aplicaran Gnicamente sobre el sector del predio afectado a la zona donde el uso resulta conforme.
La superficie del predio afectada a la otra zona, solo podra utilizarse para los usos o actividades permitidas en esta
ultima aplicando los indicadores urbanisticos fijados para la misma.
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Amortiguacion y elasticos

Cafios de escape y silenciadores

Alineacién y balanceo

Direccion y tren delantero

Reparacion de radiadores

Reparacion de acumuladores

Reparacidn y colocacion de piezas para recambio con un maximo de 3 HP

Colocacion equipos de gas natural comprimido (GNC) debiéndose cumplimentar la reglamentacion
gue rige a tal efecto.

Reparacién artesanal y superficial de pequefias partes de la carroceria del automotor sin pintura

Grupo Il

Auto radio

Aire acondicionado

Cerrajeria

Colocacion de “Guardaplast”

Tapiceria

Reparacion de instrumental

Electricidad, colocacion de baterias
Colocacién de vidrios, colisas y accesorios
Lubricacién y engrase

Ploteos y polarizados

Esta clasificacion de Servicios se tendra en cuenta para la aplicacion del grado menor, siendo el Grupo | el
de mayor molestia y el lll el de menor molestia.

Se permitira en las siguientes zonas y arterias (se consideran ambas aceras):

Grupos I-lI-1I:

Zonas Industriales: |IE - ID - IN

Grupos lI-lIl:

Zonas: IE-ID - IN - Cm3 - Cmb3 - Cma3 (Radio N° 2)

Av. Santa Fe entre Parana y Paso, entre Aristobulo del Valle y Alfaro, y entre B. Roldan y Roque
S4enz Pefia

Av. Centenario entre N. Avellaneda y Posadas, y entre J. Navarro y Uruguay, incluyendo las calles
perpendiculares a la Avenida Centenario hacia las Vias del Ferrocarril

Manzana comprendida por Uruguay, Av. Centenario, Brasil (ambas aceras) y Tacuari (ambas
aceras)

Edison entre Necochea y Castelli

Thames entre Pichincha y Yerbal

Primera Junta y Tiscornia, entre Pedro de Mendoza y Puerto de San Isidro

Av. Sucre entre José Ingenieros y Padre Acevedo (zona Cm1)

Av. Avelino Rolén entre Sarratea y Olazabal, y entre Martin Rodriguez y Colectora Panamericana;
Sarratea entre Avenida Rol6n y Moises Lebensohn

Yerbal entre Avenida Rolén y Luis Maria Drago

Martin Rodriguez entre Avenida Rolén y Gorriti, y entre Perito Moreno y La Calandria

Pichincha entre Avenida Rolén y Gorriti

Avenida de Mayo entre Wernicke y Martin Rodriguez, incluido Los Paraisos entre Avenida de Mayo
y Argerich

Soldado de Malvinas entre Martin Rodriguez y Ader

Grupo Il

Avenida Fondo de la Legua entre Panamericana y Avenida Rolén
Avenida Bernabé Méarquez entre Coronel Cetz y Diego Carman
Hipdlito Yrigoyen entre Italia y Fleming

Parana entre Panamericana y Joaquin V. Gonzélez

Thames entre Yerbal e Independencia

Independencia entre Thames y Perito Moreno

Lamadrid entre Avenida Rolon y Soldado de Malvinas (zona Rm1)

Cdbdigo de Ordenamiento Urbano

67



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

e Don Bosco entre Haedo e Intendente Becco

e Camino Moron San Fernando entre Santa Rita y Uruguay (la superficie minima sera de 60m? para
todos los casos)

e Santa Ritay Carlos Tejedor entre Camino Morén San Fernando y Uruguay (la superficie minima sera
de 60mz2 para todos los casos)

¢ Reclus entre Patagonia y Uruguay (la superficie minima serd de 60m?2 para todos los casos)
Av. Andrés Rolon entre Tres de Febrero y Don Bosco
Av. Bernardo Ader entre Loria 'y L.M.Drago

Todas las construcciones e instalaciones se ajustaran a las disposiciones del presente Articulo, a la Tabla
de requerimientos para talleres que figura en los Anexos de este C.0.U., al C.E.; alas Leyes Provinciales
N° 5965, 11459 y 11720, y a sus reglamentaciones y disposiciones complementarias (sobre localizacion
industrial, residuos especiales y efluentes liquidos y gaseosos, controles ambientales, etc.), y a toda otra
norma que resulte de aplicacion.

La Tabla de requerimientos para talleres, que figura en los anexos de este C.O.U., establece condiciones
minimas que deben complementarse con las reglamentaciones sefialadas precedentemente.

(Ver tabla de adaptacion en Anexos).

1.2.2.8.2. Estaciones de Servicio

Segun lo dispuesto por el Decreto N° 3199/92 (T.O. de las Ordenanzas N° 6522 y 6956), las Estaciones
de Servicio podrén instalarse en los lugares previstos, previa intervencion de las O.T., las que evaluaran la
factibilidad de la localizacién y elevaran opinion fundada a consideracion del D.E.

1. Lugares previstos para lalocalizacién:

Zonas: IE-ID - IN

En las siguientes arterias (considerando ambas aceras):

Av. Fleming entre Edison y D. Rocha: en zona Cm3

Av. Andrés Rolén entre Marquez y Uruguay

Av. de Mayo - A. Alcorta - Sarratea y Av. Fondo de la Legua en toda su extension

Av. Santa Fe - Centenario: zonas Cal y Cmal

Camino Morén - San Fernando: en zonas Rmb3y Cm3

Colectora Sur de la Ruta Panamericana entre Av. Avelino Rolon y Thames y entre H. Yrigoyen y
Parana

Av. Sucre entre Neyer y Padre Acevedo: en zona Cm1

B. de Irigoyen entre Matheu y Panamericana: en zonas Cm3y Cmb3

Av. Mérquez - Rolén entre J.S. Fernandez y M. Rodriguez y entre Olazabal y Sarratea
H. Yrigoyen entre Cangallo y Fleming

2. Lainstalacion de nuevas estaciones de servicio o remodelaciones y ampliaciones de las existentes, que
signifiguen modificaciones importantes (cambio de cubiertas, cambio en la disposicion de los surtidores,
etc.), deberdn cumplimentar lo reglamentado por las Ordenanzas N° 6522 y 6956 (T.O. Decreto N°
3199/92), las Leyes Provinciales N° 5965, 11459 y 11720 y sus reglamentaciones y disposiciones
complementarias (sobre localizacion industrial, residuos especiales y efluentes liquidos y gaseosos,
controles ambientales, etc.), y a toda otra norma que resulte de aplicacion.

En caso de proponerse la incorporacion en los predios destinados a estaciones de servicio de los llamados
"Mini-mercados”, se debera verificar lo siguiente:

a. La “estacion de servicio” o “boca de expendio” cumplimentara la totalidad de las restricciones de las
Ordenanzas N° 6522 y 6956 (T.O. Decreto N° 3199/92), y las disposiciones de la Ley Provincial
11459 y sus reglamentaciones.

b. El mini-mercado cumplimentara la totalidad de las restricciones establecidas para la zona y la
Ordenanza N° 7156.

c. La cubierta no podra integrarse estructuralmente con la correspondiente a la playa de carga y/o
maniobras donde se ubiquen los surtidores, es decir que debera independizarse.
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d. Ambos rubros, si bien pueden funcionar en un mismo predio y sin divisiones fisicas, deberan tener

las areas requeridas como si se tratara de actividades independientes.

1.2.2.8.3. Lavaderos de Autos

Los lavaderos de autos podran instalarse en los lugares previstos, previa intervencion de las O.T., las que
evaluaran la factibilidad de la localizacion y elevaran opinién fundada a consideracion del D.E.

Los lavaderos de autos se permitiran en los siguientes lugares:

Zonas: ID - IE - IN

Av. Fleming entre Edison y Dardo Rocha

Av. A. Rolén entre Laprida y Uruguay

Av. de Mayo - Amancio Alcorta - Sarratea - Av. Fondo de la Legua, en toda su extension

Av. Santa Fe, ambas aceras, entre Parana y Paso - Santiago del Estero, y entre Aristobulo del Valle
- Cérdoba y Alfaro - Catamarca.

Av. Centenario, ambas aceras, entre Avellaneda - E. Diaz y Posadas - Sarandi y entre J. Navarro y
Uruguay.

Camino Morén - San Fernando: zonas Cm3y Rmb3

Colectora Sur de Ruta Panamericana entre Avenida Rolon y Thames; y entre Hipdlito Yrigoyen y
Parana

Av. A. Roldn entre Colectora Panamericana y M. Rodriguez, y entre Olazabal y Sarratea

Acera S.E. de H. Yrigoyen entre Cangallo y Fleming

Av. B. de Irigoyen: en zona Cmb3

Deberan contar con servicio de agua corriente y cloacas. En caso de no poseer estos servicios, puede
optarse por la instalacién de sistemas de tratamiento de recirculacion total del agua. En ambos casos, AySA
debera prestar su conformidad a la localizacién del uso en virtud de los volimenes de agua que se utilizan.
La instalacion de lavaderos de autos deberd cumplimentar las siguientes condiciones:

Superficie minima de predios: 600m?2

Estacionamiento minimo necesario para un predio de 600mz: 4 |lugares para vehiculos en espera y
4 lugares para vehiculos en secado. Estos limites se aumentaran proporcionalmente conforme
aumente la superficie del predio.

No sera exigible el porcentaje de Terreno libre Absorbente establecido en el Art. 1.1.2.3 del presente
Cddigo. -

Sobre el Fondo Libre podran proyectarse calles de circulacién vehicular pero no podran realizarse
construcciones, ni ningun tipo de instalacion.

En las zonas destinadas a circulacidon vehicular, las medianeras y/o cercos divisorios deberan
protegerse contra los posibles impactos de los vehiculos.

Se colocaran elementos protectores y los correspondientes desagues, a fin de evitar que el agua
gue se utilice trascienda, de cualquier modo, los limites del predio.

Usos complementarios: Bar - Kiosco - Venta de accesorios y repuestos para el automotor - Venta de
articulos envasados no perecederos en pequefa escala.

Se verificara el cumplimiento de las Leyes Provinciales N° 5965, 11459 y 11720 y sus reglamentaciones
y disposiciones complementarias (sobre localizacién industrial, residuos especiales y efluentes liquidos y
gaseosos, controles ambientales, etc.), y a toda otra norma que resulte de aplicacion.
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1.2.2.8.4 Gomerias
17 Reglamentacién — Ver nota al pie de pagina
Las gomerias se permiten en las siguientes zonas o arterias (ambas aceras):

18 Reglamentacion - Ver nota al pie de pagina
Zonas: ID-1E-IN-Cm3-Cmb3-Cma3 (Radio N° 2)

Av. Andrés Rolon entre Laprida y Avellaneda

Av. de Mayo y Av. Fondo de La Legua: en toda su extensién

Sarratea entre Av. Rolén y M. Lebensohn

Av. Santa Fe entre Parana y Paso; y entre A. del Valle y Alfaro

Av. Centenario entre Avellaneda y Posadas; y entre J. Navarro y Uruguay

Colectora Sur de Ruta Panamericana entre Av. Rol6n y Thames; y entre H. Yrigoyen y Parana
Av. Marquez - Rolén entre J.S. Fernandez y M. Rodriguez; y entre Olazabal y Sarratea

Av. Santa Fe entre Belisario Roldan y Roque Saenz Pefia

Edison entre Necochea y Castelli

Thames entre Pichincha y Yerbal

Primera Junta y Tiscornia entre Pedro de Mendoza y Puerto de San Isidro

Av. Sucre entre José Ingenieros y Padre Acevedo

e Av. Avelino Rolén entre Sarratea y Olazabal; y entre M. Rodriguez y Colectora Panamericana
e Yerbal entre Av. Rol6n y Luis Maria Drago

e Manzana comprendida por Uruguay, Av. Centenario, Brasil (ambas aceras) y Tacuari (ambas
aceras)

La superficie del local de trabajo y atencidn al pablico no podra ser inferior a 120m2 y su altura libre minima
serd de 3m. El area para estacionamiento sera de 60m2 como minimo. Los trabajos se realizaran en forma
exclusiva dentro de los limites del predio.

Se verificara el cumplimiento de las Leyes Provinciales N° 5965, 11459 y 11720 y sus reglamentaciones
y disposiciones complementarias (sobre localizacion industrial, residuos especiales y efluentes liquidos y
gaseosos, controles ambientales, etc.), y a toda otra norma que resulte de aplicacion.

1.2.2.9. GARAGES O COCHERAS

A- Cocheras - Garages: que formen parte de edificios o instalaciones destinados a los usos permitidos en
cada zona, se ajustaran a lo dispuesto en el Art. 1.2.2.1.de este C.0.U., y a las demas restricciones
establecidas para el lugar y el uso en particular, asi como a las demas disposiciones en vigencia.

B- Cocheras o garages de vehiculos particulares:

Los edificios o parte de ellos, que se destinen a cocheras particulares o garages - sean propias y/o
destinadas a ser explotadas comercialmente (mediante alquiler - tarifas por periodos de tiempo - venta de
los espacios), y/o formen parte de actividades habilitadas, para el residente o habitante, publico asistente,
personal afectado a la actividad, concurrentes, visitas, recibiran tratamiento como Uso Puntual a efectos
de determinar la posibilidad de localizacién urbana y estaran sujetas a las siguientes condiciones generales,
ademds de otras especiales que pudieren establecerse para cada caso en particular:

1. Podran instalarse en zonas de Uso Conforme segun el Cuadro de Usos - Anexo | -, y en aquellos lugares
donde expresamente se encuentren permitidos por este C.O.U.

En las zonas de uso Residencial Predominante (Rmb - Rm - APP), en el perimetro y/o bordes de los radios
de zonas Rb y en zonas Cb1, podran admitirse proyectos de edificios destinados a cocheras cuando se
trate de predios linderos a usos comerciales en funcionamiento y/o en areas donde resulte necesario cubrir
las necesidades de estacionamiento vehicular del lugar o de su entorno inmediato. En este caso se
evaluaran particularmente las posibles molestias a las viviendas vecinas y se estableceran las condiciones
necesarias para evitar desajustes urbanos ambientales, para lo cual se podran requerir por parte de las
O.T. todos los estudios y evaluaciones que se estimen pertinentes.

17 Reglamentaci6n del Art. 1.2.2.8.4 - Gomerias -: El rubro “Gomeria” incluye: reparacién y colocacién de neuméticos;
venta de neumdticos, llantas, sus accesorios y articulos afines al rubro; y como anexo complementario podran
autorizarse trabajos de alineacion, balanceo y cambios de piezas menores relacionadas con la actividad, en tanto no
constituyan el rubro principal.
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2. Los edificios recibiran tratamiento arquitecténico para integrarse al entorno:

a- El FOS, Alturas, Terreno Absorbente y Retiros seran fijados en cada caso en particular, teniendo
especialmente en cuenta la insercién de estos edificios en el contexto urbano, evitando perjuicios a
linderos, pudiéndose establecer todos los requisitos que se consideren necesarios.

b- Respecto del FOT, las superficies cubiertas y/o semicubiertas destinadas exclusivamente a
estacionamiento, podran excluirse del cémputo del FOT, en tanto no se provoquen desajustes
urbanos en cuanto al volumen edilicio que se conforme y no se genere la posibilidad de su uso para
destinos computables al FOT.

3. Se podran requerir por parte de las O.T. todos los estudios y evaluaciones que se estimen pertinentes,
teniendo especialmente en cuenta la conformacion del entorno y la situacion de los vecinos.

4. Solo se admitirdn actividades anexas tales como: compra - venta, servicios al automotor, reparaciones,
servicios de limpieza y/o lavado, cambios de piezas, entre otros, en zonas donde el rubro a anexar resulte
conforme y se retinan los requisitos minimos exigidos, debiendo los sectores destinados a estas actividades
cumplimentar todas las normativas e indicadores urbanisticos de la zona respectiva.

5. Los lugares destinados para exhibicion o guardado o depdsito de vehiculos propios, nuevos o usados,
de coleccién o similares, se ubicardn Unicamente en zonas de Uso Conforme asimilandose al rubro
“Automotores - venta”, segun Cuadro de Usos en Anexo | de este C.O.U., debiendo contar con la pertinente
autorizacién de funcionamiento de acuerdo a las normativas en vigencia y verificar los indicadores
urbanisticos de la zona.

C- Como servicio:

Para el guardado y/o estacionamiento de vehiculos tipo automdviles o camionetas de menor porte,
destinados a un servicio industrial, comercial, sanitario, podran admitirse en zonas Industriales (ID - IN -
IE), Rm3, Rmb3 y Rma3 y en las zonas comerciales, excepto las zonas Cm2, Cm4 y Cb y las
correspondientes a Areas Centrales - AC, de acuerdo a lo determinado en el Cuadro de Usos - Art. 2.2.3.1
-y se trataran siempre como Uso Puntual.

Los vehiculos de mayor porte, camiones, 6mnibus, minibuses, y aquellos que por su porte puedan afectar
al trénsito de la zona o a linderos, se permitiran solo en zonas Industriales (ID - IE), conforme al Cuadro de
Usos - Art. 2.2.3.1.

1.2.2.10. USOS EN PREDIOS DE PROPIEDAD FISCAL

Los predios de propiedad Municipal, Provincial o Nacional podran ser destinados a usos de interés
comunitario, independientemente de los permitidos por este Cédigo para la zona en que se ubican. Los
proyectos serdn sometidos a estudio previo del D.E., teniendo en cuenta las necesidades de la poblacién.
Debera cumplimentar las dem@s restricciones de la zona respecto a los indices de ocupacién FOS, FOT,
Retiros y Alturas Méximas.

1.2.2.11. HOTELERIA

Se consideran dentro del rubro Hoteleria, los establecimientos destinados al alojamiento de personas por
periodos diarios (24hs como minimo), en habitaciones amuebladas con bafio privado, pudiendo contar con
servicio de comida para los huéspedes Unicamente o para el publico en general, segin sea el caso.

Cada localizacion sera tratada como Uso Puntual, considerando lo establecido en el presente Articulo y
demas normativas vigentes.

La Hoteleria se clasifica, a los efectos de la localizacion y habilitacion municipal, en:
A- Pension Familiar - Residencia Estudiantil
1. Se permitira la Hoteleria Familiar y Residencias para Estudiantes en todas las zonas, a excepcion de

zonas Rb y Rmb2, previo analisis del impacto que la actividad pudiere producir segin los servicios que
preste, su categoria, capacidad y condiciones de funcionamiento entre otros aspectos.
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2. Enzonas que no posean servicio de cloacas, se limitara la cantidad de plazas disponibles a la Densidad
Poblacional o al Nimero de Viviendas establecida para cada zona, con un minimo de cuatro (4)
habitaciones simples (cada 4 plazas se computara una unidad de vivienda).

3. Estacionamiento: se analizara cada caso en forma particular, teniendo en cuenta la zona en que se
ubique y las caracteristicas de funcionamiento.
Minimo: un médulo cada seis (6) plazas.

4. Servicio de comida: Unicamente a los huéspedes.

B- Hoteleria Turistica @

1. Se permitira la Hoteleria Turistica en todas las zonas de las Areas Centrales (AC), en las zonas de Av.
Libertador con los condicionantes propios de cada una, en los frentistas a la calle Roque S. Pefa entre
Eduardo Costa y Martin Fierro (solo en viviendas existentes sin cambiar su morfologia), en las zonas
comerciales Cm y Cmb conforme al Cuadro de Usos de este C.0.U., y en zonas Cal -Cal/AC - Cmal -
Cma2-Cma3-Cma4-Cm2-Cm4-Cm5-CmbB - Cb2-Rmal-Rma2-Rma2/AC - Rma3 - Rma4 - ID
- IN - IE - APP/2 - APP/1 (en los tramos de calles donde se admiten actividades selectivas con las
Referencias 30 y 31 del Art. 2.2.3.1), en la zona Rmb4 para proyectos integrales (U.E.) y en las zonas de
Esparcimiento (E - Ec). Podra contemplarse la localizaciéon en otras zonas donde se admitan edificios
colectivos, o bien que posean todos los servicios de infraestructura con excepcion de las zonas Rb y Rmb2
18 previo andlisis del impacto que la actividad pudiere producir segtin los servicios gque preste, su categoria,
capacidad y condiciones de funcionamiento entre otros aspectos.

19 Reglamentacion- Ver nota al pie de pagina -.

2. A los efectos de determinar las caracteristicas del establecimiento, se aplicara el Reglamento de
Alojamiento Turistico de la Provincia de Buenos Aires, segun el Decreto Provincial N° 13/14 -
Reglamentario de laLey 14209, las disposiciones de la Ley Provincial N° 7315 - Decreto Reglamentario
N° 1123/73 y toda otra normativa que resulte de aplicacién.

3. Estacionamiento: un médulo cada tres (3) plazas y un (1) médulo para carga y descarga como minimo.
No obstante, se analizara cada caso en forma particular teniendo en cuenta la zona en que se ubique, el
tipo de edificio y las caracteristicas de funcionamiento del establecimiento, pudiendo el D.E. ampliar o
reducir esta exigencia.

4. Deberan contar con servicio de agua corriente y cloacas, o contar con planta de tratamiento con vuelco
autorizado. En zonas que no posean servicio de cloacas, se limitara la cantidad de plazas disponibles a la
Densidad Poblacional o al Nimero de Viviendas establecidas para cada zona, con un minimo de cuatro (4)
habitaciones simples (cada 4 plazas se computara una unidad de vivienda).

Condiciones generales a verificar para todos los casos: Ap. Ay B:

a . Podran tratarse también como Urbanizacion Especial, en cuyo caso se aplicard lo previsto en el
Art.1.2.1.1 de este Codigo y en inmuebles que relinan las condiciones del Art. 1.2.1.19 - Proteccién
urbano ambiental de grandes predios -.

b . Todas las habitaciones contaran con bafio privado.

¢ . Usos Complementarios:
Bar - Restaurante - Kiosco - Venta de Regalos - Cajeros Automaticos y Servicios varios afines a la
actividad principal, se trataran particularmente teniendo en cuenta las caracteristicas del proyecto y las
condiciones de la zona, debiendo ajustarse a las normas que en cada caso resulten de aplicacién.

d . Normativas de aplicacién:
Las disposiciones constructivas generales del C.E. y en especial los Articulos 6.7.1y 6.7.2.
- Las Normas Provinciales y Nacionales sobre la materia, tales como la Ley Provincial N° 7315 -
Decreto Reglamentario N° 1123/73, el Decreto Provincial N° 13/14 — Reglamentario de la Ley

18Reglamentacion Art. 1.2.1.11 Ap B Inc.1: En las zonas Rb y Rmb2 es aplicable, no obstante, el criterio de Grado
Menor, conforme al Art. 1.2.4.3 Ap. A0 B, el Art. 1.2.1.19 sobre Tratamiento Urbano Ambiental para grandes predios,
o bien la normativa particular para un determinado lugar conforme al texto del presente Cédigo.
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14209, y las normativas sobre discapacidad (se efectuard la correspondiente adecuacion de los
edificios) y toda otra reglamentacion que corresponda al caso.

1.2.2.12. SERVICIOS PUBLICOS Y DE INTERES PUBLICO

A los efectos de la localizacién de Obras e Instalaciones para Servicios Publicos o de Interés Publico, como
en los casos de: Energia Eléctrica, Provision de Agua, Desaglies Cloacales y Pluviales, Gas, Seguridad
(Policia, Bomberos, Defensa Civil), Servicios Urbanos (Recoleccién de Residuos, Alumbrado, etc.),
Estaciones de Telecomunicaciones, Radio y Television, o servicios asimilables, se consideraran para su
tratamiento administrativo y técnico como Usos Puntuales. Los proyectos de construccion, instalacion,
ampliacion y/o modificacion deberan ser presentados ante el D.E. para su estudio, acompafiando una
Memoria Descriptiva completa de las actividades a efectuar, requerimientos del servicio, anteproyecto
constructivo y todo otro aspecto de interés para evaluar la propuesta. Las Subestaciones Transformadoras
de Energia Eléctrica cumpliran con lo establecido en la Ordenanza General N° 231.

1.2.2.13. TEMPLOS

La localizacién, modificacién y ampliacién de los edificios destinados a cultos reconocidos oficialmente por
el Ministerio de Relaciones Exteriores y Culto, se consideran comprendidos en el concepto “Usos
Puntuales” y por lo tanto los anteproyectos respectivos deberan ser presentados ante el D.E. para su
consideracion juntamente con una memoria descriptiva donde se especifiquen las necesidades funcionales
a satisfacer.

El D.E. por medio de sus organismos técnicos determinard en cada caso las normas urbanisticas y
arquitectonicas particularizadas en funcion de las caracteristicas de la zona y de los requerimientos
funcionales del culto, y dara aprobacion al anteproyecto en tanto se ajuste a dichas normas.

1.2.2.14 AVENIDA DEL LIBERTADOR

Para las actividades que se desarrollen en Av. del Libertador (excepto el tramo comprendido entre las calles
Roque Saenz Pefia y Primera Junta que corresponde a las Areas de Preservacion Patrimonial), deberan
respetarse ademas de las normas contenidas en el presente Cédigo para cada zona, las siguientes
condiciones:

1. Ningun comercio podra utilizar la vereda para depositar o exhibir mercaderias o cualquier clase de
objetos nuevos o usados. Los comercios que expendan productos perecederos (verdulerias, despensas,
etc.) tampoco podran utilizar, para este fin, el retiro reglamentario de frente.

2. Se prohibe el depdsito de mercaderias, cajones y envases de todo tipo (usados y sin uso) en los Retiros
de Frente, espacios no edificados del fondo, Retiros Laterales y/o techos.

3. Las medianeras y contrafrentes, en todos los casos, deberan tener la misma calidad, nivel de
terminacién y tratamiento arquitecténico (disefio, materiales, cerramiento, etc.) que el de frente sobre la Via
Pdblica.

4. Elfondo libre debera parquizarse y ser claramente visible desde el local en que se desarrolle la actividad
principal que se anteponga.

5. Las actividades comerciales se clasificaran en los siguientes grupos:

Grupo a): Comercios destinados al consumo de alimentos, o con permanencia de publico en el local. Casa
de Lunch - Restaurante - Bar - Café - Pizzeria - Confiteria - Casa de Té - Heladeria - Cancha de Bolos -
Billares - Entretenimientos u otros juegos permitidos por las reglamentaciones vigentes.

Grupo b): Comercios y Servicios Complementarios del Grupo Il - excepto los indicados en el Grupo a)
Grupo c): Comercios y Servicios Basicos del Grupo | - excepto Heladeria -.

6. Estacionamiento: Ver Art. 1.2.2.1 Inc. 9 item g para la determinacion de la cantidad de médulos.

La superficie de local que debera ocupar cada mesa con 4 sillas serd de 6m2 como minimo, pudiendo los
interesados presentar alguna alternativa al respecto que indique fehacientemente el nimero de comensales
maximo previsto.
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7. Usos mixtos: Se considerara incompatible la explotacion de comercios del “Grupo a” cuando, en un
mismo edificio, coexistan el uso residencial multifamiliar y el comercial.

8. Respecto de los usos y habilitaciones comerciales en zonas Rb y Rmb2:

En los tramos correspondientes a las zonas Rbl, Rb2 y Rmb2, se permitira habilitar en los edificios
existentes, sin cambiar su morfologia, el uso de actividades selectivas segun lo establecido en el Cuadro
de Usos que forma parte de este Codigo.

Los comercios de los Grupos b y ¢ deberan contar con un mdédulo de estacionamiento por cada local
comercial, computandose un médulo cada 22m? o fraccion de superficie. El estacionamiento exigido para
el Grupo a se establece en el Inciso 6.

9. Respecto de los usos y habilitaciones comerciales en zonas Cm2, Cb1ly Rm1:
Los usos permitidos en estas zonas se encuentran en el Cuadro de Usos, correspondiendo en este caso,
a ambas zonas, el listado de zona Cm2 (Art. 2.2.3).

10. Cambios de rubros: Seran tratados en base a las siguientes pautas:

a. Los locales existentes con habilitacién otorgada para los rubros del que se encuentran dentro del “Grupo
a”, podran ser habilitados nuevamente para estos rubros, previa evaluacion por parte de las O.T. respecto
de las necesidades de estacionamiento y de la insercion del uso solicitado en el entorno urbano.

b. Los locales existentes que no posean habilitacion previa para rubros “Grupo a”, podran ser nuevamente
habilitados en tanto se verifiqgue el cumplimiento de todas las condiciones establecidas por las
reglamentaciones para el rubro que se solicita.

11. Publicidad: La publicidad debera ajustarse a lo previsto en el Cédigo de Publicidad, en tanto no se
desvirtien las caracteristicas del inmueble (edificio, vegetacion, cercos, etc.)

Se admitira la colocacién de publicidad en las aceras la cual respondera a lo previsto en el Cédigo de
Publicidad.

Debera tenerse en cuenta la insercion de estos elementos publicitarios en el paisaje de la avenida, cuyas
caracteristicas se pretenden conservar, a fin de no producir desajustes ni efectos agresivos ya sea por su
excesivo tamafio, por su colorido, por su iluminacion, etc.

1.2.2.15. ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y ARTESANALES

La radicacién, habilitacion y funcionamiento de industrias, talleres y depoésitos industriales deberan
cumplimentar, ademas de las normas contenidas en el presente C.O.U. y en el C.E., las Leyes
Provinciales N° 5965, 11459 y 11720 y sus reglamentaciones y disposiciones complementarias (sobre
localizacion industrial, residuos especiales y efluentes liquidos y gaseosos, controles ambientales, etc.), y
a toda otra norma que resulte de aplicacion.

La correspondencia entre la zonificacion vigente seguin este C.0.U. y la nomenclatura de zonas para la
Categorizacion Provincial de Industrias, segun la Ley Provincial N° 11459, surge de la Tabla contenida en
el Art. 2.1.4.

Se tendran en cuenta ademas los siguientes aspectos, que serdn evaluados en cada caso por el D.E.:

1. En zonas ID e IN la instalacion de actividades industriales y talleres, en predios rodeados mayormente
por Usos Complementarios, estara sujeta a la previa evaluacion de las O.T. a fin de no causar perjuicios a
terceros, y de estimarse conveniente se exigira la presentacién de una Evaluacion de Impacto Ambiental
para determinar la posibilidad de localizacion de la actividad.

A tal efecto, junto con la solicitud de construccién o habilitacién, se presentara en primera instancia, un
relevamiento de usos de toda la manzana, o entorno inmediato de la Fraccién hasta un radio de 150 metros
de los limites del predio.

En locales existentes en estas condiciones, s6lo podran instalarse las actividades industriales - artesanales
y depositos de las Clases 5y 6 (ver Inc. 3).

2. Las actividades artesanales que se desarrollen en zonas no industriales segun lo establecido en el
Cuadro de Usos, no deberan producir alteraciones en el entorno urbano adyacente por ruidos molestos,
vibraciones, efluentes o por la frecuencia de transporte de carga. A tal efecto los interesados presentaran,
con el pedido de habilitacion, una memoria descriptiva del proceso de produccion, tipo y volumen de
materias primas y elaboradas, y la necesidad de transporte para las mismas.

3. En zonas: Rma3, Rm3, Cmb3, Cma3 (Radio N° 2) y Cm3 (y aquellos casos contemplados en el Inc.
1), se autorizaran actividades industriales, artesanales y depdsitos, incluidos dentro de las Clases 5y 6,
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segln la Clasificacion de Depésitos contenido en el C.E., en locales existentes con planos aprobados,
aceptandose como méaximo el mismo grado de molestias que el habilitado anterior.

4. En caso de uso mixto industrial y no industrial en un mismo predio, la construccién del uso no industrial
cumplird las restricciones urbanisticas del uso industrial predominante de la zona.

5. Los ocupantes de un predio cuyo uso no coincida con el predominante en la zona industrial debera
soportar las molestias del uso dominante, en tanto éstos se ajusten a las normas en vigencia. En todos los
planos que se aprueben con destino de uso no industrial, constara esta condicion.

6. Todas las construcciones destinadas a industrias, talleres y/o depdsitos deben ser tratadas
arquitectonicamente a fin de integrarse arménicamente a la ciudad.

7. Prevenciones para apertura de calles: Cuando una fraccidon o parcela destinada al uso industrial
estuviera afectada por prolongaciones de calles, el D.E. determinard las prevenciones que estime
oportunas y podran exigirse las compensaciones correspondientes (ver Art. 1.2.3.2.).

8. Ampliaciones y cambios de rubro en zonas de Uso No Conforme (para actividades no consideradas
industriales por la Ley Provincial N° 11459):

a. Ampliaciones: Por medio de los organismos técnicos del D.E. se autorizardn ampliaciones de
instalaciones complementarias tales como oficinas, comedores para personal, sanitarios, vestuarios,
plantas de tratamiento, estacionamiento y todo aquello que haga al uso pertinente en tanto se ajusten
alas normas edilicias de la zonay se verifique la correcta resolucién de las condiciones de circulacién
vehicular, carga y descarga de mercaderia.

Cambios de rubro: Seran de grado menor al anteriormente habilitado segun la “Clasificaciéon de
Depdsitos” contenida en el C.E., debiendo en todos los casos cumplimentar las disposiciones en
vigencia que resulten de aplicacion. En estos casos las O.T. podran exigir mejoras en lo que respecta
al tratamiento de efluentes, a la seguridad, al tratamiento arquitecténico de los edificios, y al transito,
estacionamiento y circulaciéon vehicular a fin de adecuarlos a las condiciones ambientales del
entorno.

b. Cuando fuere necesario atender a nuevos requerimientos debido al progreso tecnol6gico; o en caso
de producirse la baja de algun establecimiento que por sus instalaciones, dimensiones y/o modo de
funcionamiento no resulte posible ajustarlo a lo reglamentado precedentemente en el item a, el D.E.
podra considerar la posibilidad de: continuar desarrollando las actividades para las que fueron
habilitadas y autorizar cambios de rubro, ampliaciones de las plantas de produccién y aumentos de
potencial electromecanico y/o de personal, debiendo cumplimentarse las siguientes pautas:

o El establecimiento debe contar con habilitacion y planos aprobados.

e Las ampliaciones a realizar se ajustaran a las normas edilicias de la zona.

e El rubro a habilitar se encuadre dentro de la misma “clase” o “grado”, o bien a un grado menor
segun lo establecido en el item a.

e Se verificard que no se produzcan perjuicios al entorno urbano adyacente, y que se efectlen
controles efectivos en lo que respecta a la conservacion del medio ambiente: tratamiento de todo
tipo de efluentes, control de ruidos y vibraciones, seguridad para caso de incendios, transito
vehicular, carga y descarga de mercaderias.

e Estos controles deberan estar verificados por Organismos Competentes (INTI, AySa, Autoridad
Provincial del Agua).

e Cuando el D.E. lo considere necesario, exigira la realizacion de mejoras edilicias en los inmuebles
a fin de adecuarlos a las condiciones de estética edilicia del entorno.

e Se exigira la plantacién de arboles dentro y fuera del predio segin la Ordenanza N° 6610.

9. Ampliaciones de edificios o instalaciones industriales: En todos los casos se adecuaran a la ley
Provincial N° 11459, su reglamentacion y disposiciones y normas complementarias.

10. Cese o iniciacion de actividades: Cuando se solicite la baja o transferencia de una actividad
(industrial, servicios u otras) que pudiere haber ocasionado cualquier tipo de contaminacion al ambiente, o
se requiriese una nueva utilizacién de un predio baldio o edificado, en el cual pudiere existir a juicio del
D.E., Pasivo Ambiental por contaminacion anterior, éste podra exigir en los supuestos mencionados, la
presentacion de estudios y certificados que acrediten la inexistencia de contaminacién en el suelo,
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subsuelo, napas de agua, edificios, instalaciones y atmoésfera. Previo a cualquier permiso o autorizacion
que se otorgue, se efectuaran, de asi corresponder, el saneamiento ambiental y las acciones de
remediacion pertinentes conforme a las Leyes y Disposiciones en vigencia.

11. Cuando los edificios destinados a actividades industriales, artesanales, talleres o depositos, se
encuentren construidos o se construyan apoyados sobre uno o mas de los ejes divisorios de la parcela, se
podran exigir para su aprobacion y/o habilitacion, los tratamientos y aislaciones ignifuga, acustica,
vibratoria, térmica e hidréfuga de los muros medianeros o divisorios y de los demas componentes
estructurales o de cerramiento que puedan transmitir molestias a linderos (pisos, estructuras, cubiertas,
etc.).

1.2.2.15.1. Precintos Industriales (IP)

Los Precintos Industriales son aquellos predios en los que se localizaron establecimientos industriales hoy
habilitados, ubicados fuera de zona apta, que cuentan con una superficie de terreno igual o mayor a
2.000m2. En situaciones particulares podran considerarse reducciones de hasta un 20% en esta superficie
minima, en establecimientos cuyo funcionamiento no provoque desajustes urbano-ambientales y se
verifiguen los demas requerimientos de la normativa en vigencia.

Las parcelas independientes afectadas deberan unificarse por mensura, con anterioridad a la declaracion
de su condicion de I.P.

Los titulares del predio deberan arborizar y parquizar los sectores libres, todo el perimetro del mismo y
también sera obligatoria la plantacion de los arboles faltantes en la Via Publica, para asi cumplimentar las
disposiciones de la Ordenanza N° 6610.

1. Condicion Urbanistica del I.P - Transferencias, bajas y nuevas habilitaciones de la actividad
Industrial

La condicion de I.P. es urbanistica y asignada al inmueble.

La transferencia de la habilitacién que caracteriza a un I.P. puede efectuarse en tanto no aumente el Nivel
de Complejidad Ambiental (N.C.A.), segun la Ley Provincial N° 11459 y su reglamentacion.

Producida la baja de la habilitacion del establecimiento industrial que funciona en el I.P., la nueva
habilitacion que se solicite debera ser para una categoria industrial inferior (segin Ley Provincial N° 11459
y su reglamentacion), extinguiéndose el I.P. cuando se produzca la baja de una industria de primera
categoria.

2. Ampliaciones fisicas, de “potencia eléctrica” o de rubros - Cambios de rubros

Podran autorizarse ampliaciones de rubros y/o de las instalaciones industriales, siempre que se acredite la
constancia o la disminucién del Nivel de Complejidad Ambiental (N.C.A.), segun la Ley Provincial N° 11459
y su reglamentaciéon. También podran autorizarse ampliaciones en las oficinas, comedores, sanitarios,
vestuarios y toda dependencia pertinente al uso habilitado, siempre que se ajusten a la normativa vigente
(Codigo de Ordenamiento Urbano, Cédigo de Edificacion y Ordenanzas complementarias). La solicitud
de cambios de rubros, procedera siempre que los mismos no impliqguen un aumento en el Nivel pre existente
de Complejidad Ambiental (N.C.A.).

El Departamento Ejecutivo, previo a la autorizacion de las ampliaciones y/o cambios de rubros solicitados,
evaluara las molestias ambientales que puedan provocar los mismos al entorno adyacente, en base al
estudio que presentara el interesado y determinara las medidas de contralor y conservacion del ambiente
gue eventualmente se impondran al titular de la habilitacion.

3. Subdivisiones Parcelarias

Los predios donde se asienten establecimientos encuadrados como Precintos Industriales, podran
subdividirse en tanto cada una de las parcelas resultantes y el nuevo I.P., cumplimenten las normas que le
corresponden a cada una, segun la zona donde se ubica (superficie minima de parcela, FOS, FOT, Retiros,
Alturas Maximas, etc.), asi como toda otra disposicién fijada por la normativa vigente que resulte de
aplicacion.

Cada subdivision ser4 motivo de un estudio particular por parte de los Organismos Técnicos, quienes
verificaran si el Nivel de Complejidad Ambiental (N.C.A) de las parcelas en su conjunto, asi como sus
caracteristicas, pueden admitirse en base a las reglamentaciones vigentes, sus antecedentes y situacién
urbanistico-ambiental.

El Departamento Ejecutivo establecera las aperturas de calles y las afectaciones para las futuras
aperturas, asi como las obras de infraestructura que estime necesarias, todo ello para autorizar la
subdivision.
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Se considerara para cualquiera de los casos mencionados, el cumplimiento de las condiciones ambientales
y de seguridad que exigen las reglamentaciones provinciales y municipales en vigencia, la determinacién
del Pasivo Ambiental y eventualmente las medidas de remediacién que correspondan.

1.2.2.16. CEMENTERIOS PARQUE

Podran instalarse Cementerios Privados en las zonas |.E. (Industria Especial), segun la delimitacion de
zona establecida por el presente Cadigo.

Los proyectos se presentaran a consideracion del D.E. y deberan cumplimentar, ademas de los Decretos
N° 506/79 y 4192/82, las siguientes condiciones:

A - Caracteristicas del predio y de los edificios:

1. El predio debera poseer una superficie minima de 4 (cuatro) hectareas, pudiendo alcanzar la superficie
maxima de 20 (veinte) hectéareas.

En el supuesto que se planifique la incorporacion progresiva de predios no comprendidos en la habilitacion
originaria, las superficies que vayan afectandose al uso que se reglamenta deberan hallarse uniformemente
tratadas en todos los aspectos técnicos que contempla este Articulo. Las tierras de reserva deberan
separarse por cercos perimetrales, de las aplicadas al uso de que se trata, cuando por sus caracteristicas
o condiciones no se integren estéticamente con éstas.

EI D.E., por medio de sus organismos técnicos, determinard las aperturas de calles o compensaciones que
considere necesarias.

2. Las construcciones deben ser en planta baja y comprenderan:

a. Capilla para culto, en cuyo disefio y ornamentacion se cuidara la posibilidad de la practica alternada
de cultos diversos

Oficina de administracion

Vivienda para casero

Sanitarios para uso publico

Depdsito de maquinarias y herramientas

Estas construcciones, que revisten el caracter de imprescindibles, deberén estar retiradas de la L.M
y ejes medianeros no menos de cinco (5) metros.

3. A las construcciones indicadas en el punto anterior podra, quien ejerza la titularidad del cementerio,
adicionar:

a. Salas velatorias, que se ajustaran a las disposiciones del Art. 1.2.2.6 Ap. B, C, DYy E.

b. Sala de primeros Auxilios.
En el caso que el titular optare por la instalacion de salas velatorias, debera establecer,
necesariamente, sala de primeros auxilios, sin que la instalacién del segundo de dichos rubros le
imponga obligacion similar respecto del primero.
La sala velatoria y la de primeros auxilios deberan poseer acceso directo desde la calle.

4. Latotalidad de las construcciones enunciadas en los Inc. 2'y 3, no podran ocupar una superficie superior
al 2% (dos por ciento) de la superficie del predio afectado originariamente al uso.

B- Perimetro del predio:
El perimetro del predio cumplira las siguientes condiciones:

1. Cerco de reja o madera completado con cerco vivo, de ladrillo a la vista o calado. El cerco tendra una
altura entre dos y tres metros.

2. Franjas de cinco (5) metros de ancho, forestadas con vegetacion perenne.

3. Instalacion de artefactos de alumbrado que cumplimenten los requerimientos de iluminacion y vigilancia
del cerco.

C- Accesos y Estacionamientos:

1. Los cementerios privados contardn con accesos pavimentados, con corddn integral y calzada de
hormigén, material elastico, adoquines o pavimento articulado.
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2. Si el establecimiento poseyera salas velatorias y de primeros auxilios, los accesos a éstas deberan
reunir las caracteristicas necesarias para satisfacer las exigencias del Art. 1.2.2.6 del presente Cédigo. En
orden al funcionamiento de dichos locales, se observaran estrictamente las normas del mismo Articulo.

3. La playa de estacionamiento estara construida de hormigén armado, material elastico, adoquines o
pavimento articulado, debidamente aprobado por la Comuna. Su capacidad minima sera de treinta (30)
vehiculos y estard rodeada por cercos de similares caracteristicas a las establecidas para el cerco
perimetral del cementerio.

D- Tratamiento de los espacios:
1. El area de inhumacién estara subdividida en sectores de diez (10), quince (15) o veinte (20) sepulturas,
las que a su vez contaran con espacios verdes interiores y entre los cuales se abriran senderos peatonales.

2. Los espacios destinados a los senderos que alude el punto anterior y el que ocupe la franja de
estacionamiento que refiere el Inc. 3 del Ap. C, no superara el 10% (diez por ciento) de la superficie total
del predio.

3. Eldiez por ciento (10%) como minimo de la superficie total del predio sera destinada a espacios verdes
de uso general con exclusion de las superficies libres exigidas en el Inc. b del Art. 7° - Decreto 506/79 y el
sector que rodea al area de inhumacién, que alcanzara a una franja libre no inferior a los doce metros.

4. El 10% (diez por ciento) como minimo de la superficie total del predio sera afectado a zonas de
forestacién, quedando incluida en esta medida el area libre a la que alude el punto precedente.

5. Cada parcela estaréa cubierta exclusivamente por césped vegetal y podra contener en la superficie de la
misma, Unicamente una lapida y un recipiente para flores. La ubicacion, dimensiones y caracteristicas de
estos dos elementos integrardn el proyecto general y deberd ser aprobado previamente por la
Municipalidad.

E- Impacto Ambiental

La aprobacion definitiva quedara condicionada a los resultados de la “Evaluacion de Impacto Ambiental”
gue los interesados deben presentar, y a la concrecion de todas las medidas de mitigacién que surjan del
mismo y de la “Declaracion de Impacto Ambiental”, de acuerdo a las disposiciones de la Ley Provincial N°
11723.

1.2.2.17. GUARDERIAS NAUTICAS

Podran instalarse Guarderias Nauticas en las zonas I.N. (Industria Nautica), segin la zonificacion
contenida en el presente Cédigo.

Los proyectos deberan ajustarse a las siguientes condiciones:
1. Superficie minima de la fraccion: 600m?
2. Altura Maxima del edificio: Segun la especificada por este C.O.U. para la Zona Industria Nautica (IN)

3. Retiros:
- De Linea Municipal: 3m como minimo.
- Laterales y de Fondo: H/2 (minimo 3m), donde H es la altura del edificio.
En los lotes esquineros, se podra admitir que la medida resultante del Retiro Lateral se aplique
como Retiro de Frente y éste como Retiro Lateral (inversion de Retiro Lateral por Fondo), pero
con un incremento del 30%. Esta variante se autorizara sobre un solo lado.

4. Estacionamiento: Numero de lugares = 30% del total de camas, con mas lugares segun corresponda
por los servicios complementarios que se habiliten y que requieran estacionamiento.

Se podré ocupar la superficie libre destinada a Retiros Laterales y Fondo, con excepciéon del Retiro de
Frente que deberd ser parquizado, asimismo se autorizara la aplicacién del Art. 1.2.2.1. Inc. 7 del presente
Cédigo.

5. Usos complementarios: Confiteria y Proveeduria

6. Factor de ocupacion del suelo: 0,6
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7. Surtidores de combustibles: Prohibida su instalacién dentro del predio.

8. Amarras: no tendran derecho a las amarras frentistas. Se aplicara la Ley Provincial N° 9297y sus
reglamentaciones, o las que resulten equivalentes.

9. Prevenciones contra incendios: Se respetaran las normas vigentes del Codigo de Edificacion (Art. 5.8
y subsiguientes).

10. Nivel de las construcciones: Se respetara como minimo el nivel del piso a +4,44m 1.G.N.
11. Sefalizacion: Las entradas y salidas deberan estar sefializadas con semaforos y alarmas.
12. Ancho de entrada y salida: Minimo cinco (5) metros.

13. Las veredas perimetrales tanto interiores como exteriores, asi como obras complementarias exteriores
que el D.E. por medio de sus organismos técnicos puede exigir.

14. Caracteristicas de los materiales: Paramentos verticales de mamposteria, hormigén o similar.
Cualquier otra variante quedara a consideracion de las O.T. La cubierta del techado debe ser de material
liviano.

15. Servicio mecénico: Debera tener como maximo de superficie cubierta, el 2% de superficie destinada a
camas, con un minimo de 30mz2. El taller debe ubicarse en edificio con acceso independiente.

1.2.2.18. EDUCACION

Generalidades:

Los establecimientos educacionales de todos los niveles y modalidades son considerados como “Uso
Puntual”, por lo tanto, cada caso es tratado en forma particular en lo que respecta a su localizacién y a su
funcionamiento, teniendo en cuenta los siguientes aspectos a fin de evaluar el impacto ambiental y posibles
desajustes urbanos:

e Zonaen lacual se ubique, su entorno y caracteristicas. Deberan considerarse soélo las zonas que
se indican como de "Uso Permitido" en el Cuadro de Usos - Art. 2.2.3.1.
No podran ubicarse en zonas industriales: ID e IE (excepto en las Urbanizaciones Especiales que se
tratan particularmente), debiendo las demas zonas de Uso Conforme y en las Urbanizaciones
Especiales, respetar una distancia minima de 100 metros de: estaciones de servicio, salas velatorias,
edificios industriales y otros establecimientos donde puedan generarse riesgos o peligros para los
concurrentes y/o el desarrollo de las actividades educativas.

e Trénsito: circulacion vehicular de la zona, accesos desde vias principales, paradas de transporte
publico, estacionamiento de transporte escolar, ascenso y descenso de alumnos, estacionamiento
para el personal, docentes y padres.

Las restricciones podran superar lo previsto en el Art. 1.2.2.1 - Estacionamiento -.

e Superficie minima de predios: Se establecera en funcion de las caracteristicas y servicios que el
establecimiento brinde. En los casos de educacion preescolar, primaria, secundaria y especial, el
promedio por alumno no resultara inferior a los 6m2.

¢ Normas de seguridad: Medios de salida, instalaciones para caso de incendios, adecuacion de los
edificios para discapacitados, protecciones edilicias, etc.

e Otros que pudieran surgir de cada caso en particular.
Nota: Para el otorgamiento de Permisos de Localizacion de los establecimientos escolares de los diferentes

niveles, se aplicara lo dispuesto por la Ordenanza N° 8057 (Cddigo de Habilitaciones) y su
reglamentacion.
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1.2.2.18.1 Ensefianza Niveles: General Basico y Polimodal

Todos los establecimientos educativos destinados a la ensefianza publica obligatoria deberan ajustarse,
ademas de lo sefialado en el presente Cdadigo y en el Codigo de la Edificacion, a todas las Normativas
Provinciales y/o Nacionales que regulan su instalacion y funcionamiento, y contar con el correspondiente
Permiso de Localizacion otorgado por la Municipalidad para desarrollar actividades. (Ver Ordenanza N°
8057).

Los establecimientos especiales que no requieran inscripcion ni reconocimiento por parte de los
organismos oficiales que regulan y controlan la actividad educativa, deberan documentar fehacientemente
su condicién. Cada caso se tratara particularmente como Uso Puntual, tomando como referencia las
normativas en vigencia para establecimientos de similar nivel y/o complejidad.

1.2.2.18.2 Enseflanza: Educacion Inicial

A - Jardines de Infantes y/o Maternales:

Todos los establecimientos destinados a la ensefianza publica deberan ajustarse, ademas de lo sefialado
en el presente Cédigo y en el Codigo de Edificacion, a todas las Normativas Provinciales y/o Nacionales
gue regulan su instalacién y funcionamiento, y contar con el correspondiente Permiso de Localizacion
otorgado por la Municipalidad para desarrollar actividades. (Ver Ordenanza N° 8057).

Los establecimientos especiales que no requieran inscripcion ni reconocimiento por parte de los
organismos oficiales que regulan y controlan la actividad educativa, deberan documentar fehacientemente
su condicién. Cada caso se tratara particularmente como Uso Puntual, tomando como referencia las
normativas en vigencia para establecimientos de similar nivel y/o complejidad.

Serén de aplicacion, ademds, en todo aquello que resulte de competencia Municipal, la Ordenanza N°
7017 para localizacion de Jardines Maternales y el Decreto N° 1616/93 para localizacién de Jardines de
Infantes.

B - Centro de ensefianza de Idiomas:

A los efectos de esta reglamentacion y de sus normas complementarias denominase “Centro de Ensefianza
de Idiomas para Nifios en edad Preescolar’ a aquellos establecimientos destinados a la ensefianza de
cualquier idioma a nifios cuyas edades oscilen entre los tres (3) y cinco (5) afios y que permanezcan como
maximo dos horas diarias en el lugar.

Las condiciones para la construccion y/o instalacion de estos establecimientos y para su habilitacion, se
encuentran reglamentadas en las Ordenanzas N° 5907 y 7121 (Texto ordenado por Decreto N° 1618/93).
Para determinar las zonas donde pueden localizarse se los asimilara a las actividades calificadas bajo la
denominacién de “ensefianza preescolar’, segun el Cuadro de Usos que forma parte del presente Cédigo,
considerando cada caso como “Uso Puntual” de acuerdo a lo indicado en Generalidades del Art. 1.2.2.18.

1.2.2.18.3. Instituto de Ensefianza - Academias - Ensefianza Terciaria'y Especial

Todos los establecimientos destinados a la ensefianza publica deberan ajustarse, ademas de lo sefialado
en el presente Codigo y en el Cédigo de Edificacién, a todas las Normativas Provinciales y/o Nacionales
gue regulan su instalacién y funcionamiento, y contar con el correspondiente Permiso de Localizacién
otorgado por la Municipalidad para desarrollar actividades.

Los establecimientos que no requieran inscripcion ni reconocimiento por parte de los organismos oficiales
gue regulan y controlan la actividad educativa, deberan documentar fehacientemente su condicion. En ese
caso, se tomaran referencia las normativas en vigencia para establecimientos de similar nivel y/o
complejidad, o bien lo dispuesto en el Apartado B de este Articulo. (Ver Ordenanza N° 8057).

A - Zonas permitidas

Los nuevos establecimientos seran tratados particularmente como Uso Puntual y podran localizarse en las
zonas determinadas por el Cuadro de Usos - Art. 2.2.3.1, con los condicionantes indicados en
Generalidades del Art. 1.2.2.18.

B - Institutos - Academias y Ensefianza Terciaria

La construccién y/o instalacién de estos establecimientos deberdn cumplir las siguientes restricciones
minimas en base al nUmero de alumnos previsto:
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1. Aulas:
Superficie minima: 1,35m?2 por alumno con un minimo de 9m?
lluminacioén y ventilacion: a través de Espacio Urbano como Local de 1° Clase

2. Delos locales Sanitarios:
Cumpliran las exigencias en cuanto a sus dimensiones, ventilacion e iluminacion contenidas en el C.E.
No podran tener conexion directa con aulas, laboratorios, gabinetes, etc.
Se separaran con antecamaras y se diferenciaran por sexos.

Hombres: 1 inodoro cada 30 personas
1 mingitorio cada 20 personas
1 lavatorio cada 20 personas

Mujeres:  1inodoro cada 20 personas
1 lavatorio cada 20 personas

C - Ensefanza Especial:

El tratamiento de cada uno de estos establecimientos se realizar4 en forma particular segun el tipo de
ensefianza que se imparta y a quién se destine.

Atal efecto los interesados agregaran una memoria detallada de las actividades que se desarrollaran, forma
de trabajo, horarios, cantidad de personal, grupos a los que se atenderd y todo otro dato de interés para
evaluar el caso.

1.2.2.18.4. Centro de Recreacion Infantil

A los efectos de esta reglamentacion y de sus normas complementarias se entiende por Centro de
Recreacion Infantil al establecimiento apto para que los nifios desarrollen actividades recreativas de
cualquier indole tales como: educacion fisica, deportes, actividades manuales, artisticas y andlogas durante
todo el dia o parte del mismo.

Las condiciones para la construccion y/o instalacion de estos establecimientos y para su habilitacion se
encuentran reglamentados en las Ordenanzas N° 5906 y 7121 (Texto Ordenado por Decreto N°
1617/93).

Podran instalarse en todas las zonas permitidas por el Cuadro de Usos que forma parte del presente
Cdédigo, considerando cada caso como Uso Puntual de acuerdo a lo indicado en Generalidades del Art.
1.2.2.18.

1.2.2.18.5. Establecimientos existentes: Obras - Ampliaciones y Refacciones

1. Las ampliaciones y/o refacciones de establecimientos educativos existentes se trataran en forma
particular a fin de adecuar los espacios y edificios a las normas en vigencia.

En casos particulares, podran aprobarse edificios con un FOS maximo de hasta 0,60 y ocupaciones
parciales de los Retiros establecidos, cuando se verifigue mediante estudio previo por parte de las O.T.
que no se producen desajustes urbanos ni se afecta a terceros, y que se produce una mejora en el
funcionamiento del establecimiento escolar.

2. En zonas de uso no conforme (excepto las Urbanizaciones Especiales que son tratadas
particularmente), podra permitirse la modificacion y/o refaccion de todo establecimiento educacional
siempre que:

a. Incorporacibn de nuevas parcelas: podra aceptarse la anexion de parcelas linderas al
establecimiento escolar existente en zona de Uso No Conforme, Unicamente en caso de demostrarse
fehacientemente que resulta imprescindible dicho espacio para cumplimentar la legislacién educativa
vigente. Deberan contemplarse las molestias que podrian ocasionarse a terceros - especialmente a
viviendas vecinas -, proponiendo las medidas de prevencién y de control, asi como las soluciones
efectivas tendientes a remediar los impactos que pudieren producirse. El area del terreno a incorporar
no podra superar el 20% de la superficie correspondiente al predio que ocupa el establecimiento
aprobado y no podran efectuarse, en los predios a incorporar, actividades al aire libre, ni accesos de
alumnos o vehiculos. Si el D.E. lo estima procedente, podra exigir la presentacion de una Evaluacion
de Impacto Ambiental segin lo previsto en las Ordenanzas N° 7674 y 7709 (Texto Ordenado por
Decreto N° 3132/00).
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b. El establecimiento educacional debera estar en funcionamiento normal debiéndose verificar el
desarrollo de las actividades en el mismo.

c. En ningln caso la modificacion implicara el incremento del nimero de alumnos con que cuenta.

d. Se ajuste a las normas nacionales, provinciales y municipales, sobre requerimientos técnicos exigidos
para este uso educacional.

e. No existan en el inmueble construcciones precarias.

f. Se estudie y proponga, con el asesoramiento de las O.T. la forma de solucionar los problemas de
ruidos y molestias al vecindario, asi como los problemas de transito y estacionamiento que genera a
determinadas horas este tipo de actividad.

3. Entodas las zonas para edificios escolares existentes:

Cuando sea necesario modificar y/o ampliar instalaciones y/o edificios escolares para responder a la
Reforma Educativa, segln las exigencias de las Leyes y Normativas Nacionales y Provinciales vigentes, y
en tanto no se produzca un incremento en el nimero de alumnos matriculados, las O.T. podran remitir a
resolucién del D.E. el andlisis fundamentado de la propuesta presentada por la entidad educacional. En
ningn caso podran excederse en mas de un 20 % las normativas establecidas por las actuales
reglamentaciones, siendo el FOS maximo = 0.60.

En caso de ser necesario realizar nuevas obras para mejorar y cumplimentar las condiciones edilicias del
establecimiento escolar, debido al defectuoso estado de las construcciones e instalaciones, y/o verificadas
las deficientes condiciones funcionales, estructurales, de seguridad, accesibilidad y/o habitabilidad, entre
otras, que se aparten de las exigidas para el tipo de establecimiento, no sera de aplicacion el incremento
al FOT mencionado en el parrafo anterior para las nuevas obras. El proyecto debera ajustarse a las
normativas vigentes de la zona en que se ubique (tal como FOS - FOT - Retiros - Fondo Libre - Alturas) y
las que corresponden al tipo de edificio.

4. Otorgamiento de Permisos de Localizacion: Se debera tramitar cada Permiso de Localizacién con
consulta previa a fin de evaluar las condiciones generales establecidas en el Art. 1.2.2.18.

a. Establecimientos en funcionamiento: Cuando se pretenda transferir el establecimiento en
funcionamiento, previamente deberdn actualizarse las condiciones urbano-ambientales de la
explotacion y dictarse una nueva Resolucién de Localizacion del rubro. Deberan revisarse las
exigencias y condicionamientos existentes para poder mantener la localizacion del inmueble,
adoptadndose las medidas de mitigacién que fueren necesario cumplirse, para reducir los impactos
gue pudieran generarse.

b. Si el establecimiento fue dado de baja o se verificé el cese de actividades, sera tratado como un
nuevo Permiso de Localizacion, debiendo ajustarse a todas las condiciones reglamentarias vigentes.

c. En los establecimientos escolares preexistentes, ubicados en zonas de Uso No Conforme, (zonas
residenciales R, zonas ID e |IE, Areas Centrales AC y Areas de Preservacion APP), y en aquellos
en los que se han verificado inconvenientes urbano-ambientales en su funcionamiento, no podran
otorgarse nuevas localizaciones para la misma actividad y/o rubro educacional. Estos casos deberan
considerarse particularmente como Uso Puntual y con el concepto de grado menor, pudiendo
aplicarse las alternativas de los Incisos 1y 2 del Articulo 1.2.4.3 Ap. C de este C.0.U.

Nota: Para remodelacién o demolicion de edificios con cambio de destino, ver Art. 1.2.4.3 Inc. C

1.2.2.19. SALUD

1.2.2.19.1. Establecimientos Sanitarios

Los establecimientos destinados a la atencion médica: Consultorios, Centros, Servicios Médicos u
Odontolégicos, Institutos, Clinicas, Sanatorios, Maternidades, Hospitales, Laboratorios de Andlisis Clinicos,
Salas de Rayos, Institutos o Clinicas Neuropsiquiatricas y otros, deberan cumplimentar, ademas de las
normas contenidas en el presente Codigo, los siguientes requisitos:

1. Normas edilicias contenidas en el Cédigo de Edificacion en cuanto a las necesidades de locales,
dimensiones e iluminacién y ventilacion de los mismos.

2. Normas Nacionales y Provinciales sobre cada sub-rubro en particular, tales como:

e Establecimientos Asistenciales en general - Laboratorios de Analisis Clinicos:
Decreto N° 3280/90 del Poder Ejecutivo Provincial
e Salas y Equipos de Rayos X:
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Ley Nacional N° 17557/67
Decretos N° 6320/68 y 1648/70
Resolucion N° 2680/68
Decretos Provinciales N° 1791/8] y 3280/90 y Disposicion N° 1/82
¢ Establecimientos Neuropsiquiatricos:
Resolucion N° 920/81 del Ministerio de Salud Publica de la Nacion
Resoluciones N° 1307/74 y 2567/80 del Ministerio de Salud Publica de la Provincia de Buenos Aires

3. Las disposiciones del Decreto N° 3280/90 - reglamentario de la Ley Provincial N° 7314-, la Ley
Provincial N° 11347 y su reglamentaciéon y la Ordenanza N° 7182 (referentes a residuos patogénicos y/o
patoldgicos), y toda otra norma vigente no enumerada en el presente Articulo, que se refiera al rubro en
cuestion.

Nota: Para el otorgamiento de Permisos de Localizacién se aplicara lo dispuesto por la Ordenanza N° 8057
y su reglamentacion.

1.2.2.19.2. Residencias Geriatricas
Los establecimientos que se destinen al albergue, proteccion y/o rehabilitacion de ancianos, deberan
cumplimentar ademas de las normas contenidas en el presente Codigo, los siguientes requisitos:

1. Las normas contenidas en el Cédigo de Edificacion en cuanto a requerimientos de locales, tipo,
tamafio, iluminacion y ventilacién de los mismos.

2. Las disposiciones de la Ley Provincial N° 14263 y su reglamentacion actualmente vigente (Decreto N°
1190/12), y la Ordenanza N° 7182 (referente a residuos patogénicos y/o patolégicos), y toda otra norma
vigente no enumerada en el presente Articulo, que se refiera al rubro en cuestion.

3. Los lugares para permanencia (dormitorios-comedor-estar-jardines-terraza-sanitarios) deberan ubicarse
preferentemente a nivel de planta baja para facilitar su desplazamiento y permitir su correcta utilizacion.
Podra utilizarse la ocupacién en plantas superiores para destinarla al uso, en la medida que se cuente con
un medio de elevacién electromecanico. Las O.T. podran evaluar el tipo de medio de elevacién a colocar
en funcion de la capacidad de ocupacién de las plantas altas. Se dotara estas plantas de los sanitarios que
correspondan y de una sala de estar independiente de la que se ubique en planta baja.

4. Deberan contar con areas abiertas (patios y jardines) provistas de bancos para uso de los ancianos.
5. El estacionamiento se analizara en cada caso en forma particular, teniendo en cuenta la zona en que se

ubica, las caracteristicas del edificio y su funcionamiento, con un minimo de un (1) médulo cada 4 plazas y
un (1) espacio reservado para estacionamiento de ambulancias.

6. El nimero de camas (capacidad maxima de ocupacién) se establecera en relacion a la Densidad
Poblacional fijada en la Hoja de Zona.

Nota: Corresponde aplicar la Ordenanza N° 8057 y su reglamentacion, referente a Permisos de
Localizacion.

1.2.2.20. JUEGOS O ENTRETENIMIENTOS

Los billares (o “pools”), juegos de ingenio (como el ajedrez, backgamon, etc.) o cualquier otro tipo de
entretenimiento, se autorizara inicamente como complemento de la actividad principal (confiteria, bar, casa
de té, casa de lunch, etc.) debiendo ajustarse a los requisitos sefialados a continuacion:
Se permitira la instalacion de una (1) mesa de juego cada 2 mesas del rubro principal, con un total de ocho
(8) asientos.
e El area total destinada no podra superar los 50m?
e El area destinada a mesa de billar (o0 “Pool”) debera respetar una separaciéon minima de 1,50m
entre mesas de juego, mesa y paramento, y/o cualquier otro objeto que los rodee.
e Encada caso se presentara un croquis de ubicacion con distancias debidamente acotadas para
su aprobacion.
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Las salas de recreacion y entretenimiento familiar se regiran por las disposiciones de la Ordenanza N°
7768.

Los juegos para nifios se ajustaran a las disposiciones de la Ordenanza N° 6972 y Decreto Reglamentario
N°398/92.

1.2.2.21. CANCHAS DE TENIS, PADDLE TENIS Y OTRAS AREAS DESTINADAS A
ACTIVIDADES DEPORTIVAS

A - De uso particular:

Se autorizan como complemento de la vivienda existente, deberan estar ubicadas dentro del mismo predio
y no podran ser utilizadas con fines comerciales.

Se podran instalar en todas las zonas del Partido (ver Nota al pie de pagina), debiendo cumplimentar lo
siguiente:

1. Alambrado Perimetral: Debera contar con un alambrado perimetral de malla, tal que no permita el paso
de la pelota y cuya altura minima sera de 4m en las cabeceras de la cancha y 3m en los laterales.

Este alambrado debera ubicarse a una distancia minima de 2m de los ejes divisorios del predio,
admitiéndose la siguiente alternativa:

La colocacion del alambrado a distancia menor de la sefialada, s6lo serd posible cuando mediare
consentimiento expreso de los vecinos linderos afectados y autorizacion del D.E. La autorizacién municipal
se otorgara en ese caso, previa evaluacién de la pretension desde el punto de vista de su incidencia en el
paisaje urbano y dictamen técnico relativo a la viabilidad y eventuales condicionamientos de la misma. Los
retiros que se hubieren propuesto deberan ser parquizados y/o forestados.

2. Solados: La caracteristica o tipo de solado con que se ejecute la cancha determinara las condiciones
para su ubicacién en el predio, segln se sefala a continuacion:

a. Solado permeable (polvo de ladrillo, tierra roja u otro material permeable al agua): sin restricciones
excepto los indicados en el Inciso 1 precedente.

b. Solado impermeable (hormigon, plastico flexible, lindleo, asfalto, etc.): las areas pavimentadas se
contardna los efectos del calculo de la superficie libre resultante de la aplicacion de FOS, debiendo
destinarse un porcentaje no inferior al 50% de esta superficie libre a terreno absorbente segln lo
establece el Art. 1.1.2.3 del presente Cédigo.

3. lluminacién: Podran instalarse columnas o artefactos colgantes, en la medida que no provoquen
molestias a terceros, a tal efecto deberd contar con la autorizacion expresa de los vecinos linderos. La
altura de las columnas no podréa superar la maxima de la zona.

Nota: Todos los casos seran tratados como Uso Puntual conforme a lo determinado segun zonas por el
Cuadro de Usos - Art. 2.2.3.1 de este C.O.U.

B - Para uso comercial
Son aquellas canchas que se arriendan y/o destinan para la practica y/o ensefianza del deporte, ya sea en
centros destinados a estos fines, en clubes u otro tipo de instalaciones.

Zonas donde se permite su instalacién:

Cal, Cmal, Cm3, Cma3 (Radio N° 2), Cmb3, CmbB, Cb2, Rmb3, RmbB, ID, IE, IN, Ec y E y las
manzanas: 87 - 88 - 89 y 90 - Seccion E - Circunscripcién IV y Cml. El uso se extendera segun lo
establecido en el Art. 1.2.2.7.

Tendran las siguientes caracteristicas:

1. Alambrado perimetral: Debera contar con un alambrado perimetral de malla tal, que no permita el paso
de la pelota y cuya altura minima sera: 4m en las cabeceras de la cancha y 3m en los laterales.

Este alambrado deberad ubicarse a una distancia minima de 2m de los ejes divisorios del predio,
admitiéndose la siguiente alternativa:

La colocacion del alambrado a distancia menor de la sefialada, s6lo serd posible cuando mediare
consentimiento expreso de los vecinos linderos afectados y autorizacién del D.E. La autorizacion municipal
se otorgara en ese caso, previa evaluacion de la pretension, desde el punto de vista de su incidencia en el
paisaje urbano y dictamen técnico relativo a la viabilidad y eventuales condicionamientos de la misma. Los
retiros que se hubieren propuesto deberan ser parquizados y/o forestados.
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En zonas donde se exija Retiro de Frente, los alambrados o muros perimetrales de las canchas se retiraran,
como minimo 2m de la L.M.

Las areas dedicadas a otras actividades deportivas (excluidas tenis y paddle-tenis) tendran unas medidas
maximas de 20m por 40m.

2. Solados: Las caracteristicas o tipo de solado con que se ejecute la cancha determinaran las
condiciones para su ubicacion en el predio segun se sefiala a continuacion:

a. Solado permeable (polvo de ladrillo, tierra roja u otro material permeable al agua): sin restricciones
excepto los indicados en el Inciso 1 precedente.

b. Solado impermeable (hormigon, plastico flexible, lindleo, asfalto, etc.): las areas pavimentadas se
contardna los efectos del calculo de la superficie libre resultante de la aplicacion de FOS, debiendo
destinarse un porcentaje no inferior al 50% de esta superficie libre a terreno absorbente segun lo
establece el Art. 1.1.2.3 del presente Cédigo.

3. lluminacion: Podran instalarse columnas o artefactos colgantes, en la medida que no provoquen
molestias a los ocupantes de las parcelas linderas cuya zonificacion sea residencial o vivienda; en ese
supuesto se debera contar con la autorizacién expresa de los vecinos linderos. La altura de las columnas
no superara la maxima de la zona.

4. Proteccidén contra el polvo: En caso de ejecutarse canchas con solado de polvo de ladrillo, tierra roja
u otro material pulverulento, deberan instalarse elementos verticales (lonas, cortinas vegetales, etc.),
convenientemente dispuestos para evitar que el polvo trascienda los limites del predio.

5. Forestacion: La forestacion existente en el predio deberé ser respetada. En caso de ser imprescindible
la remocidn de algun arbol, la circunstancia y los fundamentos seran sometidos a consideracion del D.E.,
el que evaluara el supuesto y autorizara la medida fijando eventualmente los condicionamientos que
correspondiere, o denegara la peticién con la intervencién de sus reparticiones competentes.

6. Usos complementarios: En caracter de usos complementarios de la actividad deportiva, podra
autorizarse la construccion y/o habilitacién de bar y/o confiteria, restaurante y venta de articulos deportivos.
La dimensién de los locales se proyectara en funcion a la cantidad de canchas autorizadas.

7. Instalaciones complementarias: Sanitarios y vestuarios en cantidad suficiente para abastecer el
mayor nimero de personas que concurran al lugar.

8. Estacionamiento: Se deberan poseer dos (2) lugares para el estacionamiento vehicular por cada
cancha, sean cual fueren las dimensiones de las mismas, y de acuerdo a lo especificado en el Art. 1.2.2.1
del presente Cdadigo.

9. Horarios de funcionamiento: En caso de instalarse en zona de uso residencial, o pr6ximo o lindero
con ésta, el D.E podra limitar los horarios de funcionamiento.

C- Campos de Golf: Cercos Perimetrales

Las O.T. podran evaluar proyectos especiales destinados al cercado de los Campos de Golf, por razones
de seguridad publica, en tanto se adecUen e integren al entorno urbano, sin provocar desajustes
ambientales.

La forestacion existente no sera afectada y se considerara en la evaluacion de la propuesta la mitigacién
del impacto visual que los mismos podrian provocar.

1.2.2.22. CLASIFICACION DE DEPOSITOS

A - Como parte del comercio minorista, o de los servicios comerciales, que conformen una misma
unidad de uso y tengan como maximo una superficie que no supere el 50% de la correspondiente al local
de ventas. En caso de resultar necesario por el tipo de mercaderias que se expendan, podra exceder esta
superficie llegando como maximo hasta el 100% de la superficie correspondiente al local de ventas, en
tanto cuente con espacio para ingreso de vehiculos y para carga y descarga de mercaderias.

B - Como parte del comercio mayorista-minorista, que conformen una misma unidad de uso y
tengan como maximo una superficie que no supere el 100% de la correspondiente al local de ventas. En
caso de resultar necesario por el tipo de mercaderias que se expendan, podra exceder esta superficie
llegando como maximo hasta el 200% de la superficie correspondiente al local de ventas, en tanto cuente
con espacio para ingreso de vehiculos y para carga y descarga de mercaderias.
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C - Como parte de laindustria

D - Como actividad independiente, o aquellos casos que no se ajusten a los Puntos A y B, se
localizaran sélo en las zonas admitidas por el Cuadro de Usos siendo considerado como “Uso Puntual”.
En zonas Rmb3, Rm3, Rma3, Cmb3, Cm3y Cma3 (Radio N° 2) se autorizaran los que se encuadren en
las Clases 5y 6 segun la clasificacion contenida en el C.E. o bien podran encuadrarse en las limitaciones
del Art.1.2.2.23 si se trata de locales existentes con planos aprobados.

En todos los casos se presentara un detalle de la flota de vehiculos utilizados, sus caracteristicas, vias de
acceso, areas destinadas a carga y/o descarga de mercaderias, tipo y cantidad de productos a depositar,
estibas, condiciones de seguridad y ambientales, y toda otra peculiaridad relacionada con la actividad, para
su evaluacién previa por parte de las O.T., las que elevaran a resolucion final del D.E. para determinar las
condiciones a cumplimentar para cada caso en particular.

E - Podra considerarse la posibilidad de permitir el fraccionamiento, envasado, reparaciones u otras
actividades relacionadas con los productos que se depositen en tanto se verifique el ajuste de la actividad
a las disposiciones en vigencia que resulten de aplicacién, teniendo en cuenta las normas de la Ley
Provincial N° 11459.

1.2.2.23. DEPOSITOS, COMERCIOS MAYORISTAS, TALLERES ARTESANALES Y
OTROS USOS COMERCIALESEN LOCALES EXISTENTES

Todas aquellas construcciones existentes, con planos aprobados con anterioridad a la vigencia de este
Cédigo, como local comercial, depdsito o taller, (excepto los ubicados en zonas Rb, Rmb2 y Areas
Centrales que por sus amplias dimensiones no resulte conveniente destinarlos a usos permitidos en la
zona en que se encuentren, podran ser tratados como “Uso Puntual” y sometidos a consideracion de las
O.T. a efectos de estudiar la posibilidad de ser habilitados como depdsitos, comercios mayoristas o talleres
(artesanales) y otros usos o actividades con las siguientes condiciones, ademas de las que le correspondan
segun la actividad a desarrollar:

A- Generalidades:

1. Para autorizar su localizacion se tendra en cuenta la incidencia sobre el entorno urbano en funcion de
las actividades que se desarrollen, el tipo de mercaderias que se depositen y la modalidad de
funcionamiento: horario, necesidades de abastecimiento, maquinarias, etc.

En todos los casos se presentara un detalle de la flota de vehiculos utilizados, sus caracteristicas, vias de
acceso, areas destinadas a carga y/o descarga de mercaderias, tipo y cantidad de productos a depositar,
estibas, condiciones de seguridad y ambientales, y toda otra peculiaridad relacionada con la actividad, para
su evaluacioén previa por parte de las O.T., las que elevaran a resolucion final del D.E. para determinar las
condiciones a cumplimentar para cada caso en particular.

2. En el caso de Depositos y Comercios Mayoristas, la carga y descarga de mercaderias debe efectuarse
dentro del predio, reservandose los espacios exclusivos destinados a esta finalidad.

B- Depositos:

Podran considerarse soélo las Clases 4, 5y 6 de la “Clasificacion de Depdsitos” contenida en el C.E., con
excepcion de los siguientes productos: alimentos perecederos (carnes, verduras, huevos, lacteos), bebidas
alcohdlicas y sin alcohol, fésforos, combustibles inflamables y todo otro producto no mencionado que, a
juicio del D.E., pueda resultar perjudicial, insalubre o inconveniente para la poblacion.

Se permitira el fraccionamiento, envasado, reparaciones u otras actividades relacionadas con los productos
gue se depositen, en tanto se verifique que no se produciran perjuicios al entorno urbano adyacente, y que
se efectlien controles efectivos en lo que respecta a la preservacion del medio ambiente, y que se verifique
el cumplimiento de toda la normativa provincial vigente

Se tomaran las previsiones para caso de incendio contenidas en el C.E.

C- Comercios Mayoristas:

Podran habilitarse con las mismas limitaciones que los depoésitos en cuanto al tipo de mercaderias que se
expendan. Segun la localizacion, las dimensiones de los locales, el volumen de mercaderia que se expenda
y/o la modalidad de funcionamiento, el D.E. podra requerir, ademas del espacio para carga y descarga de
mercaderia, modulo de estacionamiento vehicular para publico.
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D- Otras Actividades comerciales:

Podréa considerarse la habilitacion de otros usos o actividades comerciales no contempladas para la zona
por el Cuadro de Usos, en tanto se determine mediante andlisis fundado por parte de las O.T., que resulta
de menor molestia que la anteriormente habilitada y/o su funcionamiento puede integrarse al entorno sin
producir mayores conflictos.

1.2.2.24. TRATAMIENTO ACUSTICO - TERMICO Y CONTROL AMBIENTAL

Aquellos locales en los que se desarrollen actividades que generen ruidos (industrias - talleres), actividades
deportivas, recreativas, musicales o afines (salén de fiestas - café concert - club nocturno y otros similares)
deberan, previo a la habilitacion, efectuar el tratamiento acustico del recinto y sus adyacencias, debiendo
presentar por medio de especialistas la solucién acustica adoptada.

Asi mismo para aquellas actividades en las que se requiera contar con instalaciones especiales, que
generen frio o calor, o brinden condiciones ambientales diferentes a las 6ptimas (hornos - cocinas - parrillas
- camaras de frio - pistas patinaje sobre hielo - etc.), deberan efectuar el tratamiento de las medianeras a
efectos de impedir transmisiones térmicas y condensaciones hacia predios o construcciones linderas.
Para el otorgamiento de la habilitacion debera contarse con el visto bueno de la dependencia
correspondiente, la que deberd efectuar las pruebas que considere necesarias. En todos los casos se
verificard el cumplimiento de la Tabla de Molestias que se agrega como Anexo IV de este Cédigo.

Serén de aplicacién asimismo las disposiciones de las Leyes Provinciales N° 5965, 11459y 11723 y sus
reglamentaciones y/o hormas complementarias, asi como lo dispuesto en el Art. 1.2.2.15. Inc. 10, referente
a los estudios, controles y acciones de remediacién ambiental que deben llevarse a cabo previo al
desarrollo de nuevas actividades, a la ejecucién de construcciones u obras en general, a la subdivision o
modificacion parcelaria y para el otorgamiento de bajas y transferencias de habilitaciones en predios que
pudieren estar afectados por algun tipo de contaminacién ambiental.

1.2.2.25. SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

En lugares que no cuenten con servicio de desagiies cloacales, para autorizar la instalacion de
establecimientos y/o el desarrollo de actividades tales como: vivienda unifamiliar agrupada o reciclajes de
edificios existentes, industriales, educacionales, de salud, comerciales, de esparcimiento, de servicios 0
similares que impliquen una importante asistencia o concurrencia de publico, podra el D.E. requerir la
instalacion de plantas de tratamiento para los efluentes, con capacidad de acuerdo a la maxima ocupacion
prevista y vuelco autorizado por la autoridad competente.

1.2.2.25.1. Obras de Infraestructura

En zonas carentes de Servicio cloacal y/o pavimento, desagies, y de otros servicios publicos, en predios
mayores a 500m2? donde se solicite la aprobacion de una obra de construccién, ampliacion y/o de
modificacion y/o cambio de destino, subdivision y/o modificacién parcelaria, se exigira para la gestion del
correspondiente permiso un compromiso de adhesién obligatoria a las obras de infraestructura publica que
oportunamente se realicen.

El D.E. reglamentard la gestion para formalizar el compromiso.
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1.2.2.25.2 Sistemas Reguladores y Retardadores de aguas de lluvia
19Reglamentacion - Ver nota al pie de péagina -.

Son aquellos sistemas que tendran como objetivo demorar, reducir y/o contener la afluencia de aguas en
los momentos picos de lluvia, de manera tal que permita la disminucion de los caudales maximos de
descarga hacia la red pluvial existente, con el fin de mitigar los posibles anegamientos.

1- Sistemas de infiltracion:

Sistemas complementarios necesarios para contener las aguas de lluvias no absorbidas por la saturacion
del terreno proveniente de las superficies absorbentes. Deberan ubicarse dentro del mismo predio, en
conexion directa con un sistema de drenaje y a una profundidad adecuada teniendo en cuenta los tiempos
de infiltracion y la saturacion del suelo superior.

Podran considerarse diferentes sistemas de infiltracion como ser:

- Pozos absorbentes.
- Sistemas lineales de infiltracion, entre otros.

A efectos del calculo de su capacidad minima se considerara una capacidad de infiltracion del suelo de
0,5m/h:

Superficie absorbente (m2) x 0,5m/h = m3/h minimos necesarios

2- Sistemas de Reservorios:

En los proyectos que impliquen la reduccién del terreno absorbente en mas de 400m2y la relacién entre la
superficie impermeable del predio y la superficie del terreno sea = 0,28, se deberan incluir Sistemas
Estancos, Retardadores, Reguladores y/o de Reserva de las aguas pluviales provenientes de las
superficies no permeables (cubiertas, solados, otros), que minimicen y regulen en forma progresiva la
afluencia de aguas de lluvia a la Via Publica y/o a la red de desagles pluviales, para compensar la
impermeabilizacion del terreno propio y del entorno segln corresponda a la magnitud del proyecto.

A efectos del célculo de su capacidad minima se considerara el coeficiente de escorrentia de los materiales
utilizados (Ce), la superficie impermeable (A) y la relacion entre la superficie del predio y la superficie
impermeable (Ci).

Si los volimenes calculados resultan superiores a los 10m3, deberan contar ademas con sistemas
alternativos de utilizacién de aguas grises para riego, lavado de solados, descargas de inodoros, entre
otros.

El D.E. reglamentara las condiciones técnicas a cumplimentar en estas instalaciones considerando las
caracteristicas del terreno, el tipo de proyecto y el lugar de emplazamiento.

1.2.2.26 USOS DIFERENCIADOS PARA PREDIOS LINDANTES CON ZONAS
COMERCIALES Y FRENTE A ZONAS DE ALTA DENSIDAD

En los inmuebles ubicados en zonas: Rb, Rmb2 y Rmb5 que lindan con zonas comerciales, en los tramos
correspondientes a zonas: Cm2 (Av. Libertador), Cb1l (Avenidas J. S. Fernandez, Blanco Encalada y
Sucre), Cm1 (Av. J. S. Fernandez, Alvear), Cm3 (Av. Fleming), Cmal - Cal (Av. Santa Fe) y en las
Parcelas: 9 y 10 de la Manzana 19 - Seccién F - Circunscripcion VIl - frentistas a José Ingenieros -, los
predios frentistas a Laprida entre Avda. Centenario excluida y Garibaldi, los predios frentistas a Roque
Saenz Pefia entre M. Fierro y Eduardo Costa, excluido el predio esquinero (Parcela 9 - Manzana 148), y

19 Reglamentacion del Art. 1.2.2.25.2;

a- Parala determinacion del terreno absorbente se considerard exclusivamente la superficie de terreno permeable
en suelo, no pavimentada, ni con solados y/o contrapisos.
Los sistemas de pavimento articulado, o similar con césped, podran considerarse como “absorbentes” solo en
el caso que se verifique la condicion de permeabilidad, y sean colocados sobre terreno natural y/o camas o
capas de material permeable (tipo arena o pedregullo), no admitiéndose para mantener esta condicion, su
colocacion sobre contrapisos o conformacion de capas niveladoras o de asiento, que se constituyan con
materiales no absorbentes. A tal efecto se incluir4 en planos el detalle correspondiente que sera verificado en
oportunidad de la inspeccion de obra.

b- Las O.T. analizaran cada situacion y se dara intervencion a las areas técnicas correspondientes en caso de
instalaciones de mayor complejidad.

c- Condiciones técnicas a cumplimentar - calculo: Ver Anexo VII de este C.O.U.
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en las Parcelas: 2c, 3a, 4a, 5c, 6a y 7b - Manzana 217 - Seccion D -Circunscripcion lll, el D.E. podra
autorizar Usos Diferenciados, con las siguientes condiciones:

1. Se podran habilitar en forma precaria las construcciones linderas a la zona comercial, que cuenten con
planos aprobados con destino y tipologia edilicia de vivienda y sin cambiar su morfologia. Las viviendas
deben contar con aprobacion anterior al 30-12-03 (previamente a la vigencia de la Ordenanza N° 7974).
So6lo se admitiran las modificaciones internas minimas necesarias para adaptar el edificio al destino
requerido. Los predios baldios podran habilitarse para uso transitorio o anexo de playa de estacionamiento
segln Art. 1.2.2.1.2.

2. Elbeneficio se aplicara solo sobre el lindero a la zona comercial de mayor molestia, en el ancho minimo
previsto para los parcelamientos en la zona y siempre que se extienda hasta una distancia no mayor de
50m de la L.M. de dicha Avenida.

En los predios frentistas a la calle Roque Saenz Pefia entre M. Fierro y E. Costa, excluida la Parcela 9 de
la Manzana 148, se considerara para la aplicacion del beneficio el sector del predio que no supere una
profundidad de 50m contados desde la L.M. de esta arteria.

3. En tanto la actividad no resulte molesta ni perjudicial para la zona Residencial, ni implique una gran
asistencia de publico o personal, ni un intenso movimiento vehicular, se permitiran rubros tales como:

- Oficinas - Inmobiliarias - Estudios Profesionales.

- Consultorios Profesionales (hasta 4 consultorios).

- Playas de Estacionamiento.

4. Publicidad: sera la minima necesaria para anunciar la actividad, con un maximo de 1m?2 de superficie y
se colocara dentro del predio, sin superar el perfil edificado. La propuesta se presentara previamente para
su evaluacion y eventual autorizacion.

5. Estacionamiento:; la cantidad de lugares necesarios se establecera para cada caso en particular,
teniendo en cuenta lo dispuesto en el Art. 1.2.2.1.

6. Se conservaran las condiciones urbano-ambientales del lugar (normativas de la zona, forestacién,
tipologia edilicia, entre otros aspectos).

7. No se modificard el destino del plano aprobado, que contendrd todas las modificaciones edilicias
efectuadas. Para la habilitacion se incorporard un Croquis de Verificacion, en escala, donde se indiquen
los destinos a habilitar.

8. El D.E. otorgara las habilitaciones con caracter Precario, verificando y controlando el desarrollo de las
actividades que se autorizan. En caso de detectarse inconvenientes y/o incompatibilidades de tipo
urbanistico-ambiental, procedera a dejar sin efecto la autorizacién otorgada sin reclamo alguno de la parte
interesada, condicionamientos estos que deberdn constar en el respectivo acto administrativo.

1.2.3. DE LAS MODIFICACIONES DEL ESTADO PARCELARIO

1.2.3.1 DE LA DIVISION DEL SUELO

1. Cuando se produzcan fraccionamientos que den lugar a la creacién de nuevas manzanas conformadas,
dos (2) lados consecutivos de las mismas tendran un ancho minimo de 60m y un méaximo de 150m. Sobre
la via de circulacién principal, el lado no seré inferior a 150m. La superficie minima sera de 7.400m2.
Estas dimensiones quedaran subordinadas a lo establecido en el Inciso 2 del presente Articulo.

2. Las nuevas divisiones no podran interrumpir la prolongacion de calles ni evitar la conformacion de la
traza urbana (Ver Art. 1.2.3.2).

Las superficies que resulten necesarias para esta finalidad seran cedidas en el plano respectivo.

Cuando, por razones de proyecto, no se contindie con el trazado urbano o no se produjere la apertura de
una o varias de las calles que correspondan, se deberd seguir uno cualquiera de los siguientes
procedimientos:

a. Se evaluaran las superficies de las calles no cedidas y los importes resultantes seran compensados
en forma dineraria por el propietario, ingresando aquéllos a una Partida especial destinada a financiar
expropiaciones para apertura de calles, ampliacion, construccién y/o equipamiento de espacios
publicos.
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b. El propietario cedera a la Municipalidad un predio de dimensiones y forma reglamentarias, de area
no menor a la que resulte de la mensura de las calles no cedidas, el que se ubicara en el inmueble
afectado o en su entorno inmediato, siempre que esta alternativa no produzca perjuicio a los
intereses municipales.

La traslacién de dominio del predio sera efectuada por escritura publica, otorgada por el Escribano
gue designe el Departamento Ejecutivo, asumiendo el cedente todas las erogaciones que se
generen por tal motivo.

3. Deberan cumplimentarse las exigencias de infraestructura que el D.E. imponga para cada caso que se
presente.

4. La forestacion existente dentro de los predios involucrados en la division debe conservarse.

En el trazado parcelario que se efectle deberd tenerse en cuenta este aspecto. De ser necesaria la
extraccion de alguna especie, el caso podra ser considerado por las O.T. (Ver Art. 1.2.1.17 y Ordenanza
N° 6610)

Podra rechazarse cualquier proyecto de Modificacion del Estado Parcelario que no se ajuste a los
indicadores que el D.E. exija por aplicacion subsidiaria de otras disposiciones vigentes, o por otras nuevas
gue se consideren necesarias.

1.2.3.2. APERTURA DE CALLES Y CESION DE OCHAVAS

1. Cuando un nuevo fraccionamiento produzca la creacidn de una o mas calles, éstas tendran en general,
un ancho minimo de 14m entre Lineas Municipales. El ancho podra ser menor para calles de penetracion
y retorno ("cul de sac") o pasajes peatonales. Cuando las vias de circulacion sean continuacion de calles
mas anchas o avenidas, conservaran el ancho de estas Ultimas. No es obligatoria la continuacion de la
cuadricula amanzanada, excepto para las vias de circulacién principal.

2. En todos los casos serd obligatoria la cesion de ochavas en los predios esquineros. Su trazado se
ajustara a lo dispuesto en el C.E. (Articulos 3.5.1.1, 3.5.1.3,3.5.1.4y 7.1.8.1).

3. En las Urbanizaciones Especiales, clubes, industrias y todas aquellas localizaciones en predios o
fracciones que se encuentren afectados por prolongacion de calles, se debera evaluar la situacion y se
estableceran las restricciones y/o compensaciones correspondientes.

4. En todos los casos se dispondra de espacio destinado a vereda para circulacién peatonal cuyo ancho
efectivo no debera resultar inferior a 2m. Si fuere necesario, se establecera la cesion o afectacion respectiva
(segun corresponda) para su ensanche.

Nota: Seran de aplicacion los lineamientos establecidos en el Articulo 12° de la Ley Provincial N° 8912 y
su reglamentacion.

1.2.3.3. DE UNIFICACION

En el caso de nuevas construcciones o modificaciones edilicias en fincas existentes que afecten a mas de
una parcela de un mismo duefio, el propietario de las mismas debera unificarlas por Plano de Mensura y
Unificacion, visado por la Municipalidad y aprobado por la Direccion de Geodesia de la Provincia de Buenos
Aires. Quedara exceptuada de esta obligacion, la construccion transitoria con sistemas desmontables
(viveros, pabellones de exposiciones de corta duracion y similares).
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Cuando como consecuencia de la Unificacién Parcelaria, resulte posible realizar proyectos de mayor
envergadura y pudieran éstos, provocar desajustes urbano ambientales o conflictos respecto de la
aplicacion de las reglamentaciones vigentes, el D.E. por medio de sus O.T. podra establecer restricciones
particulares tendientes a corregir los desajustes, asi como exigir las cesiones o compensaciones de calles
que corresponden teniendo en cuenta la trama urbana del area circundante y lo dispuesto por el Art. 1.2.3.1
de este C.O.U.

20Reglamentacién - Ver nota al pie de pagina —

1.2.3.4. LOTES SOBRE CALLES CURVAS

Cuando se subdividan fracciones que originen lotes cuyos frentes den a un "cul de sac" o una calle curva
gue dé lugar a frentes convexos, éstos se determinaran de tal manera que, por lo menos a la distancia de
la Linea Municipal por la que pasa la linea teérica del retiro reglamentario, se cuente con el ancho del lote
minimo correspondiente a la zona en que se halla ubicado.

GRAFICO 18

a = ancho minimo reglamentario

Linea tedrica de retiro

1.2.4. VARIOS

1.2.4.1. CALLES A ENSANCHAR

La Municipalidad fijara las Lineas Municipales a partir de las cuales se mediran los retiros de edificacion para
prevencion de futuros ensanches de calles (Ver “Plano de calles a Ensanchar” en los anexos Art. 3.1.3).

En caso de cuadras o tramos de calles sujetas a este Articulo, en las cuales la L.M. se encuentre
consolidada y al aplicar los ensanches previstos se crean desajustes y/o discontinuidad de las Lineas
Municipales, se mantendra el trazado predominante de la actual L.M. Las O.T. podran establecer, en casos
particulares, diferencias de hasta un 3% en los valores fijados a continuacion, a efectos de rectificar y dar
continuidad al trazado y conformacion de la calle:

1. Las siguientes calles se prevén con un ancho definitivo de 17,50m, para lo cual la L.M. nueva se
ubicard a 8,75m del eje de la calle:

Hipdlito Yrigoyen: desde Avda. Santa Fe hasta Acceso Norte
Pacheco - Edison: entre Avda. Libertador y Avda. Fondo de La Legua
Roque S. Pefia: entre Avda. Libertador y Avda. del Fomentista

B. de Irigoyen: entre Cap. Juan de San Martin y Avda. Rol6n

Capitan Juan de San Martin: entre Av. Blanco Encalada y N. Malvinas

2. Las siguientes calles se prevén con un ancho definitivo de 20m, para lo cual la nueva L.M. se
ubicara a 10m del eje de la calle:

2 Reglamentacion del Art. 1.2.3.3:

Entiéndase por “Modificacién Edilicia”, toda intervencion sobre el inmueble, ya sea por medio de Permisos de
Construccioén y/o Avisos de Obra, tales como: ampliaciones, demoliciones parciales o totales, modificaciones internas,
disminucion y/o incremento y/o rectificacion de la superficie cubierta, desglose de lotes que impliquen un cambio en la
relacion entre superficie cubierta y superficie libre del predio y/o que afecten los valores de FOS, FOT y/o NUumero de
viviendas o unidades del predio, entre otros aspectos que pudieren surgir en la evaluaciéon de los casos por parte de
las Oficinas Técnicas.
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José Ingenieros: desde Avda. Andrés Rolon hasta Avda. Blanco Encalada

Uruguay: desde Avda. Mitre hasta Ruta Panamericana (Acceso Norte)

Camino Real Morén a San Fernando: desde Uruguay hasta Acceso Norte

Avda. Avelino Rolén: desde Sarratea - Amancio Alcorta hasta Colectora Sur de Ruta Panamericana

Cuyo - Colombres: entre Av. Fleming y Colectora Panamericana

Entre Rios: entre Av. Fleming y Av. Fondo de la Legua

Haiti: entre Cangallo y Entre Rios, con trazado especial por irregularidad del amanzanamiento:

- En el tramo que afecta las Parcelas 4c y 14a de la Manzana 99 - Seccion C - Circunscripcion 1V,

se tomaran los 20m a partir de la L.M. de la Manzana 104 - Parcela 6a, hacia el Noreste, y se

continuara el trazado en la Parcela 6a de la Fraccion Il, hasta lograr que cada L.M. se ubique a 10m
del eje de calle.

- En el tramo: Cuyo - Entre Rios (IV - D - Fraccion VIl - Parcelas 15 y 16), se efectuara un trazado

que incorpore la futura cesion de Espacio Verde y/o Equipamiento Comunitario correspondiente a

cada una de las parcelas frentistas.

e Frers E.: entre Juncal e Hipdlito Yrigoyen, a excepcién de la Parcela 1f de la Fraccion Il - Seccién C
- Circunscripcion 1V, que se encuentra afectada por 7m de ensanche, quedando la calle con un ancho
definitivo frente a esta parcela de 21m

e Gurruchaga entre Junin y Bulnes: En el tramo entre Olazabal y Bulnes se toman los 20m a partir
de la L.M. Noroeste (queda afectada a ensanche la Manzana 201 de la Circunscripcién VI - Seccién
A)

o Ravelo entre Junin y Bulnes: En el tramo entre Olazabal y Bulnes se toman los 20m a partir de la

L.M. Sudeste (queda afectada a ensanche la Manzana 201 de la Circunscripcién VI - Seccion A)

3. Cangallo: entre Hipdlito Yrigoyen y Sdenz Valiente. Este tramo tendra un ancho definitivo de 17m, por
corrimiento de 3m aproximadamente de la L.M., afectando a las parcelas frentistas a dicha calle, con la
siguiente ubicacion catastral:
e Circunscripcion IV - Seccion C - Manzanas 94, 99, 100 y 101 (todas las parcelas frentistas a
Cangallo)
e Circunscripcion IV - Seccién C - Fraccion Il - Parcela 1c

4. R.S. Pefia: entre E. Costa y Avda. Libertador: en la acera S.E. la nueva L.M. se ubicar4 a 10m del eje
de la calle.

5. Parand: tendra los siguientes anchos de acuerdo al tramo que corresponda:

e Entre Av. Santa Fe y Caracas y entre Colectora Sur de Ruta Panamericana y Av . Fondo de la
Legua: 17,50m, por lo cual la nueva L.M. se ubicara a 8,75m del eje de la calle.

e Entre Caracas y Colectora Norte de Ruta Panamericana: 21m, por lo cual la nueva L.M. se ubicara
a 12,25m del eje de calle.

e Entre Av. Santa Fe y Av. Del Libertador: 25m, por lo cual la nueva L.M. se ubicara a 12,25m del
eje de calle.

e Entre Av. Del Libertador y Juan Diaz de Solis: 22,50m, por lo cual la nueva L.M. se ubicara a
11,25m del eje de calle.

6. Juan Diaz de Solis y S. El Cano entre Perl y Parana: se declara de interés publico la apertura de
esta calle con un ancho minimo entre L.M. de 14m (Ordenanzas N° 6642 y 6809), con excepcién de lo
previsto en la Ordenanza N° 7282 respecto a la reduccién del ancho de la calle Sebastian El Cano.

7. Thames: desde Av. Fondo de la Legua hasta Acceso Norte la nueva L.M. se ubicara a 8,50m del eje
de calle, a excepcion de las Parcelas 3g, 3m, 3ny 3r de la Fraccion |, Parcela 3a de la Manzana 12, y en
las Parcelas 4h, 4j, 4k, 4m y 5 de la Manzana 13, todas de la Seccién A - Circunscripcion V, en las cuales
la nueva L.M. se ubicara a 11m del eje de calle.

8. Cuando se produzca la cesion voluntaria y gratuita del Espacio Publico necesario para el ensanche de
calle y/o vereda dispuesta por el presente Articulo, o requerida particularmente para el proyecto por razones
de interés publico, se autorizard un incremento al FOT y a la Densidad Poblacional, proporcional a la
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superficie cedida, considerando para el computo, el predio resultante (una vez descontada la cesion
efectuada), mas el 200% de la superficie cedida como maximo.

21 Reglamentacion - Ver nota al final del Articulo -

En proyectos que requieren tratamiento particular tales como industrias, usos puntuales, urbanizaciones
especiales, entre otros, de resultar necesaria la ampliacion de la red vial para el desarrollo y funcionamiento
del uso o actividad solicitado, podra exigirse para el otorgamiento de la autorizacién, aprobacién y/o
permiso, la cesién gratuita de terreno necesaria para materializar el ensanche de calle previsto.

A efectos de materializar el ensanche previsto, se podran considerar menores Retiros de frente a partir de
las nuevas Lineas Municipales.

9. Lacalle Intendente Tomkinson tendra un ancho definitivo de 21m entre Av. Centenario y la calle Lynch,
y de 20m entre la calle Lynch y Av. Blanco Encalada.
Las futuras Lineas Municipales se determinaran por tramos a fin de la creacion de un bulevar, teniendo en
cuenta las cesiones ya efectuadas y la traza de la calle segun proyecto definitivo, en base a lo siguiente:
e Entre Av. Centenario y Neuquén: la nueva L.M. se ubicara a 21m de la actual L.M. de la acera
Sudeste.
e Ver ademas reglamentacién particular de las zonas: DUP 1 y CR1 (Art. 2.2.2.- Hojas de Zona
respectivas).
o Entre Neuquén y Av. A. Rolén: las nuevas L.M. se ubicaran a 10,50m del eje de calle original de
14m (afectando aproximadamente 3,50m de cada lado donde no se hubiera efectuado la cesién).
e Entre Av. A. Rolén y Newbery: la nueva L.M. se ubicard a 1,75m de la actual L.M. de la acera
Sudeste, verificando el ancho de 21m en el rumbo Noroeste.
o Entre Newbery y Lynch: 1,75m sobre la acera Noroeste y 5,25m sobre la acera Sudeste.
e Entre Lynch y Av. Blanco Encalada: las nuevas L.M. se ubicaran a 10m del eje de calle.

10. Segun lo dispuesto por Ordenanza N° 8391 - Articulo 8° y concordantes, se dispone una afectacién
para ensanche y/o completamiento vial sobre los inmuebles denominados catastralmente como:
Circunscripcion VI, Seccién D, Fraccién IV, Parcela 1le y Manzana 19; Circunscripcion VI, Seccion F,
Fraccion V, Parcela 1c, 1d, le, 2a, 2b y 2c, ademas de las que seran establecidas y requeridas en
oportunidad de autorizar la urbanizacién de dichas parcelas, para continuar la trama vial conforme al
siguiente detalle:

a- Nuestras Malvinas: conformara una avenida en boulevard de 21m de ancho, entre la Av. Rolon y la

calle Lainez.

b- Gascon: conformara una avenida de 20m de ancho, entre las calles Ipiranga y Cura Allievi
c- Calle colectora, paralela a la Av. Avelino Rolén: 10m
d- Cura Allievi: conformara una avenida en boulevard de 21m de ancho

e- Lainez: conformara una avenida de 20m de ancho, entre Nuestras Malvinas y Cura Allievi
Las demas arterias que continGian la trama urbana seran determinadas en oportunidad de efectuar
los estudios para la zonificacion y urbanizacién de la parcela.

11. Las siguientes calles tendrdn un ancho definitivo de 21m, debiendo materializarse el ensanche sobre
los predios frentistas que integran la zona CE1 y sobre los que integran la zona IE (correspondiente a las
Manzanas 180 y 199, a las Parcelas 14 y 15 de la Fraccion | y a las Fracciones XIlI, Xlll y XIV, todas de la
Seccion A - Circunscripcion VI):

e Buenos Aires: entre Camino del Buen Ayre y Olazabal

¢ Junin: entre Ravelo y Colectora del Camino del Buen Ayre o del Acceso Norte - Ruta Panamericana,
segun corresponda.

e Olazéabal: entre Ravelo y Colectora del Acceso Norte - Ruta Panamericana

12.Bernardo Ader, entre Avelino Rolon y Parana: tendra un ancho definitivo de 21m. La nueva L.M.
sobre cada acera se ubicara a 10,50 m tomada desde el eje de calle.

2'Reglamentacién del Art. 1.2.4.1 Inc. 8:

La aplicacion del incremento al FOT y a la Densidad Poblacional, se efectia exclusivamente sobre el sector cedido
voluntariamente, considerando el doble de la superficie que se cede, que se suma a la correspondiente al predio una
vez descontadas todas las cesiones (las que le corresponden y las efectuadas voluntariamente).
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13. Veredas minimas: En todos los casos la vereda (acera) tendra un ancho minimo de 2m. En todas
aquellas situaciones donde se verifiguen anchos menores se afectara la superficie necesaria del predio
para hacer efectiva esta medida minima.

1.2.4.2 DESIGNACION DE AREAS CENTRALES

Se denominan Areas Centrales a las areas comprendidas dentro de los siguientes limites:

e« Area Central Acassuso: acera Norte de Per, eje de Manzone, eje de Jujuy, eje de Av. Santa Fe.

e Area Central de Beccar: ejes de calles Gral. Guido - Roca, Vias del Ferrocarril, eje de Sarandi -
Posadas, eje de Haedo.

e Area Central Martinez: ejes de calles Aristobulo del Valle, Rawson, J.J. Paso y Av. Santa Fe.

e Area Central de San Isidro: ejes de calles Don Bosco - Primera Junta, 25 de Mayo, Martin y Omar, Av.
del Libertador, Roque Saenz Pefia, Av. Centenario incluidas ambas aceras.

Ver Planos Art. 3.1.2

1.2.4.3. EDIFICIOS EXISTENTES

A - Relativo a la construccién o edificaciéon

1. Todo edificio existente dentro de una zona de Uso Conforme se puede ampliar, reformar o transformar
mientras se ajuste a las disposiciones en vigencia.
2. Cuando en una construccion se encuentra excedido el Factor de Ocupacién del Suelo (FOS), pero no
el Factor de Ocupacién Total (FOT) se podré autorizar la remodelacién y/o ampliacién de su superficie
cubierta, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
a. La construccion tenga planos aprobados y se ubique en zona de uso conforme.
b. No se superen los valores del Factor de Ocupacion Total (FOT) establecido para la zona.
c. No se amplie la superficie cubierta en las plantas existentes que supere el FOS admitido.
d. La superficie a construir de las plantas superiores respete el valor maximo del Factor de Ocupacién
del Suelo (FOS) establecido para la zona.
e. Las obras a ejecutar no desmejoren las condiciones de ventilacién e iluminacion de la construccién
existente y respeten las reglamentaciones vigentes para la zona en que se encuentren.

3. Cuando se encuentre excedido el FOT, podran admitirse remodelaciones que no impliquen el
incremento de dicho indicador, en tanto se mejoren las condiciones de habitabilidad (ventilacién -
iluminacién - asoleamiento) o se aporten soluciones a problemas constructivos.

4. En los casos de usos no conformes, podran admitirse modificaciones edilicias (obras de conservacion,
remodelacion, demolicién, ampliacién y/o reconstruccion) de los edificios preexistentes o sus instalaciones,
en caso de resultar necesario atender a nuevos requerimientos tecnolégicos o de servicios
complementarios, y en tanto se produzca una mejora en lo que respecta a cuestiones de control ambiental
(contaminacion, ruidos, vibraciones, entre otras) y seguridad.

En los casos precedentemente mencionados, si se verifica que el edificio no se integra arménicamente al
entorno, que las instalaciones se encuentran muy deterioradas u obsoletas, o representan riesgo en la
seguridad, de acuerdo a las actuales reglamentaciones, podran exigirse obras de demolicion vy
eventualmente de reconstruccion de los edificios y sus instalaciones o parte de ellos, respetando los
actuales criterios urbanisticos y normativas ambientales, con la finalidad exclusiva de producir un
mejoramiento de las actuales condiciones en que se encuentre el inmueble.

Para usos industriales ver ademés Art. 1.2.2.15.

5. En zona Cmaz2, con retiro fijo en planta baja (recova), las ampliaciones y reformas sustanciales de
edificios deberan prever el Retiro de Frente en planta baja. Las O.T. podran analizar situaciones particulares
segun la conformacion de la cuadra y teniendo en cuenta lo previsto en el Art.1.2.1.4.1. Ap. B Inc. 6.

6. Edificios construidos fuera de Linea Municipal: Ver Articulo 3.8 del Cédigo de Edificacion.

7. Edificios Educacionales: Ver Art. 1.2.2.18.5
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8. Si un edificio sufriere dafios, por cualquier causa, en mas del 60% de su valor de mercado podra
reconstruirse de acuerdo a las normas en vigencia y habilitarse nuevamente aplicando el concepto de grado
menor en zonas de Uso No Conforme. Si el dafio fuera menor al indicado podra exigirse que la
reconstruccion mejore las condiciones constructivas, que, en materia de seguridad y ocupacion, poseia con
anterioridad. La determinacion del porcentaje de dafios la realizara el D.E., por medio de sus organismos
técnicos.

B - Relativo al uso o destino del inmueble
Todo uso o destino no conforme existente en un inmueble podra continuar o cambiar de rubro siempre que:

1. Cuente con habilitaciébn anterior.

2. No resulte nocivo o perjudicial para la poblacion, pudiendo las O.T. exigir obras de mejoramiento: control
ambiental, tratamiento de todo tipo de efluentes, ruidos, vibraciones, seguridad por incendios, etc. Estos
controles deberan estar verificados por el Organismo Oficial competente (INTI - AySA - Autoridad Provincial
del Agua) o el area técnica que el D.E. determine.

3. Encaso de producirse baja de alguna de estas actividades, siempre que cuenten con planos aprobados
y habilitacién anterior y los edificios, - por sus dimensiones, funcionamiento, instalaciones -, no resulte
posible destinarlos a un uso permitido en la zona, podran continuar desarrollando las actividades para las
gue fueron habilitados o las que se encuentren dentro del mismo "grado o clase". A tal efecto debera
cumplimentarse lo dispuesto precedentemente en el Inc. 2. De otro modo deberdn encuadrarse dentro del
concepto de "Grado Menor" (Art. 1.1.2.4).

4. Todos aquellos locales que posean planos aprobados y cumplimenten lo establecido en el Art. 1.2.2.23
del presente CAdigo, podran ser destinados a: Depésitos, Comercios Mayoristas o Talleres Artesanales.

5. Para usos industriales ver Art. 1.2.2.15.

C - Remodelacién o Demolicién de edificios:

1. Todo edificio existente destinado a fabrica, stud, depdsito, precinto industrial, establecimientos
educativos (Niveles Preescolar - EGB - Polimodal - Superior) y otras actividades, que se ubique en zona
de Uso No Conforme, se podrd modificar reciclandolo. Se estudiard cada caso en particular, dando
incrementos al FOT y a la Densidad Poblacional o al Numero de Viviendas, de hasta un 30% de los valores
méximos permitidos, cuando el destino sea vivienda, y por su nueva conformacion provoquen un beneficio
al entorno urbano. Las O.T. evaluaran la propuesta y elevaran a la superioridad opinién fundada al respecto,
gue luego sera remitida a resolucién final del D.E.

No se aplicaran incrementos al FOT y a la Densidad Poblacional en Urbanizaciones Especiales, las que
guedan bajo régimen del Art.1.2.1.1 del presente C.O.U. En zonas parcialmente dotadas de infraestructura
- es decir cuando no se cuente con los servicios de agua corriente y desagues cloacales -, la Densidad
Poblacional Neta maxima no podra superar la prevista para la zona respectiva.

2. Cuando se proyecte la demolicién total de un edificio destinado a: fabrica, stud, depdsito, precinto
industrial, establecimientos educativos (Niveles Preescolar - EGB - Polimodal - Superior) y otras
actividades, que se ubique en zona de Uso No Conforme, se estudiara cada caso en particular, dando
incrementos al FOT y a la Densidad Poblacional o al Numero de Viviendas, de hasta un 30% de los valores
méximos permitidos, cuando el nuevo destino solicitado sea permitido para la zona en que se ubique, y por
su nueva conformacion beneficie al entorno urbano. En caso de la demolicion de establecimientos
educativos el incremento mencionado precedentemente, al FOT y al nimero de viviendas o a la Densidad
Poblacional, podra llegar al 50 % del valor maximo fijado para la zona. Las O.T. evaluaran la propuesta y
elevaran a la superioridad opinién fundada al respecto que luego sera remitida a resolucion final del D.E.
No se aplicaran incrementos al FOT y a la Densidad Poblacional en Urbanizaciones Especiales, las que
quedan bajo régimen del Art. 1.2.1.1 del presente C.O.U. En zonas parcialmente dotadas de infraestructura
- es decir cuando no se cuente con los servicios de agua corriente y desagies cloacales - la Densidad
Poblacional Neta maxima no podra superar la prevista para la zona respectiva.

Para la determinacidn de los lugares necesarios para estacionamiento ver Articulos 1.2.2.1y 1.2.2.1.1.

3. En aquellos establecimientos escolares ubicados en zonas de densidad media y medio baja (tal como
zonas Rm, Cm, Rmb, Cmb), que por aplicacion del Art. 1.2.2.18.5 Inc. 4 no pueden ser rehabilitados para
dicho uso, se podran analizar por parte de las O.T. propuestas para reformar y refuncionalizar los edificios
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existentes con planos aprobados con destino educacional, para destinarlos a viviendas con una Densidad
Poblacional de hasta 300 hab/Ha. La propuesta debera contemplar mejoras edilicias y urbano-ambientales
para integrar estos edificios al entorno, minimizando los desajustes y respetando los valores de FOS y FOT,
alturas y retiros a cada zona, asi como disponer del estacionamiento reglamentario y cumplimentar las
demés normas edilicias y de habitabilidad establecidas por el C.O.U y C.E. para el uso residencial.

D- Grado Menor de Molestias o de Actividades:

Cuando el uso resulte no conforme para la zona respectiva, podran aceptarse cambios de rubro para
habilitar locales existentes, aplicando el criterio de GRADO MENOR DE MOLESTIAS O ACTIVIDAD,
debiendo reunir las siguientes condiciones:

1. Contar con Habilitacién anterior y Plano aprobado de las construcciones existentes para el inmueble,
considerando exclusivamente la Gltima habilitacion otorgada y solo las parcelas involucradas en la misma.

2. Cada caso se analizara en forma particular y se sometera a evaluacién previa por parte de las O.T., las
gue se expediran respecto de la localizaciéon, entorno, condiciones ambientales, de seguridad,
accesibilidad, estacionamiento, espacio disponible para carga y descarga de mercaderias, entre otros
aspectos, que para cada actividad corresponda analizar.

3. Alos grados de industria o taller industrial continian en orden decreciente, los de:
e Deposito industrial
o Deposito comercial - Mayoristas con o sin venta -
e Artesania
e Comercio minorista y servicios complementarios - Grupo Il -
e Comercio minorista y servicios basicos - Grupo | -

En caso de otras actividades no mencionadas anteriormente, seran evaluadas particularmente por las O.T.,
teniendo en cuenta las caracteristicas de la zona y de la actividad, la incidencia en el entorno y demas
condiciones del funcionamiento propio y urbano-ambientales que resulte necesario considerar para cada
caso.

4. Para usos Industriales:
e Se aplicaran las disposiciones de los Articulos 1.2.2.15y 2.1.4.
e En caso de Industrias y Talleres en IP corresponde también la aplicacion del Art. 1.2.2.15.1

5. Paralos Depdsitos:
El Grado Menor se establecera teniendo en cuenta:
El dltimo rubro anteriormente habilitado y las afectaciones producidas al ambiente por el desarrollo de la
actividad.
e La clasificacién de Depésitos y Talleres contenida en la 9° Parte del C.E.
e La Tabla de Molestias que forma parte del presente C.O.U. y los requerimientos establecidos en los
Articulos 1.2.2.22y 1.2.2.23.
e La Legislacion Provincial y Municipal que resulte de aplicacion para cada caso.

6. Para los demas usos o actividades se aplicaran las normas especificas vigentes contenidas en el C.E.
y en este C.0.U., que correspondan.

7. El Grado Menor se aplicara exclusivamente sobre la o las parcelas donde se verifiquen las condiciones
establecidas en el presente Apartado.

Todas las reglamentaciones mencionadas son de aplicacion conjunta y reciprocamente supletorias.

1.2.4.4. RAMPAS DE ACCESO E INSTALACIONES PARA DISCAPACITADOS

Es obligatorio, en todo el ambito del Partido, cuando se construyan edificios con acceso de publico (bancos
- oficinas - servicios publicos - edificios publicos - comisarias - correos - cines - teatros - etc.), construir
rampas de acceso a las areas de atencion o locales principales para discapacitados, a fin de salvar las
diferencias de nivel entre la vereda y dichos sectores.
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También se podra exigir, cuando el D.E. lo estime conveniente por la magnitud del establecimiento, el
acondicionamiento de los servicios sanitarios.
Todos los aspectos relacionados con las instalaciones para personas con discapacidad se encuentran
reglamentados por la Ordenanza N° 6631/89.

1.2.4.5. PUBLICIDAD

Los anuncios publicitarios de propiedad privada que se instalen y/o se efectlen en sitios publicos, o que
trasciendan a éstos, se regiran en cuanto a su ubicacion y caracteristicas, por las disposiciones de la
Ordenanza de Publicidad y los Articulos 1.2.1.15y 1.2.2.14 Inc. 11 del presente Cédigo.

1.2.4.6. INSTALACIONES LUMINICAS QUE PUEDAN AFECTAR A TERCEROS

En todos los casos en que se realicen instalaciones de alumbrado por cuenta de particulares, ya sea dentro
o fuera de los predios deberén tenerse en cuenta las siguientes condiciones:

A- Dentro de predios particulares:

1. La altura de columnas de alumbrado, farolas y/o artefactos colgantes no podra superar la maxima de la
zona. En las zonas de esparcimiento (E y Ec), segln las caracteristicas del caso, podran superarse dichas
alturas.

2. En caso de ubicarse los artefactos dentro de zonas residenciales, o proximas a ellas, deberan realizarse
los estudios luminicos correspondientes a fin de no afectar a las viviendas préximas.

3. En zonas residenciales: Contaran con la conformidad previa de los vecinos linderos que puedan ser
afectados por dichas instalaciones. Sin esta conformidad la iluminacion no podra ser instalada.

4. Se presentard el correspondiente proyecto de iluminacion con todos los datos técnicos necesarios a
efectos de evaluar el caso.

B- En Via Publica:
Las instalaciones de alumbrado publico (farolas, columnas, artefactos colgantes, etc.) que se coloquen en
los espacios publicos deberan en todos los casos, contar con la aprobacion previa de las O.T.

1.2.4.7. INCENTIVOS A PARTICULARES POR MEJORAMIENTO AMBIENTAL

El H.C.D. (Honorable Concejo Deliberante) otorgara premios a particulares por el empefio demostrado en
la conservacién y mantenimiento de edificios, fachadas, lugares o realizacion de plantaciones de arboles
gue resulten de interés o significativos para el Patrimonio cultural, social, ambiental o paisajistico propio de
San Isidro. Se alentara y premiara de este modo la participacién y contribucion privada a todo lo que hace
al mejoramiento de nuestro medio ambiente.

La propuesta podra surgir del D.E. o del H.C.D. y se instrumentara anualmente de acuerdo a la metodologia
gque oportunamente se fije para el primer caso que se presente.

1.2.4.7.1. Ahorro de Energia

Las propuestas de incorporacion de sistemas, métodos instalaciones y/o mecanismos, tendientes a la
conservacion de los recursos naturales. (a modo de Ejemplo: aire /agua / forestacion / suelo) - y ahorro de
energia. (Como la generada por: electricidad- gas natural. combustibles -), para lo cual sea necesario
apartarse de las restricciones establecidas para la zona, seran sometidas a tratamiento particular por parte
de las O.T., considerando en la evaluacién los siguientes aspectos:

1. Podran analizarse situaciones especiales de: ocupacién de algin sector de los retiros establecidos

(Frente, Fondo y/o Laterales); disminucion del porcentaje de Terreno Absorbente; superar las alturas fijadas
ylo exceptuar del calculo del FOT a estas instalaciones o mecanismos, en tanto provogquen una disminucion
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efectiva en el consumo energético del edificio (eléctrico, gas natural, agua) que haga razonable la aplicacion
del beneficio y colaboren en la proteccion del ambiente.

Respecto de las Alturas Maximas podra aceptarse superar la Altura Maxima hasta 1m y/ o el Plano Limite
hasta 2m, en situaciones tales como:

- Conformar terrazas o azoteas “verdes” hasta 1m por encima de la Altura Maxima de la zona, en tanto
sean inaccesibles.

- Colocacién de colectores solares (para minimizar visuales: deben estar alejados de los planos de
fachada entre 1m y 3m conforme a la altura del edificio y condiciones de la zona y entorno).

- Colocacion de un tanque receptor de “aguas sucias” por debajo del tanque de agua.

- Tratamientos en fachadas, y otros sistemas que puedan resultar efectivos para reducir el consumo.

2. Se determinaran los posibles impactos y/o desajustes urbanos que pudieren provocar estas
instalaciones, asi como la concordancia respecto de la aplicacién de las demas normativas en vigencia.

3. La propuesta contendra la remediacion, tratamiento y/o mitigacion de estos impactos negativos para su
integracion armoénica con su entorno (en cuanto a: visuales, ruidos, vibraciones, sombras, entre otros
aspectos).

4. Seran de aplicacion las demas normativas generales en vigencia.

1.2.4.8. PARQUE MUNICIPAL DE LA RIBERA

El Parque Municipal de la Ribera comprende el area delimitada por el eje de la calle Uruguay, prolongacién
de la Avenida Mitre, calle sin nombre paralela al canal Gauto Pavén, calle sin nombre conectora con la calle
33 Orientales, Av. Mitre incluyendo la Reserva de Kuhr, Av. del Fomentista y su prolongacién, calle
Almafuerte, calle Juan Diaz de Solis, calle Perd, calle Juan Diaz de Solis, eje de la calle Parana y veril del
canal costero del Rio de la Plata Sudoeste, hasta eje de calle Uruguay. Salvo la expresa referencia al eje
de las calles limitrofes del Partido (Uruguay y Parand) las restantes se consideran incluyendo la calzada y
ambas aceras (sin incluir los predios frentistas).

Las subdivisiones y proyectos de construccion, urbanizacién o usos seran tratados en forma particular por
los O.T.

1.2.4.9. MODIFICACIONES DEL NIVEL NATURAL DE LOS PREDIOS

Cuando se produzcan nivelaciones de predios que se encuentran bajo nivel con respecto a los niveles de
vereda, se autorizara una pendiente maxima del 2% para asegurar el escurrimiento pluvial.

Esta pendiente determinarda el maximo nivel que puede alcanzar el predio, pero en ningln caso se
produciran inconvenientes a terceros, ya sea por evitar el libre escurrimiento de aguas superiores (ver
Caodigo Civil), por modificar las condiciones naturales de escurrimiento de aguas afectando a linderos (las
aguas deben ser absorbidas en el mismo predio o dirigidas hacia la Via Publica), o bien la aparicion de
muros de contencién o cercos divisorios de altura mayor a la reglamentaria.

Se presentara a consideracion de las O.T. un plano de nivelacion del predio referido a los niveles de vereda,
de calle (si estuviera pavimentada) y al de todos los predios linderos.

1.2.4.10. ESTUDIOS GEOTECNICOS Y ESTABILIDAD DE EXCAVACIONES

El Departamento Ejecutivo queda facultado para exigir, en cualquiera de los casos en que fundadamente
lo estime necesario, la presentacion de los Estudios de Suelos, a fin de justificar los coeficientes de trabajo
de los mismos, y los disefios y procedimientos estructurales y constructivos propuestos.

Sin perjuicio de lo antes dispuesto, sera obligatorio presentar el Estudio Geotécnico del Suelo de
Fundacién, en los casos de ejecucion de obras de cuatro 0 mas pisos altos, y/o en la realizacién de
subsuelos de profundidad superior a los 3m medidos desde la superficie natural del suelo, en el sector a
excavar del predio.
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El Estudio de Suelos, serd suscripto por profesional con titulo habilitante, el cual redactard las
especificaciones técnicas con las que se ejecutaran los trabajos de fundacion y/o los movimientos de
suelos.

El principal responsable del cumplimiento y observancia de tales especificaciones, sera el Representante
Técnico de la Empresa a cargo de la obra, cuando la misma se encuentre en el dominio publico, o el Director
de Obra, si se tratare de trabajos a ejecutar en el dominio privado.

Ver Cédigo de Edificacion - Quinta Parte - Titulo 12
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CAPITULOII
ZONIFICACION

2.1. NOMENCLATURA'Y DELIMITACION DE ZONAS
2.1.1. NOMENCLATURA

A los efectos de cumplimentar los propositos y previsiones contenidos en este Cédigo, el Partido de San
Isidro se divide en las siguientes zonas para las cuales se define el caracter y se regula la subdivision de
la tierra, el tejido urbano y los usos del suelo. La nomenclatura adoptada designa en primer término y con
letra mayuscula el uso predominante; le sigue en letra mindscula la designacion de la Densidad Poblacional;
y por ultimo un ndmero cardinal que expresa una condicion particular que la diferencia de otra zona de igual

uso y densidad.

Las zonas Rma que no poseen el dltimo nimero, corresponden a conjuntos habitacionales consolidados,
existentes con anterioridad a la sancion de la presente norma.

Ra
Rma
Rm
Rmb
Rb
Ca
Cma
Cm:
Cmb

DUP

Vivienda predominante, densidad alta y tejido aislado
Vivienda predominante, densidad media — alta
Vivienda predominante, densidad media
Vivienda predominante, densidad media — alta
Residencial exclusivo, densidad baja y tejido aislado
Comercial predominante, densidad alta
Comercial predominante, densidad media - alta
Comercial predominante, densidad media
Comercial predominante, densidad media — baja
Comercio basico predominante, densidad baja
Comercial y equipamiento

Comercial y residencial

Educacion

Salud

Industria predominante

Industria nautica predominante

Industria especial

Precinto industrial

Area de preservacion patrimonial

Esparcimiento y area verde permanente
Esparcimiento semipublico

Hipédromo

Area central y las zonas que la integran

Reserva urbana para completamiento de tejido
Area recuperacion

Urbanizacion especial (No constituyen zonas)
Parque de la Ribera

Distrito de Urbanizacién Prioritaria
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2.1.2.DELIMITACION DE ZONAS Yy AREAS

Los limites de zonas se consideran entre ejes de calles a efectos de evitar situaciones conflictivas entre
distintos usos o distintos grados de ocupacioén en una misma manzana. En los casos en que se trata de
calles con caracteristicas particulares (por ejemplo: algunas avenidas) se consideran ambas aceras de
dicha calle o avenida, y en ese caso las disposiciones de esa zona rigen para todos los lotes frentistas
incluidos los de esquina hasta una profundidad maxima de veinticinco metros medida desde el punto de
interseccion de ambas Lineas Municipales incluida la ochava.

Cuando en los diferentes articulos de este Cddigo, se hace referencia a una arteria donde se permite la
instalaciéon de un determinado uso o actividad, se consideraran solo los predios frentistas a dicha arteria,
sobre ambas aceras, y en el tramo indicado entre ejes de calles, en tanto no se sefiale otra forma de limitar
el tramo de uso conforme.

Para predios intermedios se aplicaran los criterios del Art. 1.2.2.7 de este C.O.U.

Zonas incluidas en otras de radio mayor: cuando por razones practicas al delimitar una zona quedan
incluidas en las mismas otras zonas de menor dimensién (ejemplo: escuelas, plazas, nicleos comerciales,
etc.) se entendera que éstas no participan de la reglamentacion de aquéllas, pues tienen sus propias
normas en la seccién correspondiente, o bien un uso fijo por ser espacio publico o edificio publico.

En caso de fracciones con usos especificos tales como: Clubes (Ec), Escuelas (Es), Cementerios, que
estan contenidos en zonas mas amplias, el Radio se mantiene mientras el uso o destino permanezca. De
producirse un cambio de destino, el predio debera integrarse a la zona respectiva siendo en esa
oportunidad de aplicacién las normativas establecidas para dicha zona por el presente Codigo

2.1.3. RADIOS QUE INTEGRAN LA ZONIFICACION DEL PARTIDO

Zona Ral:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de L.N. Alem, eje de Rivadavia, eje de R.S. Pefia, eje de Cosme Beccar.
2. Eje de Alfaro, eje de Manzone, eje de Jujuy, eje de Albarellos.

Zona Raz2:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Aristébulo del Valle, eje de Arenales, eje de V.F. Lopez, Av. Santa Fe excluida.
2. Eje de Ladislao Martinez, eje de Arenales, eje de J.J. Paso, Av. Santa Fe excluida.

3. Eje de Martin y Omar, eje de Rivadavia, eje de L.N. Alem, eje de Cosme Beccar.

4. Eje de L.N. Alem, eje de 25 de Mayo, eje de R.S. Pefia, eje de Rivadavia.

5. Eje de Urquiza, eje de Albarellos, eje de Jujuy, Av. Santa Fe excluida.

Zona Rag3:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Aristébulo del Valle, limite con vias del ferrocarril, eje de V.F. Lopez, eje de Arenales.
2. Eje de Ladislao Martinez, eje de Rawson, eje de J.J. Paso, eje de Arenales.

Zona Rmal:

Comprende los siguientes Radios:

1. Vélez Sarsfield excluida, Av. Santa Fe excluida, eje de Santiago del Estero, eje de Tres Sargentos.

2. Eje de Posadas, Av. Centenario excluida hasta el limite con las Parcelas 1ay 2c - Fraccion IV - Seccion
E - Circunscripcion VIl (nomenclatura original), eje de Haedo.

3. O’Higgins excluida, Av. Centenario excluida, Don Bosco excluida, eje de Haedo.

4. Eje de Ucrania, eje de Juramento, Av. de Mayo excluida hasta Martin Rodriguez, eje de El Indio, eje de
Scalabrini Ortiz.

5. Alsina excluida, Avda. Centenario excluida, Avda. Marquez excluida, eje de Moreno, eje de Laprida, eje
de Garibaldi.

6. Eje de El Indio, eje de Juramento, Av. de Mayo excluida, eje de Verduga, eje de Parana, eje de
Independencia.

7. Eje de B. Roldan, eje de Albarellos, Peru excluida, Av. Santa Fe excluida.

8. Rodriguez Pefia incluidas ambas aceras, Av. Santa Fe excluida, H. Yrigoyen excluida, Tres Sargentos
incluidas ambas aceras y la esquina Noroeste de la interseccion de Tres Sargentos (Parcelas 5c y 5d -
Manzana 520 - Seccién H - Circunscripcion 1l1).
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Zona Rmaz2 - AC:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje Martin y Omar, 25 de Mayo excluida, eje L.N. Alem, eje Rivadavia.

2. Eje de Guido, Av. Centenario excluida, J.B. Justo excluida, eje de Haedo.
3. J.B. Justo excluida, Av. Centenario excluida, eje de Posadas, eje de Haedo.

Zona Rmaz2:

4. Don Bosco excluida, Av. Centenario excluida, Alsina excluida hasta Garibaldi, eje de Alsina, eje de
Haedo.

5. Roque Saenz Pefia entre Manzone y Av. Santa Fe excluida.

Zona Rmaa3:
Comprende el siguiente Radio:
1. Eje de Int. Tomkinson, Av. Centenario excluida, O’Higgins incluidas ambas aceras, eje de Haedo.

Zona Rma4:

Comprende los siguientes Radios:

1. Parcelas 5, 6a, 7ay 7b - Fraccion IV y Fraccién VI, ambas Seccion E - Circunscripcién VI, segin Plano
N° 97-51-89.

2. Eje de Gorriti, eje de Yerbal, calle peatonal “Pasaje del Jardin” ambas aceras, limite con la Parcela 1 -
Fraccion 1l - Seccién C - Circunscripcion V (segun Plano N° 97-194-82), Eje de Bomberos Voluntarios de
San Isidro.

Zona Rmab5:

Comprende los siguientes Radios:

1. Av. Avelino Roldn excluida, Yerbal excluida hasta eje de Salguero, eje de Salguero, eje de V. Vertiz.

2. Eje de Guayagquil, eje de Cnel. Bogado, Av. B. Ader excluida, Av. Avelino Rolon excluida.

3. Eje de Asamblea, eje de Uriarte, eje de Olazébal, eje de A. Sdenz, Bulnes excluida hasta eje de Uriarte,
eje de Uriarte, eje de Olazabal, Av. Avelino Rolén excluida.

4. Eje de Bulnes, eje de Medrano, B. de Irigoyen excluida, A. Saenz excluida.

5. Eje de B. de Irigoyen, eje de M. Lebenshon, eje de Medrano.

Zona Rma:

Comprende los siguientes Radios:

1. Acceso Norte, eje de Camino Real Morén - San Fernando, eje de Figueroa Alcorta.
2. Circunscripcion VIII - Seccion A - Fraccion Il - Parcela 6d.

Zona Rm1:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Lynch, eje de Marconi, eje de Curie, eje de Int. Neyer, incluyendo las Parcelas 21y 27 - Fraccion
Il - Seccion B - Circunscripcion VI, eje de Hudson, incluyendo la Parcela 1k - Fraccién Il - Seccion B -
Circunscripcién VII, eje de Int. Neyer, Av. Sucre excluida, J. Ingenieros excluida ambas aceras. Queda
excluido el Radio N° 16 de la zona Cml1.

2. José Ingenieros excluida, Av. Rolén excluida hasta limite con la Parcela 3 - Fraccion | - Seccién B -
Circunscripcién VI, eje de Int. Neyer, eje de M. Curie.

3. Eje de Gral. Guido, eje de Frenchy su prolongacién, Riobamba incluida, eje de Haedo, eje de Int. Neyer,
eje de M. Santana, eje de Posadas, eje de Misiones. Queda excluido el Radio N° 2 de la zona Cm1.

4. Eje de Tomkinson, Isabel la Catélica ambas aceras, limite con la Parcela 1d - Fraccién Il - Seccién B -
Circunscripcion VI, prolongacion del eje de Bergallo.

5. Eje de N. Avellaneda, eje de Billinghurst, eje de Don Bosco hasta América, D. Bosco incluida ambas
aceras, Av. Rolon excluida, eje de Laprida, eje de S.L. Copello, eje de Alsina, eje de San José, eje de
Chubut, eje de Billinghurst, eje de Tres de Febrero, eje de Bergallo, eje de Don Bosco, eje de C. Onelli.

6. Eje de Tomkinson, eje de Int. Becco, eje de Alsina, Av. Andrés Rolén excluida, eje de O Higgins, eje de
Neuquén.

7. Eje de Espafa, eje de Av. Libertador, eje de Primera Junta, eje de Rivadavia. Quedan excluidos los
Radios N° 7 y 8 de la zona Cb1.

8. Eje del Libertad, Av. Santa Fe excluida, Rodriguez Pefia excluida, Tres Sargentos excluida, H. Yrigoyen
excluida, Av. Fleming excluida. Quedan excluidos el Radio N° 7 de la zona Cmal y el Radio N° 6 de la zona
Cml.
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9. H. Yrigoyen excluida, eje de Saavedra, Edison excluidas ambas aceras hasta Castelli, eje de Saavedra,
eje de P. Pueyrreddn, eje de Pje. Newton, eje de Parana, eje de F.L. Beltran, eje de Edison, Av. Fleming
excluida.

10.Eje de Corrientes, eje de Haiti, Colectora de Ruta Panamericana, eje de Parana, Av. Fondo de la Legua
excluida.

11.Av. de Mayo excluida, eje de J.M. Moreno, eje de L.M. Drago, Av. Fondo de la Legua excluida, Parana
excluida, eje de J.V. Gonzélez, eje de Parana, Eje de J.M. Verduga.

12.Esta integrado por los siguientes sectores:

a- Eje de L.M. Drago, Ader excluida, eje de El Indio, eje de Guayaquil, eje de Ucrania, eje de L.
Piedrabuena, eje de Soldado de Malvinas, limite con predio del ferrocarril.

b- Eje de Los Paraisos, limite con predio del ferrocarril Belgrano, eje de Soldado de Malvinas, eje de
Scalabrini Ortiz, eje de Ucrania, Av. de Mayo excluida, eje de Yerbal. Queda excluido el Radio N° 10 de la
zona Cml.

c- Eje de Gorriti, eje de Lamadrid, Av. Rolén excluida, Pichincha, excluidas ambas aceras, hasta Gorriti,
eje de Salguero, Colectora Panamericana, eje de Rivera, eje de Moreno hasta Mazza, J. M. Moreno,
incluidas ambas aceras hasta E. Wilde, E. Wilde incluidas ambas aceras hasta Pichincha, eje de Pichincha,
eje de Thames, eje de Curupayti, eje de Mazza, eje de Lamadrid, Av. De Mayo excluida, eje de J.V.
Gonzélez, eje de La Calandria, eje de Yerbal, eje de P. Moreno, Av. Independencia incluidas ambas aceras,
Thames incluida ambas aceras, eje de Yerbal.

13. Eje de Salguero, eje de Yerbal, eje de Gorriti, M. Rodriguez excluida.

14. Eje de Godoy Cruz, Martin Rodriguez excluida, eje de Gorriti, eje de Virrey Vertiz, eje de Perito Moreno,
limite con predios del ferrocarril Belgrano hasta Araoz, lotes frentistas a Virrey Vertiz, acera Sudoeste, hasta
esquina Sudoeste de Godoy Cruz excluida.

15. Camino Real Morén - San Fernando excluido, eje de Bulnes, eje de Cap. J. de San Martin, eje de
Olazébal, eje de P. Marin incluyendo Manzana 23 - Seccién B - Circunscripcién VI, B. de Irigoyen excluida
ambas aceras hasta Matheu, Camino Real Morén - San Fernando excluido, eje de F. Alcorta, eje de Camino
Real Morén - San Fernando, eje de Ipiranga, eje de Bagnati, N. Malvinas excluida hasta Cap. J. de San
Martin, Cap. J. de San Martin incluida hasta J.F. Alcorta, eje de J.F. Alcorta, eje de Batalla de Pago Largo,
eje de Tiradentes, eje de Serrano, eje de Ipiranga, eje de Medrano, eje de M. Lebenshon, eje de B. de
Irigoyen, eje de Medrano, eje de Bulnes, eje de A. Saenz, eje de Olazabal, eje de Uriarte, eje de Asamblea,
Av. A. Rolon excluida, Sarratea excluida, eje de Yatay, eje de Junin. Queda incluida en esta zona la Parcela
1 ¢ - Fraccién IV - Seccion D - Circunscripcion VI.

16. Eje de Yapeyd, eje de Habana, eje de P. Pueyrredon, Colectora Norte de Ruta Panamericana.
17.Eje de Corrientes, eje de GarciaMerou, eje de Vélez Sarsfield, eje de Frers, eje de Hipdlito Yrigoyen,
Av. Fleming excluida, eje de Edison, limite con las Manzanas 8 y 9 - Seccion A - Circunscripcion 1V, limite
con las parcelas frentistas a las calles Lima y Yapeyu de la Manzana 13 - Seccion A - Circunscripcion 1V,
limite con la Parcela 23a de la Manzana 13 y Parcelas 5c y 17c¢ de la Fraccion |, ambas Seccién A -
Circunscripcion IV, eje de Edison, Colectora Norte de Ruta Panamericana.

18. H. Yrigoyen excluida, Tres Sargentos excluida, eje de Vélez Sarsfield, eje de Tres Sargentos, eje de
Santiago del Estero, Av. Santa Fe excluida, eje de Edison, eje de ltalia.

19.Roque Saenz Pefia excluida, eje de Manzone, Peru excluida, eje de Albarellos, eje de B. Roldan, Av.
Santa Fe excluida.

20. Thames excluida, Av. Fondo de la Legua excluida hasta Mazza, eje de Mazza, eje de Av. Fondo de la
Legua, Colectora de Ruta Panamericana.

21.Esté integrado por los siguientes sectores:

a. Eje de Juncal, eje de Panam4, eje de Hipdlito Yrigoyen, Santo Domingo ambas aceras incluyendo todas
las parcelas de las Manzanas 81, 82, 83 y 84 de la Seccidn C - Circunscripcion V.

b. Eje de Cérdoba hasta Talcahuano, eje de Talcahuano, Cérdoba ambas aceras incluyendo las Manzanas
3, 10 y 17, hasta el limite con la Parcela 4a - Fraccion | - Seccion C - Circunscripcion 1V, Av. Fleming
excluida, eje Hipdlito Yrigoyen, eje de Lima.

22. Parana (predios frentistas) entre Pasaje Newton y Av. Santa Fe excluida.

Zona Rm2:

Comprende el siguiente Radio:

1. Eje de Primera Junta, eje de 25 de Mayo hasta A. Brown, 25 de Mayo excluida, Ituzaingd excluida,
Cosme Beccar excluida, eje de A. Brown, vias del ferrocarril Mitre.

Zona Rm3:

Comprende los siguientes Radios:

1. Av. Sucre excluida, eje de M. Manuela Garcia, eje de Curie, eje de Marconi, eje de Lynch, José
Ingenieros excluida.

2. Eje de Uruguay, eje de la calle Marte, Av. Centenario excluida, eje de Guido, eje de Misiones.
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3. Eje de Gral. Guido, eje de Misiones, eje de Posadas, eje de M. Santana, eje de Neyer, eje de Neuquén.
Queda excluido el Radio N° 2 de la zona Cma3.

4. Camino Real Moron - San Fernando excluido, eje de Junin, eje de Yatay, Sarratea excluida.

5. Eje de Mazza, eje de J. M. Moreno, L.M. Drago excluida hasta Wernicke, eje de L. M. Drago, Av. de
Mayo excluida, eje de Lamadrid. Quedan excluidas las parcelas frentistas a la calle Los Paraisos entre
Argerich y Av. de Mayo (Parcelas 12, 13b y 15a - Manzana 100 - Seccion B - Circunscripcion V).

6. Eje de P. Moreno, eje de Yerbal, eje de Los Paraisos, eje de S. Ortiz.

7. Av. Avelino Rol6n excluida, eje de Loria, Av. B. Ader excluida, Parana excluida, A. Alcorta excluida.

8. Eje de Uruguay, eje de Pifiero, eje de R. Falcén, eje de Reclus, eje de Patagonia hasta C. Tejedor, eje
de Camino Real Morén - San Fernando, eje de Santa Rita.

Zona Rm4:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Gral. Guido, eje de Haedo, J.B. Justo excluida, eje de French.

2. Juan B. Justo excluida, eje de Haedo, Riobamba excluida, prolongacién del eje de French.

3. Eje de Int. Tomkinson, eje de Haedo, Don Bosco excluida, eje de Int. Becco.

4. Eje de Don Bosco, eje de Haedo, eje de Alsina, eje de Int. Becco.

5. Eje de P. Pueyrredon, eje de Habana, eje de Parana, Colectora Norte de Ruta Panamericana.

Zona Rmb1l:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Camino Real Mor6n - San Fernando, eje de Gdor. Arana, eje de C. Rivadavia, Colectora
Panamericana.

2. Av. Avelino Rolén excluida, Av. Fondo de la Legua excluida, Thames excluida, eje de Colectora de Ruta
Panamericana hasta Salguero, Tupac Amaru (Colectora de Ruta Panamericana) excluida.

3. Colectora Este de Ramal Tigre, incluidas las parcelas frentistas, eje de Guido, Av. Sucre excluida,
prolongacion de Udaondo, incluidas las Parcelas 5a, 5b, 5c, 5d y 5e de la Manzana 22 - Seccién E -
Circunscripcion VII, eje de Murature, incluidas las Parcelas frentistas 1n, 1r y 1fa de la Fraccién | - Seccion
E - Circunscripcion VI, eje de Udaondo. Queda excluido el Radio N° 4 de la zona IE (Cementerio Privado
“Los Cipreses”).

4. Eje de Av. Blanco Encalada hasta Darragueira, Av. Blanco Encalada excluida, Av. Rolén excluida, eje
Monroe, eje de Av. Sucre

5. Eje de Laprida, Av. Juan S. Fernandez excluida, Av. B. Marquez excluida hasta Uspallata, eje de Av. B.
Mérquez, limite con las Manzanas 85 y 84 - Seccién H - Circunscripcion VII.

6. Eje de Cerrito, eje de Telechea, eje de Cazdn, eje de Cura Allievi, eje de Bagnati, eje de Rueda, eje de
Cervantes, Nuestras Malvinas excluida.

7. Parcela 2c - Fraccién | - Seccion B - Circunscripcion V, segun Plano de Mensura N° 97-73-85: eje de
Rivera, Colectora de Ruta Panamericanay limite con la Parcela 3b - Fraccion | - Seccién B - Circunscripcion
V.

8. Prolongacion eje de Araoz, prolongacion eje de Comandante Piedrabuena, eje de P. Moreno, eje de
Guayaquil.

9. Eje de Av. Marquez hasta Cnel. Cetz, Av. Marquez excluida, Av. D. Carman excluida hasta M. Magliano,
eje de Av. D. Carman, eje Fondo de La Legua.

10. Dardo Rocha excluida, Av. Sir A. Fleming excluida, eje de Entre Rios, eje de Lima, Catamarca incluida
ambas aceras hasta Panamd, eje de Catamarca hasta Av. Fondo de la Legua excluida.

11. Eje de Dardo Rocha, Pringles incluidas ambas aceras y la esquina sudeste de la interseccion de
Pringles y Catamarca, Catamarca incluidas ambas aceras hasta Castro Barros, eje de Castro Barros, eje
de Libertad, Av. A. Fleming excluida.

12. Incluye la Manzana 64 de la Seccion E - Circunscripcion VII, y las Parcelas 1gf, let, les y ler de la
Fraccion | - Seccion E - Circunscripcion VII.

Zona Rmb2:

Comprende los siguientes Radios:

1. Av. del Libertador excluida, eje de J.M de Pueyrreddn, eje de Lavalle.

2. Eje de Uruguay, Av. Libertador excluida hasta Rosario de Santa Fe, eje de Av. Libertador, Pte. Roca
incluidas ambas aceras, eje de Rivadavia, eje de Brasil, eje de Tacuari.

3. Eje de Uriburu, eje de Av. Libertador, eje de Espafia, limite con vias del ferrocarril Mitre, eje de
Washington, eje de Rivadavia.

4. Limite con la Parcela 4 - Fraccion V - Seccion A - Circunscripcion VI, eje de Av. Mitre, Espafia excluida,
eje de P. de Mendoza.

5. Eje de Alsina, eje de Garibaldi, eje de Laprida, eje de Moreno, eje de B. Marquez excluido el tramo entre
Aphalo y Aphalo, Av. Rolén excluida.
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6. Eje de Dardo Rocha, Av. Santa Fe excluida, eje de Libertad, eje de Monteagudo.

7. Eje de ltalia, eje de Edison, Av. Santa Fe excluida, Parana excluida, eje de Pasaje Newton, eje de P.
Pueyrredon, eje de Saavedra, H. Yrigoyen excluida. Quedan excluidas ambas aceras de Edison entre
Necochea y Saavedra que integran la zona Cm1 (Radio N° 7).

8. Eje de Edison, Av. A. Fleming excluida, eje de Parana, eje de Caracas, Yapeyu incluidas ambas aceras,
limite con la Parcela 19 - Fraccion | - Seccion A - Circunscripcion 1V.

9. Eje de Av. Sucre hasta eje de Aguado, Av. Sucre excluida hasta Bermejo, eje de Av. Sucre, eje de V.
Vergara hasta Gascon, V. Vergara excluida, Av. A. Rolon excluida.

10. Eje de Guido, Av. Sucre excluida hasta José Ingenieros, eje de Sucre, eje de |. Neyer, eje de Colectora
Este del Ramal Tigre (Ruta Panamericana). Queda excluido el Radio N° 5 de la zona Cmb1.

11. Eje de J.J. Paso, eje de Rawson, eje de Parana, Av. Santa Fe excluida.

12. Eje de Edison, eje de Rio de Janeiro, eje de Dorrego, Colectora Norte de Ruta Panamericana.

13. Espafia excluida, Av. Mitre excluida, eje de Estanislao Diaz, eje de Gaboto, eje de Suarez Sanchez, eje
de P. de Mendoza.

14. Colectora del Ramal a Tigre, eje de José Ingenieros, eje de Ramos Mejia, eje de J. Navarro, Blanco
Encalada excluida, limite con Parcelas 1fc, 1fd y 1k - Fraccion | - Seccion E - Circunscripcion VII.

15. Eje de Avellaneda, eje de Av. Sucre, eje de Av. Blanco Encalada, Colectora Noreste del Ramal Tigre.
16. Eje de Aramburu, Eje de Pringles, Eje de P. Pueyrredodn; Eje de F. L. Beltran, Eje de Parana, Bouchardo
excluida, Parana excluida, Av. Fleming excluida.

17. Eje de Avellaneda, eje de C. Onelli, eje de Don Bosco, eje de Bergallo, eje de Tres de Febrero, eje de
Billinghurst, eje de Chubut, eje de San José, eje de Alsina, eje de C. Copello, eje de Laprida, Av. Andrés
Rolén excluida, eje de O. Terrero, eje de C. Copello, eje de Laprida, eje de San José, eje de Alsina, eje de
Bergallo, eje de Diego Palma, eje de C. Onelli, eje de Don Bosco, eje de M.F. Silva.

18. Predios correspondientes a las Manzanas 18, 19, 41 ,42 y 63 - Seccion D - Circunscripcion VI

19. Eje de Udaondo, Murature excluidas las Parcelas frentistas 1n, 1r, 1fa - Fraccion | - Seccién E -
Circunscripcion VI, limite con las Manzanas 29, 36, 43, 50, 57 y 64 - Seccién E - Circunscripcion VII,
Colectora de Ramal Tigre excluida.

20. Capitan J. de San Martin excluida, esquina de Capitan J. de San Martin y Malvinas (Parcela 15 -
Fraccion VI - Seccion F - Circunscripcion VI) excluida; Nuestras Malvinas incluida hasta Lainez, eje de
Nuestras Malvinas, eje de Matheu, eje de Tiradentes, eje de Batalla de Pago Largo, eje de J.F.Alcorta.

Zona Rmb3:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Segurola, eje de Asamblea, eje de M. Ravelo, eje de Bulnes, eje de Gurruchaga, eje de J.F.
Alcorta, Camino Real Morén - San Fernando excluido, Sarratea excluida. Quedan excluidas ambas aceras
de Bernardo de Irigoyen.

2. Colectora Sur de Ruta Panamericana, eje de Cura Allievi, eje de Cazdn, eje de Telechea, eje de Cerrito,
Nuestras Malvinas excluida.

Zona Rmb4:

Comprende el siguiente Radio:

1. Sector del inmueble denominado catastralmente como Parcela 1f - Fraccién IV - Seccién D -
Circunscripcién VI, comprendido por la continuacién de la traza de las calles Tiradentes y Gascoén (a abrir),
eje de la calle Ipiranga y limite con la Manzana 63 - Seccién D - Circunscripcion VI (Ordenanza N° 8391).

Zona Rmbb5:
Comprende los siguientes Radios:
1. Eje de Catamarca hasta Panama, Catamarca excluida hasta Lima, eje de Lima, eje de Entre Rios, eje

de Av. Fondo de la Legua.

2. Catamarca excluida, Pringles excluida, eje de Dardo Rocha, eje de Monteagudo, eje de Libertad, eje de
Castro Barros.

3. Eje de J.B. de La Salle, eje de Uriburu, limite con predio del ferrocarril del bajo - Tren de la Costa -,
incluida la Manzana 65 - Seccién A - Circunscripcion |.

4. Eje de Jujuy, limite con las vias del ferrocarril, eje de A. del Valle, Av. Santa Fe excluida.

5. Eje de La Calandria, eje de J. V. Gonzéalez, Av. De Mayo excluida, eje de Yerbal.

6. Eje de Edison, eje de F.L. Beltran, eje de P. Pueyrreddn, eje de Pringles, eje de P.E. Aramburu, Av.
Fleming excluida.

7. Eje de J.B. de La Salle, eje de Uruguay, limite con predio del ferrocarril del bajo - Tren de la Costa -, eje
de Treinta y Tres Orientales.
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Zona RmbB:

Comprende los siguientes Radios:

1. Av. Tiscornia excluida, Av. del Fomentista excluida, Almafuerte incluida hasta eje de Av. Del Fomentista,
eje de J.D. de Solis y su continuacién, eje de J.B. de La Salle hasta limite con la Manzana 65 - Seccién A
- Circunscripcion 1, eje de P. de Mendoza. Quedan excluidas ambas aceras de R.S. Pefia entre S. El Cano
y Av. del Fomentista y las Parcelas 1lay 2 de la Manzana 75a - Seccién A - Circunscripcion |, con frente a
J.B. de La Salle y Del Barco Centenera.

2. Eje de Suéarez Sanchez, eje de Gaboto, eje de Estanislao Diaz (hasta la Parcela la - Manzana 4 -
Seccion A - Circunscripcion |, incluida), Primera Junta excluida, eje de Pedro de Mendoza.

Zona Rb1:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Camino Real Morén - San Fernando hasta C. Tejedor, eje de Patagonia, eje de Reclus, eje de
R. de Falcén, eje de Pifiero, eje de Uruguay, eje de Blanco Encalada hasta R. Falcén, Av. Blanco Encalada
excluida hasta Canalejas, eje de Blanco Encalada, eje de J. Navarro, eje de R. Mejia, eje de J. Ingenieros,
eje de Av. Blanco Encalada, eje de Segurola, eje de Bermejo, eje de L.M. Campos, eje de Reclus, eje de
Cap. de San Martin, eje de Colectora Norte de Ruta Panamericana, eje de C. Rivadavia , eje de Gdor.
Arana.

2. Eje de Uruguay, eje de la prolongacion de Cura Allievi, eje de Camino Real Moron - San Fernando, eje
de la prolongacion de Nuestras Malvinas.

3. P. Roca excluida, eje de Av. Libertador, eje de Uriburu, eje de Rivadavia.

4. Eje de Perq, Av. Del Libertador excluida, eje de Lavalle, eje de Gral. Pueyrreddn, Av. Libertador excluida,
eje de Paran4, eje de Eduardo Costa. Quedan excluidos el Radio N° 4 de la zona Cmb1 y el Radio N° 11
de la zona Cm1.

Zona Rb2:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Uruguay, eje de J.B. de La Salle, eje de Treinta y Tres Orientales, limite con el predio del
ferrocarril del bajo - Tren de la Costa -, eje de Uriburu, eje de J.B. de La Salle, eje de Primera Junta, excluida
la vereda y los cercos de frente (ver Radio N° 1 de la zona APP1), eje de Av. Libertador hasta Rosario de
Santa Fe, Av. Libertador excluida hasta Uruguay.

2. Eje de J.B. De La Salle, eje de Juan D. de Solis y su prolongacién hasta Parana, eje de Parand, Av.
Libertador excluida, Martin y Omar excluida la vereda y cercos de frente (ver Radio N° 1 de la zona APP1).
Queda excluido el Radio N° 2 de la zona APP1.

3. Eje de Treinta y Tres Orientales, eje de Gaboto, limite con las Manzanas 10, 20 y 31 - Seccion A -
Circunscripcion VI, eje de Av. Mitre, eje de Pte. Roca, eje de Pedro de Mendoza.

4. Eje de Roque Saenz Pefia, Av. Libertador excluida, eje de Perq, parcela esquinera con Eduardo Costa
excluida, eje de Eduardo Costa.

Zona Rb3:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Int. Neyer, eje de Hudson, limite con las Parcelas 1k y 1d - Fracciéon Il - Secciéon B -
Circunscripcion VI, Isabel la Catdlica excluida, eje de Int. Tomkinson, eje de Lynch, eje de Avellaneda, eje
de M.F. Silva, eje de Don Bosco, eje de Onelli, eje de Diego Palma, eje de Bergallo, eje de Alsina, eje de
San José, eje de Laprida, eje de Copello, eje de Terrero, Av. Andrés Rolon excluida, eje de Av. B. Marquez,
Av. J.S. Fernandez excluida hasta Laprida, eje de J.S. Fernandez, eje de Don Bosco, eje de Sucre, eje de
Avellaneda, eje de Colectora Ramal Tigre de la Ruta Panamericana. Queda excluido el Radio N° 2 de la
zona Cbl.

2. Eje de Uriburu, eje de Av. Mitre, limite con la Pacela 4 - Fraccién IX - Seccién A - Circunscripcion VIII,
eje de P. de Mendoza (Barrio Las Araucarias).

3. Eje de Cervantes, eje de Rueda, eje de Bagnati, eje de Cura Allevi, Colectora Sur del Acceso Norte, eje
de Av. Sucre, eje de Cura Allievi, eje de Lainez, Nuestras Malvinas excluida, Parcela 15 (esquinera) -
Fraccion VI - Seccién D - Circunscripcién VI excluida, Capitan Juan de San Martin acera Noroeste excluida
hasta Rueda, eje de Rueda, Nuestras Malvinas excluida.

4. Parcelas 1k y 1m - Fraccién | - Seccioén E - Circunscripcion VIl (Barrio San José).

Zona Rb4:

Comprende el siguiente Radio:

1. Eje de Segurola, eje de Blanco Encalada, eje de J. Ingenieros, Colectora Oeste del Ramal Tigre de la
Ruta Panamericana, Colectora Norte de la Ruta Panamericana, eje de Capitan Juan de San Martin, eje de
Reclus, eje de L.M. Campos, eje de Bermejo-
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Zona RbPN:

Comprende el siguiente Radio:

1. Eje de Pte. Roca, eje de la prolongacion de Av. Mitre, eje de Uriburu, eje de Pedro de Mendoza (Barrio
Boating Club).

Zona Cal:

Comprende los siguientes Radios:

1. Av. Santa Fe, ambas aceras entre Pacheco - Edison y J.J. Paso - Santiago del Estero, acera Sudoeste
entre Santiago del Estero y Cordoba, ambas aceras entre A. del Valle - Cérdoba y Jujuy - Entre Rios, acera
Sudoeste entre Entre Rios y Dardo Rocha.

2. Acera Noreste de Av. Santa Fe entre B. Roldan - incluido el predio esquinero - y Roque Saenz Pefia.
3. Av. Centenario incluida ambas aceras entre Don Bosco y Posadas, eje de Sarandi, limite con el predio
del ferrocarril, eje de Primera Junta. Se incluye la Parcela 2a - Manzana 101 - Seccién B - Circunscripcion
VIII. Se excluyen las Parcelas 1ay 2f - Fraccion IV - Seccion E - Circunscripcién VI (Ordenanza N° 7531).
4. Radio anulado por Ordenanza N° 8625.

5. Av. Centenario incluida hasta Marte, limite con las vias del ferrocarril Mitre, eje de Roca.

Zona Cal-AC:

Comprende los siguientes Radios:

6. Acera Noreste de Av. Santa Fe entre J.J. Paso y Aristobulo del Valle.

7. Acera Noreste de Av. Santa Fe entre Jujuy y B. Roldan, excluido el predio esquinero.

8. Av. Centenario ambas aceras entre Av. Marquez - R.S. Pefia y Don Bosco - Primera Junta, eje de
Primera Junta, limite con las vias del ferrocarril, eje de Marin y su prolongacion hasta Roque Saenz Pefia,
eje de Roque Saenz Pefia.

9. Eje de Guido - Pte. Roca, limite con el predio del ferrocarril, eje de Sarandi - Posadas y Av. Centenario
incluida ambas aceras.

Zona Cmal:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Uruguay, eje de Tacuari, eje de Brasil, vias del ferrocarril Mitre.

2. Av. Santa Fe, ambas aceras, entre Edison - Pacheco y Parana.

3. Don Bosco incluidas ambas aceras entre Av. Centenario excluida y Haedo, excluida la cuadra
correspondiente a la Plaza Castiglia.

4. Alsina, ambas aceras, entre Av. Centenario excluida y Garibaldi.

5. Acera Noroeste de Av. Marquez entre Av. Centenario excluida y Moreno.

6. H. Yrigoyen ambas aceras entre Carlos Pellegrini y Av. Santa Fe, Av. Santa Fe excluida, Vélez Sarsfield
incluida hasta Tres Sargentos, eje de Tres Sargentos hasta V. Sarsfield, Tres Sargentos incluidas ambas
aceras.

7. ltalia ambas aceras, entre Gral. Pirdn y Juncal, Saenz Valiente ambas aceras, entre ltalia y Carlos
Pellegrini, incluidas las Parcelas 18 y 19 - Manzana 443 - Seccién G - Circunscripcion lll, con frente a Carlos
Pellegrini.

Zona Cmaz2:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de 25 de Mayo, acera Noreste de 25 de Mayo entre Martin y Omar y R.S. Pefia, incluida la Parcela
8 - Manzana 100 - Seccién A - Circunscripcion |, eje de 25 de Mayo, eje de Alem, 25 de Mayo incluidas
ambas aceras entre Alem y Martin y Omar, eje de Martin y Omar, eje de Cosme Beccar incluyendo las
Manzanas 85 y 86 - Seccién B - Circunscripcion |, limite con vias del ferrocarril Mitre, eje de A. Brown,
Cosme Beccar incluidas ambas aceras, ltuzaing6 incluida, acera Suroeste de 25 de Mayo hasta A. Brown.
2. Juan B. Justo, ambas aceras entre French y Av. Centenario, excluida.

3. Peru incluidas ambas aceras entre Manzone y Av. Santa Fe excluida, eje de Manzone, eje de Alfaro,
eje de Albarellos, eje de Urquiza, Av. Santa Fe excluida.

4. Eje de Vicente Lopez, eje de Rawson, eje de L. Martinez, Av. Santa Fe excluida.

Zona Cmaa3:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de El Indio hasta M. Rodriguez, Av. De Mayo incluida, eje de Juramento, eje de Ucrania, eje de
Verduga, Av. de Mayo incluida, eje de Juramento, eje de El Indio, eje de Independencia, eje de Parana, eje
de Scalabrini Ortiz.

2. Av. Andrés Rolon entre Uruguay y eje de Int. Neyer.

3. Av. B. Ader ambas aceras entre Bogado y El Indio.
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Zona Cma4:

Comprende el siguiente Radio:

1. Eje de Virrey Vértiz, Godoy Cruz ambas aceras desde Virrey Vértiz hasta Guayaquil, incluyendo acera
Noreste de Guayaquil hasta Cnel. Bogado, Av. Avelino Rolén ambas aceras, acera Noreste de Av. B. Ader
hasta Cnel. Bogado, Cnel. Bogado ambas aceras, excluida la Parcela 1a - Manzana 292 - Seccién E -
Circunscripcion V, entre Av. B. Ader y Batalla La Florida - Asamblea, Av. Avelino Roldn incluida, eje de
Olazabal, eje de Uriarte, Bulnes incluida hasta eje de A. Sadenz, A. Saenz incluida, B. de Irigoyen incluida,
eje de Medrano, eje de Ipiranga, acera Este de Av. Avelino Rolén, acera Sur de Yerbal hasta Salguero,
incluidas las Parcelas 6a, 7, 8, 9y 10 - Manzana 142 - Seccion C - Circunscripcion V.

Zona Cm1:

Comprende los siguientes Radios:

1. Acera Oeste de Av. Sucre entre prolongacion G. Udaondo y J.M. Garcia, ambas aceras entre M. Garcia
y J. Ingenieros, acera Este de Av. Sucre entre J. Ingenieros e Int. Neyer.

2. J.B. Justo ambas aceras entre Misiones y French.

3. Acera Noroeste de Don Bosco entre |. Becco y Haedo.

4. Acera Noreste de Av. Rolén entre O’Higgins y N. Avellaneda, Av. Rolén ambas aceras entre N.
Avellaneda y Av. B. Marquez, incluyendo la Parcela 5a - Manzana 8 - Seccién D - Circunscripcion VIl y la
Parcela 24a (esquinera) - Manzana 47 - Seccion C - Circunscripcion |l.

5. H. Yrigoyen, ambas aceras, entre Av. Fleming (excluidos los predios esquineros) y C. Pellegrini.

6. Diagonal Salta, ambas aceras, entre Castelli y Berutti, acera Sudoeste de Berutti entre Cérdoba y Mons.
Larumbe, incluida la esquina Sudoeste de la interseccion de Diagonal Tucuman y Mons. Larumbe y la
esquina Sudeste de la interseccién de Diagonal Tucuman y Berultti, acera Sudeste de Mons. Larumbe entre
Berutti y Necochea, incluida la esquina Sudeste de la interseccion de Necochea y Diagonal Salta y la
esquina Noreste de la interseccién de Diagonal Salta y Mons. Larumbe, acera Noreste de Necochea entre
Mons. Larumbe y Cérdoba, incluida la esquina Noreste de la interseccion de Cérdoba y Diagonal Tucuman
y la esquina Noroeste de la interseccion de Diagonal Tucuman y Necochea, acera Noroeste de Cérdoba
entre Necochea y Berutti. Se incluyen todos los predios que se encuentran en las aceras frentistas a la
Plaza 9 de Julio.

7. Edison, ambas aceras, entre Castelli y Necochea.

8. Parané entre eje de J.V. Gonzalez y Av. Fondo de la Legua, excluido el predio esquinero.

9. Estéa integrado por los siguientes sectores:

a. Parana incluida entre A. Alcorta y Av. Ader, Av. Ader incluidas ambas aceras, eje de El Indio, eje de
Guayaquil, eje de Ucrania, eje de C. Luis Piedrabuena, eje de El Indio, eje de Scalabrini Ortiz, eje de Parana
hasta A. Alcorta.

b. Ambas aceras de Av. de Mayo entre Verduga y la interseccién de L.M. Drago y J.M. Moreno.

Quedan incluidas las parcelas frentistas a la calle Los Paraisos entre Argerich y Av. de Mayo
(Circunscripcion V - Seccién B - Manzana 100 - Parcelas 12, 13 by 15a).

10.Acera Noroeste de Los Platanos entre M. Rodriguez e Independencia, esquina Norte de la interseccién
de Independencia y Los Platanos, acera Noreste de Independencia entre Los Platanos y S. de Malvinas,
esquina Este de la interseccion de Soldado de Malvinas e Independencia, acera Sudeste de Soldado de
Malvinas entre Independencia y M. Rodriguez, esquina Sur de la interseccion de Soldado de Malvinas y M.
Rodriguez, acera Sudoeste de M. Rodriguez entre Soldado de Malvinas y Los Platanos, esquina Oeste de
la interseccién de Los Platanos y M. Rodriguez. Se incluyen todos los predios que se encuentran en las
aceras frentistas a la Plaza Alte. Brown.

11.E. Costa incluida, Alvear incluida, Paunero incluidas ambas aceras hasta V. Lépez, Alvear ambas aceras
hasta Estrada, Paunero incluida hasta limite con la Parcela 8a - Manzana 266 - Seccién D - Circunscripcion
lll, E. Lamarca incluidas ambas aceras hasta E. Costa, eje de E. Costa.

12.Acera Noroeste de Av. Rolon, V. Vergara incluida hasta Gascon, eje de Vergara - Curupayti, eje de
Salguero, Pichincha incluidas ambas aceras hasta Gorriti, Av. Rolén incluida ambas aceras hasta Yerbal -
Cura Allievi. Se incluyen las Parcelas 1y 2 - Fraccioén Il y la Parcela 1 - Fraccion Il (seguin Plano N° 97-
194-82), ambas Seccion C, Circunscripcion V.

13. Eje de Godoy Cruz, eje de Virrey Vertiz, eje de Salguero, Martin Rodriguez incluidas ambas aceras
hasta Gorriti.

14. Esta integrado por los siguientes sectores:

a. Sarratea incluida desde Camino Real Mordn - San Fernando (excluido el predio esquinero) hasta Av.
Avelino Rolon, Av. Avelino Roldn incluida hasta Asamblea - Batalla la Florida, Cnel. Bogado excluida, Av.
B. Ader excluida (se incluye el predio esquinero con Bogado: Parcela la - Manzana 292 - Seccion E -
Circunscripcion V), eje de Loria, eje de Gob. Castro, Av. Avelino Roldn incluida ambas aceras hasta
Amancio Alcorta.

b. Av. Bernardo Ader excluida, eje de Cnel. Bogado, Guayaquil incluida ambas aceras, eje de Loria.
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15. Acera Noreste de Nuestras Malvinas entre Camino Real Moron - San Fernando y Bagnati, ambas
aceras entre Bagnati y Capitan Juan de San Martin, acera Noroeste de Capitan Juan de San Martin entre
Nuestras Malvinas y Rueda, incluyendo el predio esquinero ubicado en Cap. Juan de San Martin y Malvina:
Parcela 15 - Fraccion VI- Seccion F - Circunscripcion VI.

16. José Ingenieros, ambas aceras entre Av. Sucre excluida y M. Curie.

17.Thames incluidas ambas aceras entre Colectora Norte de Ruta Panamericana y Av. Fondo de la Legua,
Av. Fondo de la Legua incluidas ambas aceras hasta Mazza - Catamarca.

Zona Cm2:
Comprende el siguiente Radio:
1. Av. Libertador, ambas aceras entre ejes de R.S. Pefia y Parana.

Zona Cma3:

Comprende los siguientes Radios:

1. José Ingenieros, incluidas ambas aceras entre Madame Curie y Av. Andrés Roldn excluida.

2. J.B. Justo incluidas ambas aceras, entre Neuquén y Misiones.

3. Av. Fleming incluidas ambas aceras entre ejes de D. Rocha y Edison, acera Noroeste de Av. A- Fleming
entre Edison y Yapeyd, incluidas las Parcelas 18 y 19 (esquineras) — Manzana 689 — Seccién J. —
Circunscripcion lll, acera Sudoeste de Av. Fleming entre Edison y Yapeyu.

4. Av. Fondo de la Legua, incluidas ambas aceras, entre Parana y Corrientes, acera Sudoeste de Av.
Fondo de la Legua entre Corrientes y L.M. Drago. Queda excluido el tramo correspondiente al Radio N° 6
de la zona ID.

5. Anulado.

6. Amancio Alcorta entre Av. Rolén y Parana, excluidos los predios esquineros a estas arterias que
pertenecen a la zona Cm1.

7. B. de Irigoyen entre Camino Real Morén - San Fernando (excluidos los predios esquineros) y Matheu.
8. Camino Real Morén - San Fernando (Av. Int. M.A. Scatamacchia), entre Sarratea y A. Alcorta.

Zona Cm4:

Comprende el siguiente Radio:

1. Predios frentistas a Dardo Rocha, entre Av. Fleming, excluido el predio esquinero y Av. Fondo de la
Legua, excluido el predio esquinero.

Zona Cmb5:

Comprende el siguiente Radio:

1. Sector del inmueble denominado catastralmente como Circunscripcion VI - Seccién D - Fraccion IV -
Parcela 1f, comprendido entre las prolongaciones de las calles Gascon y Nuestras Malvinas, y los ejes de
las calles Av. Avelino Rolon e Ipiranga (Ordenanza N° 8391).

Zona Cmb1l:

Comprende los siguientes Radios:

1. Tupac Amaru entre Salguero y Av. Avelino Rolén, Av. Avelino Rolén ambas aceras entre TUupac Amaru
y Av. Blanco Encalada, Av. Blanco Encalada incluida hasta Darragueira, eje de Darragueira, eje de Av.
Blanco Encalada, eje de Laprida, limite con la Parcela 1 - Fraccién IV - Seccién H - Circunscripcion VI, eje
de Av. B. Marquez, eje de Av. Fondo de la Legua, Thames excluida, acera Sur de Av. Fondo de la Legua
hasta Av. Avelino Rolon.

2. Acera Sudoeste de Av. J. S. Fernandez (Parcelas 4c, 4d y 4e - Fraccion Il - Seccion H - Circunscripcion
VII), Av. J. S. Fernandez, ambas aceras incluidas, entre Laprida y Av. Marquez, incluyendo la Parcela 17 -
Manzana 133 - Seccién D - Circunscripcion VII, Av. Marquez ambas aceras hasta Uspallata, acera Sudeste
de Av. Marquez hasta Cnel. Cetz, acera Sudoeste de Av. D. Carman entre Av. Marquez y Magliano.

3. Acera Este de Av. Sucre entre Aguado y Bermejo.

4. Acera Noreste de E. Costa entre Perd y Pueyrreddn, incluida la esquina Noreste de la intersecciéon de
Pert y E. Costa.

5. Acera Sudeste de José Ingenieros entre Bariloche y Rodo, ambas aceras entre Rodé y Av. Sucre,
excluido el predio esquinero de la Manzana 4 - Seccién F - Circunscripcion VII.

Zona CmbB:

Comprende el siguiente Radio:

1. Primera Junta incluida hasta el limite con la Parcela la - Manzana 4 - Seccién A - Circunscripcion |
(Reserva de Khur), limite con el Puerto de San Isidro, Av. Tiscornia incluida, eje de P. de Mendoza.
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Zona Cmb3:

Comprende los siguientes Radios:

1.a- Sarratea entre Segurola y Camino Real Morén - San Fernando (Av. Int. M.A. Scatamacchia) excluida.
b- Bernardo de lIrigoyen entre Gurruchaga y Camino Real Morén - San Fernando (Av. Int. M.A.
Scatamacchia) excluida.

2. Colectora Sur de Ruta Panamericana, eje de J. F. Alcorta, eje de Gurruchaga, eje de Olazabal

3. Colectora Norte de Ruta Panamericana, eje de la prolongacién de J.F. Alcorta, eje de Uruguay.

Zona Cb1:

Comprende los siguientes Radios:

1. Anulado por Ordenanza N° 7724.

2. Av. Sucre, ambas aceras incluidas, entre Int. Neyer y limite con la parcela 3a - Manzana 43 - Secciéon H
— Circunscripcion VI, acera Este de Av. Sucre entre limite con la parcela 3a - Manzana 43 - Seccion H —
Circunscripcion VIl y O’Higgins, Int. Tomkinson ambas aceras incluidas, entre Av. Sucre y J.F. Fernandez,
esquina Norte de la interseccion de J.S. Fernandez y Tomkinson, acera Noreste de J.S. Fernandez, entre
Tomkinson y Francia, se incluyen las parcelas frentistas a Intendente Tomkinson (Parcelas 28, 29, 30 y
24a - Manzana 88 - Seccion C - Circunscripcion VII) y la parcela frentista a J. S. Fernandez (Parcela 2a -
Manzana 1 - Seccion H - Circunscripcion VII).

3. Acera Noroeste de Av. B. Marquez, entre Int. Aphalo e Int. Aphalo.

4. Av. Fleming, incluidas ambas aceras, entre Parandy Yapeyu, excluidas las Parcelas 18 y 19 (esquinera)
- Manzana 689 -Seccidn J - Circunscripcion lll, y Parana entre Av. Fleming y Bouchard, incluida la esquina
Noreste.

5. Av. Blanco Encalada ambas aceras incluidas, entre Ramoén Falcén y Canalejas incluyendo las Parcelas
11, 12, 13, 14y 15 - Manzana 141 - Seccion E - Circunscripcién VII, acera norte de Av. Blanco Encalada
entre Marconi y Julian Navarro.

6. Av. Libertador ambas aceras incluidas, entre Uruguay y Rosario de Santa Fe.

7. Acera Sudoeste de Av. Libertador, entre Espafia y Héroes de Malvinas.

8. Acera Sudoeste de Av. Libertador, entre E. Diaz y Chile.

Zona Cb2:

Comprende el siguiente Radio:

1. Acera Sudoeste de Av. del Fomentista, entre Av. Tiscornia excluida y Almafuerte, Roque S. Pefia,
ambas aceras incluidas, entre Av. del Fomentista 'y S. Elcano.

Zona CE1:

Comprende los siguientes Radios:

1. Camino del Buen Ayre, Ruta Panamericana, eje de Olazabal y su prolongacion, eje de Buenos Aires, eje
de Junin, eje de Buenos Aires.

2. Los inmuebles designados catastralmente como Fracciones Il y lll — Seccién A — Circunscripcion VI.

Zona CR1:

Comprende el siguiente Radio:

1. Los inmuebles designados originalmente, catastralmente como Parcelas 1lay 2c¢ - Fraccion IV - Seccién
E - Circunscripcion VIII (Ordenanza N° 7531).

Zonal.D.:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de M.M. Garcia, Av. Rolén excluida y J. Ingenieros excluida, eje de M. Curie.

2. Eje de Neuquén, eje de O’Higgins, eje de Andrés Rolon hasta N. Avellaneda, eje de Avellaneda, Av.
Andrés Roldn excluida, Don Bosco excluida hasta América, eje de América, eje de Don Bosco, eje de
Billinghurst, eje de N. Avellaneda, eje de la prolongacion de Isabel la Catdlica, eje de Int. Tomkinson,
incluyendo las Parcelas 8a, 8b, 8c, 8q, 8f, 8u, 4ay 4b - Fraccion IV - Seccion E - Circunscripcién VIII.

3. Eje de Uruguay, eje de Misiones, eje de Guido, eje de Neuquén, eje de Neyer, Av. Rolén excluida.

4. Eje de Int. Neyer, eje de Haedo, predios frentistas a la acera Sudeste de Mosconi hasta Charcas,
incluidas la Manzana 212 y la Parcela 10b - Fraccién IV - Seccidn E - Circunscripcion VI, eje de Neuquén.
5. Eje de Entre Rios, Av. Fleming excluida, Cordoba excluida hasta Talcahuano (limite con las Manzanas
3,10y 17 - Seccidn C - Circunscripcion 1V), eje de Talcahuano, eje de Cérdoba, eje de Lima, eje de Hipolito
Yrigoyen, eje de Panama, eje de Juncal, limite con las Manzanas 81, 82, 83 y 84 - Seccion C -
Circunscripcion 1V, eje de Hipdlito Yrigoyen, eje de Frers, eje de Vélez Sarsfield, eje de Garcia Merou, eje
de Corrientes, Colectora Norte de Ruta Panamericana, eje de Av. Fondo de la Legua.
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6. Colectora Panamericana, eje de Haiti, eje de Corrientes, eje de Av. Fondo de Legua.

7. E. Wilde excluida, J.M. Moreno excluida hasta Mazza, eje de Mazza, eje de Curupayti, eje de Thames,
eje de Pichincha.

8. Eje de Gorriti, eje de Yerbal, Thames excluida, Independencia excluida, eje de P. Moreno, eje de V.
Vértiz.

9. Eje de Loria, Guayaquil incluida ambas aceras, eje de Ardoz, eje de Guayaquil, eje de P. Moreno, eje
de Piedrabuena, eje de L. M. Drago, Avda. B. Ader excluida.

10.Parcelas 5c, 16b y 17c - Fraccion | - Seccion A - Circunscripcion 1V,

11. Camino Real Morén San Fernando (Av. Int. M.A. Scatamacchia) excluido, B. de Irigoyen excluida, eje
de P. Marin, eje de Bulnes, P. Marin excluida, eje de Olazabal, eje de Cap. San Martin, eje de Bulnes.

Zona IN:

Comprende los siguientes Radios:

1. Parcelas 15b y 15c - Fraccion Ill - Seccién A - Circunscripcion VIII.

2. Manzanas 10, 20 y 31 - Seccion A- Circunscripcién VIII: Treinta y Tres Orientales, entre Av. Mitre y
Gaboto.

3. Espafaincluida ambas aceras entre el limite con los predios de propiedad Municipal (Parcelas ley 1f
- Manzana 9 - Seccién A - Circunscripcién VIl y Parcela 1a - Manzana 1 - Seccién A - Circunscripcioén 1), y
eje de Pedro de Mendoza.

Zona IE:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Uruguay, Colectora Sudoeste del Ramal a Tigre de Ruta Panamericana, limite con las Parcelas
1k y 1m - Fraccién | - Seccién E - Circunscripcion VII (Barrio San José), eje de R. Mejia, limite con las
Manzanas 130, 137, 140 y 141 - Seccidn E - Circunscripcién VI, eje de B. Encalada.

2. Eje de Uruguay, Av. Roldn excluida, eje de M. Garcia, eje de Av. Sucre, eje de la prolongacién de
Udaondo, eje de La Rabida, limite con Parcelas 5a y 5e - Manzana 22 - Seccién E - Circunscripcion VIl y
con la Fraccion | - Seccidn E - Circunscripcion VIl (Barrio “San Isidro Labrador”), eje de Uspallata.

3. Eje de Buenos Aires, eje de Olazabal, eje de Gurruchaga, eje de Bulnes, eje de M.V. Ravelo, eje de
Asamblea, eje de Segurola, eje de Junin.

4. Cementerio Privado “Los Cipreses” (Parcela 3d - Fraccion | - Seccién E - Circunscripcién VII)

Area APP/1:

Comprende los siguientes Radios:

1. Eje de Martin y Omar, eje de 25 de Mayo, eje de Primera Junta, incluida la vereda Noroeste con su
cerco y forestacion, eje de J.B. De La Salle hasta Del Barco Centenera, limite con terreno del ferrocarril,
Parcelas lay 2 (ex 1b y 1c¢) - Manzana 75a - Seccién A - Circunscripcion | incluidas, eje de J.B. De La
Salle, Martin y Omar incluida la vereda Sudeste con su cerco y forestacion, acera Noreste de Av. Libertador
hasta R. S. Pefia, Eje de Av. Libertador, eje de Belgrano, 25 de mayo incluida hasta Martin y Omar.

2. R.S. Pefia incluida desde Fernandez Espiro, eje de Juan Diaz de Solis, eje divisorio Sudeste de la
parcela lindera al Museo General Pueyrredén (Circunscripcion Il - Seccion A - Fraccion IV - Parcela 2
incluida), Rivera Indarte incluidas ambas aceras entre R.S. Pefia y Juan C. Varela, eje de Juan C. Varela.

Area APP/2:

Comprende el siguiente Radio:

1. Acera Sudoeste de Av. Libertador entre R.S. Pefia y Belgrano. Se incluye la Parcela 16a (frentista a
Belgrano) - Manzana 98 - Seccién A - Circunscripcion |

Uso Especifico Ec (Clubes):

Comprende los siguientes Radios:

1. Parcelas 3ay 3b - Fraccion | - Seccién A - Circunscripcion VI: eje de Uruguay, eje de Santa Rita, Camino
Real Moron - San Fernando, prolongacion del eje de Cura Allievi.

2. Parcela 5a - Fraccion | - Seccion A - Circunscripcion VI: eje de Uruguay, eje de la prolongacion de
Nuestras Malvinas, Colectora Norte de Ruta Panamericana, eje de la prolongacién de J.F. Alcorta.

3. Fraccion | - Seccion A - Circunscripcion VIII

4. Anulado

5. Fraccion Il - Seccion A - Circunscripcion VIII

6. Parcelas 1a, 2, 3, 4, 5a, 5b, 8c, 13, 14, 18 - Fraccion Il - Seccidn A - Circunscripcion VI
7. Parcelal - Fraccién | - Seccion C - Circunscripcion Il

8. Anulado
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9. Eje de Av. Sucre, eje de Don Bosco, eje de Juan S. Fernandez, limite con las Parcelas 4c, 4d y 4e -
Fraccion Il - Seccion H - Circunscripcion VI, eje de Laprida, eje de Blanco Encalada.

10.Fraccion 1l - Seccion J - Circunscripcion VI, eje de Av. Sucre, eje de Blanco Encalada, eje de
Darragueira, eje de Monroe.

11.Parcela 3a - Fraccién | - Seccion E - Circunscripcion VI, Parcelas 19 y 20 - Manzana 9, Parcelas 6 al 19
- Manzana 18 y Manzana 19 (Club Atalaya), todos Seccién E - Circunscripcién VI.

12.Circunscripcion Il - Seccion H - Fraccion | - Parcela 1a.

13.Fraccion | - Seccion E - Circunscripcion IV y Seccién K - Circunscripcion lll, sector perteneciente al
Jockey Club (correspondiente a canchas y campo de golf): eje de Av. B. Marquez, sector de cancha de golf
al Noreste de Av. Alexander Fleming, camino de la Unidad Nacional, limite con zona destinada a studes y
pistas de vareo.

14.Anulado por modificacion de destino como Urbanizacién Especial segin Decreto N° 1645/15 y N°
1726/15.

15.Fraccion IV - Seccion H - Circunscripcion VII (sector correspondiente al Centro Familiar Don Bosco).
16.Parcela 3b - Fraccioén | - Seccién B - Circunscripcion V, delimitado por Colectora de Ruta Panamericana,
Av. Fondo de la Legua, calles Luis Maria Drago, José Maria Moreno y Rivera y limite con la Parcela 2c de
la misma Fraccion, segun Plano de Mensura Aprobado N° 97-73-95 (Ordenanza N° 7606).

17. Parcela 1 - Fraccion | - Seccion C - Circunscripcion V, delimitado entre ejes de Gral. Lamadrid, Gorriti
y Bomberos Voluntarios (Ordenanza N° 8576).

Uso Especifico EH (Hip6dromo):

Comprende los siguientes Sectores:

1. Jockey Club: Parcela 1b - Fraccion | - Seccion K - Circunscripcion lll, eje de Av. B. Marquez, eje de
Santa Fe, Camino de la Unidad Nacional, limite con el sector correspondiente a la cancha de golf (Sede
del Hipédromo San Isidro).

2. Jockey Club: Parcela 2 y parte de la Parcela 1 (sector destinado a pista de vareo y studes) - Fraccion |
- Seccion E - Circunscripcion IV. Se excluye el sector correspondiente a la cancha del golf y al campo de
polo.

Uso Especifico EPR (Parque de la Ribera):

Comprende los siguientes Sectores:

1. Eje de Av. del Fomentista, Almafuerte excluida, eje de J.D. de Solis, prolongacién del eje de J.D. de
Solis, eje de J.D. de Solis, eje de Parana, Ribera del Rio de La Plata hasta el espigdn de San Isidro, eje de
Gaetén Gutiérrez.

2. Circunscripcion VIII - Seccion A - Manzana 9, Parcelas 1e y 1f, Circunscripcion | - Seccion A - Manzana
1 - Parcela 1a, Manzana 2 - Parcela 1a, Manzana 3 - Parcela 1, Manzana 4 - Parcela 1a (Reserva de Khur).
3. Eje de Av. Mitre desde limite con Puerto de San Isidro hasta Treinta y Tres Orientales, Ribera del Arroyo
Sarandi, eje de Av. Mitre hasta Uruguay, eje de Uruguay, Ribera del Rio de la Plata (incluye Club Nautico
Sarandi).

4. Puerto San Isidro y ribera del canal de acceso.

Uso Especifico E (Campo de Deportes):

Comprende los siguientes Radios:

1. Campo de Deportes Municipal N° 1: Fraccion V - Seccién E - Circunscripcion VIII

2. Campo de Deportes Municipal N° 4: Parcela 4d - Fraccion | - Seccién C - Circunscripcion IV

3. Paseo de los Inmigrantes: Eje de Soldado de Malvinas, eje de S. Ortiz, prolongacion del eje de El Indio,
eje de Luis Piedrabuena. Se excluyen los predios pertenecientes al ferrocarril Belgrano (Ordenanza N°
7668).

4. Camino del Buen Ayre, eje de calle Buenos Aires, eje de Junin, eje de Segurola, eje de Sarratea.

Zona AR:

Comprende el siguiente Radio:

1. Parcelas la (parte), 1c (parte), 25c y 27 - Fraccion Il - Seccion B - Circunscripcion VII. Se excluye la
Parcela la de la zona Ru.

Uso Especifico Es (Establecimientos Educativos):

Como USO PUNTUAL, fuera de zona permitida:

1. Parcela 4 - Fraccion IX - Seccién A - Circunscripciéon VIII y Parcela 4 - Fraccion V- Seccién A -
Circunscripcién VIl (Colegio C.A. Marin)

2. Fraccion IV- Seccién H - Circunscripcion VIl (sector destinado al Colegio J.S. Fernandez).
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3. Parcela 4 - Fraccion | - Seccién J - Circunscripcion VI, Parcelas 10, 11, 12 y 13 - Manzana 9 - Seccion
J - Circunscripcion VI, Manzanas 29 y 49 - Seccion J - Circunscripcion VI, sector limitado por eje de
prolongacion de Warnes; eje de Blanco Encalada; eje de prolongacién de Manuel Lainez, eje de C. Gardel,
eje de Eliseo Reclus (no incluye las Parcelas 5, 6, 7 y 8 - Manzana 9 - Seccién J - Circunscripcion VI).

4. Parcela 3a - Fraccion Il - Seccién G - Circunscripcion VI

5. Parcela 15 - Fraccién | - Seccién F - Circunscripcion VI

6. Parcelas 1y 2 - Fraccion Il - Seccion C - Circunscripcion V

Uso Especifico S (Establecimientos de Salud):

Como USO PUNTUAL:

1. Hospital Central (correspondiente a la Parcela 1a - Fraccion | - Seccion K - Circunscripcion Il1)

2. Hospital Materno Infantil (Parcela 2 - Manzana 57 - Seccion B - Circunscripcion Il)

3. Sanatorio Privado ubicado sobre la Av. Alexander Fleming, en la Fraccion | - Seccion K - Circunscripcion

4. Instituto para Ciegos “Roman Rosell” (Parcela 6 - Fraccién | - Seccion C - Circunscripcion VII)
5. Centro de Salud San Isidro Labrador
6. Hospital Ciudad de Boulogne

Zona Ru:

Comprende los siguientes Radios:

1. Anulado por Ordenanza N° 7531

2. Parcela 1e - Fraccién IV - Seccion D - Circunscripcion VI 'y Fraccidén V - Seccion F - Circunscripcion VI,
delimitada por las calles Nuestras Malvinas y su prolongacion, Lainez, Cura Allievi y Av. Avelino Roldn.

3. Eje de Neyer, eje de Av. Roldn, eje de Tomkinson, prolongacién del eje de Bergallo, prolongacion del
eje de Elflein, prolongacion del eje de Newbery.

4. Predios pertenecientes al ferrocarril Belgrano, con excepcion de los sectores delimitados por los Radios
N° 12a, 12by 14 de la zona Rm1, Radio N° 6 de la zona Rm3, Radio N° 8 de la zona Rmb1, Radios N° 14b
de la zona Cm1, Radio N° 1 de la zona Cma4 y Radio N° 9 de la zona ID.

5. Parcela 3 - Fraccién | - Seccion B - Circunscripcion VI

DUP 1:
Comprenden el siguiente Radio:
1. Parcelas 3by 3c - Fraccion IV - Seccién E — Circunscripcion VIII (Ordenanza N° 7531)

Areas Centrales - AC:

Comprende las siguientes Areas:

1. Area Central Acassuso: acera Norte de Per(, eje de Manzone, eje de Jujuy, eje de Av. Santa Fe.

2. Area Central de Beccar: ejes de calles Gral. Guido - Roca, limite con vias del ferrocarril, eje de Sarandi
- Posadas, eje de Haedo.

3. Area Central Martinez: ejes de calles Aristobulo del Valle, Rawson, J.J. Paso y Av. Santa Fe.

4. Area Central San Isidro: ejes de calles Don Bosco - Primera Junta, 25 de Mayo, Martin y Omar, eje de
Av. del Libertador, Roque Saenz Pefia, Av. Centenario incluidas ambas aceras
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2.1.4. CORRESPONDENCIA ENTRE LA NOMENCLATURA DE ZONAS SEGUN EL
CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO Y LA LEY PROVINCIAL N° 11.459 (de

Radicacién Industrial)

Segun lo establecido por Decreto N° 900/96, las equivalencias entre las zonas tipificadas por el Art. 40°
del Decreto Provincial 1741/96, reglamentario de la Ley 11.459, y las definidas por el presente C.0O.U.,

son las siguientes:

Nomenclatura de zonas segun
Art. 40° - Decreto Provincial N° 1741/96
Reglamentario de Ley Provincial N°
11.459

Equivalencia de Zona o Area segun
Cdédigo de Ordenamiento Urbano

Zona A - Residencial Exclusiva

Ral - Ra2 - Ra3 - Rma- Rmal - Rma2 - Rma2/AC - Rma4
-Rma5-Rm1-Rm2-Rm4-Rmbl-Rmb2-Rmb4-Rmb5
-RmbB - Rb1 - Rb2 - Rb3 - Rb4 - RbPN - APP/1 - APP/2 -
Cal-Cal/AC-Cmal-Cma2-Cma3-Cmad4-Cml-Cm2
-Cm4-Cm5-Cmbl1-Cbl1-Cbh2-CE1-CR1-E-Ec-EH
- EPR y demas zonas.

(#) Ver Nota al pie

Zona B - Residencial Mixta

Rma3 - Rm3-Rmb3-Cm3-Cmb3-CmbB
(#) Ver Nota al pie

Zona C - Industrial Mixta

ID: Industrial Dominante
IN: Industrial Nautica Gnicamente
IE: Industrial Especial

IP: Industria Precinto, que constituyen macizos con
industrias preexistentes, ubicadas en zonas de uso no
conforme que pueden continuar funcionando o bien
cambiar de rubro por otro de menor grado de molestias.

(#) Ver Nota al pie

Zona D - Industrial Exclusiva

No existen en el Partido Zonas equivalentes

ZonaE - Rural

No existen en el Partido Zonas equivalentes

(#) Nota: Los casos de Industrias existentes que se ubican en zonas de uso “No Conforme” pueden continuar
desarrollando las actividades para las que fueron habilitadas, en tanto se verifiquen los correspondientes controles
ambientales, y el cumplimiento de las demés reglamentaciones en vigencia.

Aclaracion: Las zonas no incluidas se tratan por analogia con otras incluidas.
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2.2 ZONAS

2.2.1 NORMAS PARTICULARES

El ordenamiento de las Zonas corresponde al concepto de "areas cerradas”, es decir, que en cada una de
ellas se detallan la totalidad de las normas correspondientes a usos del suelo, parcelamiento y ocupacion.
Algunas Zonas incluyen sectores o tramos de calles con normas particulares, para lo cual se establece en
la Hoja respectiva un Tratamiento Especial, o bien Usos Diferenciales o Selectivos, distintos a los que se
aplican en el resto de la Zona.

Los usos del suelo permitidos se consignan en las respectivas Hojas de Zona para cada una de ellas: en
primer término, el uso predominante o exclusivo y luego el o los usos complementarios. Cuando éstos sean
numerosos se mencionara solo el o los principales, debiendo consultarse al efecto el Cuadro de Usos por
Zonas para completar las listas de rubros permitidos.

En algunos casos especiales (ej. las Zonas APP - RbPN) en las Hojas de Zona se consighan los usos
permitidos, que no necesariamente apareceran luego en el Cuadro de Usos porque pueden no ser
aplicables a otras Zonas.

Para los parcelamientos se fijan los anchos y superficies minimas de lotes; las medidas de las manzanas
se reglamentan en el Capitulo | Punto 2 de Normas Generales.

Para la ocupacién de suelo se detallan todos los elementos determinantes del volumen maximo edificable
en cada Zona; ademas se consigna el nimero de viviendas permitido. En algunos casos se incluye también
la cota edificable minima requerida, normas sobre ocupacion de planta baja, salientes, etc.

Las areas denominadas AC (Areas Centrales), engloban sectores de alta y media densidad que incluyen
Zonas residenciales Ra, Rmay Rm, y comerciales Ca y Cma, cuyos usos, ocupacion y parcelamiento se
encuentran en sus hojas de Zona respectivas, no obstante, en el Cuadro de Usos - Columna AC -, se
puntualizan algunas diferencias en cuanto a ciertos usos que se consideran inadecuados para Areas
Centrales, no asi en las otras Zonas Ra y Ca.

2.2.2. HOJAS DE ZONA

Las Hojas de Zona fijan las restricciones urbanisticas (FOS, FOT, retiros, altura, etc.) de cada una en el
orden general. Se complementan e interrelacionan con el resto del articulado del Cdédigo que puede
establecer, segun los casos, normas mas particulares, aclaraciones mas extensas o incluso excepciones
(como en el caso de predios menores a los reglamentarios de la zona).
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

PREDOMINANTE
Vivienda multifamiliar

R a 1 COMPLEMENTARIO
Para los locales existentes aprobados para el

WAV =N === eI\ \ai=l uso de viviendas unifamiliares - Ver 2.12

Comercio minorista | y Il 740 1.000
Servicios comerciales | y Il

Otros seglin Cuadro de Usos

BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 25m y una superficie

minima de 750m?

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacioén de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 2,2 (Para edificio en torre y entre
Incrementos al FOT: Ver 2.7 medianeras)
2.3 Retiros
a) De Frente R= 3m
b) Lateral 1 Rl1= 5m (xx)
c) Lateral 2 RI2= 5m (xx)
2.4 Profundidad edificable (E) Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.O.U.

Pulmén de manzana

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme

a) En torre Hm= 25m
b) Entre medianeras Hm= 13,60m (Xxxx)
c¢) Plano limite Verart. 1.2.1.10inc. 1

2.6 Niumero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar (xxx)

2.7 Incremento al FOT
Se aplicaran segun lo dispuesto por el Art. 1.2.1.3, no pudiendo superar el 20% del valor maximo establecido
en A.C. En este caso la Altura Maxima podra llegar a 41m, con Retiros Laterales minimos de 6m.

2.8 Separacion entre edificios ubicados en el mismo predio
Verart. 1.2.1.11

2.9 Ocupacién en planta baja

La Planta Baja de los nuevos edificios multifamiliares podra ser ocupada Unicamente con elementos de
circulacién vertical (escaleras y ascensores), conserjeria. A tal efecto los locales sanitarios se agruparan con
las circulaciones. La superficie total ocupada en planta baja no debera ser mayor al 50% de la que resulte
de la proyeccién del edificio (FOS). Los edificios destinados a vivienda unifamiliar exclusivamente podran
ocupar la Planta Baja.
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2.12 Usos diferenciados

Se podran habilitar usos comerciales en edificios existentes, ya sea en locales aprobados para ese fin o en
viviendas unifamiliares que, como producto de la construccion de nuevos edificios de vivienda multifamiliar,
carezcan de asoleamiento y la privacidad necesaria para este uso residencial.

En estos casos no se permitiran toldos ni marquesinas sobre la vereda. La publicidad se incorporara
Unicamente en vidrieras o sobre la masa muraria.

A esos efectos debe presentarse un proyecto completo a consideracion del D.E. El destino original de los
ambientes de la vivienda que figura en el plano de obra aprobado no se modificara, y a efectos de la
habilitacién se presentara un croquis indicando el uso de cada local.

(x) Para la construccién de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

(xxx) Las unidades de vivienda no podran tener superficie propia cubierta inferior a 60m?2

(xxxx) Cumplimentar con las condiciones establecidas en el Art. 1.2.1.10Inc. 1y 5

Cdbdigo de Ordenamiento Urbano

117



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

USOS PERMITIDOS DENSIDADES

PREDOMINANTE: Vivienda multifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

RaZ2

COMPLEMENTARIO: Comercio grupos | y Il -
VAISNZN S =pIol VNI Servicios grupos | y Il - Otros segun Cuadro de

740 1.000
Usos

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 25m y una superficie
minima de 750m?

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 2,2 en torre
Incrementos al FOT: Ver 2.7 Hasta 2 entre medianeras
2.3 Retiros
a) De Frente R= 3m
b) Lateral 1 Rl1= 4m (xx)
c) Lateral 2 RI2= 4m (xx)
2.4 Profundidad edificable (E) Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.0.U.

Pulmén de manzana

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme

a) En torre Hm= 20m
b) Entre medianeras Hm= 13,60m (Xxxx)
¢) Plano limite Verart. 1.2.1.10 inc. 1

2.6 Namero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar (xxx)

2.7 Incremento al FOT
Se aplicardn segun lo dispuesto por el Art. 1.2.1.3, no pudiendo superar el 20% del valor maximo establecido
en A.C. En este caso la Altura M&xima podra llegar a 27,50m, con Retiros Laterales minimos de 5m.

2.8 Separacion entre edificios ubicados en el mismo predio
Verart. 1.2.1.11

(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

(xx) Retiros Laterales segun altura del edificio - Ver Art. 1.2.1.4.2 Ap. B

(xxx) Las unidades de vivienda no podran tener superficie propia cubierta inferior a 60m2

(xxxx) Cumplimentar con las condiciones establecidas en el Art. 1.2.1.10Inc. 1y 5
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

PREDOMINANTE: Vivienda multifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Ra3

COMPLEMENTARIO: Comercio grupos | y Il -
VAISNZN S =pIol VNI Servicios grupos | y Il - Otros segun Cuadro de

740 1.000
Usos

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 25m y una superficie
minima de 750m?

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 2,2 en torre
Incrementos al FOT: Ver 2.7 Hasta 2 entre medianeras
2.3 Retiros
a) De Frente R= 3m
b) Lateral 1 Rl1= 5m (xx)
c) Lateral 2 RI2= 5m (xx)
2.4 Profundidad edificable (E) — Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.0.U.

Pulmén de manzana

2.5 Alturas maximas: Hm >Hme

a) En torre Hm= 20m
b) Entre medianeras Hm= 13,60m (Xxxx)
¢) Plano limite Verart. 1.2.1.10 inc. 1

2.6 Namero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar (xxx)

2.7 Incremento al FOT
Se aplicardn segun lo dispuesto por el Art. 1.2.1.3, no pudiendo superar el 20% del valor maximo establecido
en A.C. En este caso la Altura M&xima podra llegar a 41m, con Retiros Laterales minimos de 6m.

2.8 Separacion entre edificios ubicados en el mismo predio
Verart. 1.2.1.11

(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

(xx) Retiros Laterales segun altura del edificio - Ver Art. 1.2.1.4.2 Ap. B
(xxx) Las unidades de vivienda no podran tener superficie propia cubierta inferior a 60m?2

(xxxx) Cumplimentar con las condiciones establecidas en el Art. 1.2.1.10Inc. 1y 5
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES
PREI_DOMINANTE_: Vivienda multifamiliar BRUTA NETA
(Conjuntos consolidados) Hab/Ha Hab/Ha

Rma

COMPLEMENTARIO: Educacién -

VIVIENDA PREDOMINANTE ! 3ol
Salud - Comercio y servicios grupos | y Il

1. PARCELAMIENTO
No se admiten nuevos parcelamientos
2. OCUPACION (x)

Se trata de conjuntos habitacionales consolidados, aprobados como Urbanizaciones Especiales.

No se admitiran ampliaciones con uso residencial y en lo que respecta a los demdas usos cualquier
modificacion o ampliacion que se pretenda realizar debera tratarse en forma particular, en base a las

reglamentaciones aprobatorias de cada urbanizacion.
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

PREDOMINANTE: Vivienda multifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rmal

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista | -
WA=\ ZNSN=l0lVINZNNII=I Servicios grupos | — Educacion - Sanidad -

> 444 600
Otros segun Cuadro de Usos

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 20m y una superficie
minima de 600m?

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1,5
2.3 Retiros
a) De Frente R= 3m
2.4 Profundidad edificable (E) Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.O.U.

Pulmén de manzana

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme
Hm= 10,80m

Plano limite HPI= 14,00m a tanque e instalaciones
complementarias

1. Planta Baja libre hasta +0,20m del nivel de vereda (sin locales habitables)
2. Tres niveles o pisos habitables.
3. Altura maxima de fachada hasta 11,20m

4. Plano Limite (HPI) = 14m, para instalaciones complementarias alejadas 3m de fachadas de frente,
contrafrente y/o fondo.

5. No sera de aplicacién el Art. 1.1.2.6, debiendo el proyecto ajustarse a todas las normativas de
aplicacién.

2.6 Numero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar

2.13 Condiciones particulares
a. Las instalaciones complementarias del edificio que sobrepasen la Altura M&xima se retiraran:
3m de los paramentos (fachadas) de frente y contrafrente y/o fondo y 1,50m de los Ejes Divisorios
del Predio.
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b. Los edificios se construirdn con un maximo de tres niveles por encima del nivel de vereda:
planta baja y dos pisos.

c. Para edificios colectivos o multifamiliares:

Los locales que se ubiquen por debajo del nivel de vereda, podran destinarse Gnicamente a: hall
de acceso, circulaciones comunes horizontales y verticales, estacionamiento, bauleras, y recintos
para las instalaciones comunes del edificio (tanques, bombas, medidores, calderas, depdsito de
limpieza).

d. Tratamiento Especial para Villa Adelina:

En los Radios N.° 4y 6, correspondientes alalocalidad de Villa Adelina, se respetaran las
siguientes condiciones para edificios multifamiliares, colectivos (comerciales y de
servicios) y aquéllos no residenciales de similares caracteristicas:

d1. Los predios tendran un ancho mayor a 15m y superficie no inferior a 400mz2.

d2. Contaran con factibilidad de conexion a los servicios de agua corriente, cloacas, electricidad
y gas natural, otorgadas por las empresas prestatarias de los servicios, para el otorgamiento del
Permiso de Construccion. Se adjuntara certificacion de la conexion definitiva y puesta en marcha
del servicio, para la aprobacién del plano conforme a obra.

d3. Soélo se admitira un acceso vehicular minimo, por cada 15 m de frente, debiendo ejecutar la
vereda con su forestacion de acuerdo a lo dispuesto en el C.E. Los vehiculos deberan ingresar
y egresar del predio marcha adelante.

d4. Los proyectos que se realicen sobre predios mayores a 800mz2, podran ser sometidos a
tratamiento particular por parte de las O.T. a efectos de evaluar y determinar las condiciones a
cumplimentar.

d5. Todas las medianeras y fachadas seran tratadas arquitectonicamente teniendo en cuenta la
situacién de los linderos, debiendo incluir el disefio, materiales y colores de terminacion, en los
planos a presentar.

d6. El Fondo Libre sera determinado por el Pulmén de Manzana, y en ningn caso su lado sera
inferior a 4m, parquizado y con forestacién, debiendo constituirse con terreno totalmente
absorbente.

Se exceptlan del cumplimiento de estas condiciones, las viviendas unifamiliares, y los locales
comerciales planta bajay hasta un piso o entrepiso alto, los que se regiran por las condiciones
generales de la zona y de este Cdadigo.

(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

PREDOMINANTE: Vivienda multifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rma2
R m aZ'A C COMPLEMENTARIO: Ver Cuadro de Uso

VIVIENDA PREDOMINANTE Rma2-AC - Usos diferenciados — Ver 2.12 532 720

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 20m y una superficie

minima de 600m?

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1,8
2.3Retiros
a) De Frente R= 3m
2.4 Profundidad edificable (E) Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.O.U.

Pulmén de manzana

2.5 Alturas maximas: Hm >Hme

a) Hm= 11,50m con PB libre
Plano limite HPI= 15,50m - Ver Art. 1.2.1.10 Inc.1
2.6 Niumero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar

2.12 Usos Diferenciados
a. En los Radios N°1 a 3, de la zona Rma2 - AC se aplican Usos Diferenciados segun el Cuadro de

Usos, columna de A.C., que corresponde a las Areas Centrales.

b. Usos de zona Cmaz2 en predios frentistas a Martin y Omar, entre 25 de Mayo excluida y Rivadavia,
para locales comerciales existentes y viviendas unifamiliares.

(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

(xx) Cumplimentar con las condiciones establecidas en el Art. 1.2.1.10 Inc. 1y 4.
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES
PREDOMINANTE: Vivienda multifamiliar BRUTA NETA

Hab/Ha Hab/Ha
I al I l a.3 COMPLEMENTARIO: Comercio y servicios

grupo | — Educacion — Sanidad - Talleres y
depositos clases 5y 6 - Ver 2.12 - Otros segln 444 600
Cuadro de Usos

VIVIENDA PREDOMINANTE

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 20m y una superficie
minima de 600m?

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1,5
2.3 Retiros
a) De Frente R= 3m
2.4 Profundidad edificable (E) Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.O.U.

Pulmén de manzana

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme
a) Hm= 10,80m

Plano limite HPI= 14,00m a tanque e instalaciones
complementarias

1. Planta Baja libre hasta +0,20m del nivel de vereda (sin locales habitables)

2. Tres niveles o pisos habitables.

3. Altura maxima de fachada hasta 11,20m.

4. Plano Limite (HPI) = 14m, para instalaciones complementarias alejadas 3m de fachadas de frente,
contrafrente y/o fondo.

5. No sera de aplicacion el Art. 1.1.2.6, debiendo el proyecto ajustarse a todas las normativas de
aplicacion.

2.6 Namero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar

2.12 Usos Diferenciados:
Solo en locales existentes con planos aprobados y segun el Art. 1.2.2.15 Inc. 3y Art. 1.2.4.3 Ap.

B.
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2.13 Condiciones particulares
a. Las instalaciones complementarias del edificio que sobrepasen la Altura Maxima se retiraran 3m
de los paramentos (fachadas) de frente y contrafrente y/o fondo.

b. Los edificios se construirdn con un maximo de tres niveles por encima del nivel de vereda: planta
baja y dos pisos.

c. Para edificios colectivos o multifamiliares:

Los locales que se ubiquen por debajo del nivel de vereda, podran destinarse Gnicamente a: hall
de acceso, circulaciones comunes horizontales y verticales, estacionamiento, bauleras, y recintos
para las instalaciones comunes del edificio (tanques, bombas, medidores, calderas, deposito de
limpieza).

(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda multifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rma4d

Complementario: Educacién — Sanidad —

VIVIENDA PREDOMINANTE Comercio y Servicios grupo | y Il 445 600

1. Los casos que se presenten seran considerados como Urbanizaciones Especiales segun Art. 1.2.1.1 del
C.0.U.

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,25 (xx)
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1
2.3 Retiros

a) De Frente R= 5m

Sobre calle Int. Tomkinson (Ver art. 1.2.4.1)

b) Laterales RI1 = 5m

RI2 = 5m

2.4 Profundidad edificable Sera estudiada en forma particular por las O.T. en

funcion del proyecto que se presente.

2.5 Alturas maximas: Hm >Hme
a) Hm= 11,00m

2.6 Niumero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar: Debiendo proveer desaglies
cloacales por medio de la construccién de una planta
de tratamiento, que se ajustara a las exigencias que
fijaren los organismos nacionales y provinciales en la
materia.

(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

(xx) En el Barrio Santa Rita (Circunscripcion V - Seccion C - Fraccion Il - Parcela 5) FOS = 0,35 segun la
Ordenanza N° 6811.
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multifamiliar

Rmab

USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante: Vivienda unifamiliar y BRUTA NETA

Hab/Ha Hab/Ha

144 200

VIS YN =0 I\ \ii= Complementario: Comercio — Servicios — Otros

1. PARCELAMIENTO

segun Cuadro de Usos

POTENCIAL  POTENCIAL
370 500

La parcela minima de la zona es de 15m de frente y 400m2 de superficie. Los predios que surjan de nuevas
subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 15m y una superficie minima de 400mz2.

2. OCUPACION (x)

Se determinan las restricciones diferenciadas del FOT, Densidad Poblacional y Numero de Viviendas para

sectores con y sin servicio de red cloacal.

2.1 Factor de ocupacién de suelo

2.2 Factor de ocupacion total

2.3 Retiros
a) De Frente en PB y pisos superiores

2.4 Profundidad edificable (E)
Pulmén de manzana

2.5 Alturas méaximas: Hm >Hme
a)

Plano limite

2.6 Numero de viviendas por parcela
Densidad poblacional

127

FOS= Hasta 0,6
A-Sin servicio de red cloacal

FOT= Hasta 1,2 — Sin conexion de servicio de
cloacas

B-Con conexion al servicio de redes de agua y
cloacas: ®

FOT= Hasta 1,50 (*)
(*) Se incrementara el FOT en un 20% hasta
1,80 cuando se conformen parcelas = a la
minima de la zona, a partir de 15,00m de
ancho y 400m? de superficie.

R= 3,00m, més el necesario para conformar
una vereda minima de 3,50m
El ancho de vereda se tomara a partir del
cordén de la calzada hacia la L.M. @

Verart. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.0.U.
F minimo = 4m si la parcela se encuentra afectada

por el trazado del Pulmén de Manzana

Hm= 11,50m ®
(Planta baja y hasta 3 pisos o niveles altos)
HPI= 15,50m

A-Vivienda Unifamiliar ]
Conforme al Art. 1.2.1.14 Inc. 1 ltem b
Se aplica la Densidad Bruta y Neta. ()
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B-Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar

Conforme al Art. 1.2.1.13

Debe contar con los servicios de agua corriente y
cloacas.

Podrda aplicarse en este caso la Densidad Neta
Potencial. @ ®)

Notas:

(@ Densidad Poblacional: Bruta: 144 hab/Ha y Neta: 200 hab/Ha

@ Densidad Poblacional: Bruta: 370 hab/Ha y Neta: 500 hab/Ha

©®) Contaran con conexién a los servicios de agua corriente y cloacas, por parte de la empresa prestataria
del servicio. Se adjuntara certificacion de la conexion definitiva y puesta en marcha del servicio, para la
aprobacion del plano conforme a obra. Se exceptian del cumplimiento de esta condicién los locales

comerciales planta baja y hasta un piso o0 entrepiso alto y las viviendas unifamiliares.

“® Se compensara la cesion voluntaria de espacio publico con incremento proporcional al FOT y a la
Densidad Poblacional segun Art. 1.2.4.1 Inc. 8 de este C.O.U.

®) Cumplimentar con las condiciones establecidas en el Art. 1.2.1.10 Inc. 1 y 4 de este C.O.U.
(x) Para la construccién de edificios multifamiliares o colectivos deberd presentarse, previamente a la

aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

I tl I l 1 ACTUAL ACTUAL

Complementario: Comercio minorista — 112 150
VIIISNDZN S N=ROINNNII=E Servicios — Educacion — Sanidad — Otros segun

Cuadro de Usos POTENCIAL  POTENCIAL

144 200

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m y una superficie
minima de 300m?, excluidos los siguientes lugares:

- En el Radio N° 4, y Circunscripcion VII - Seccion D - Manzanas 6: los predios tendran como minimo 20m
de ancho y 800m? de superficie.

-Enlos Radios N° 17, 21 a'y 21 b; en el Radio N° 12c¢, en la Circunscripcion V - Seccion A - Fraccién IV (sectol
entre ejes de calles Thames, Curupayti, Massa y Lamadrid); en el Radio N° 3, en la Circunscripcién VIII -
Seccion E - Manzanas 183, 184, 189 y 190 (sector entre ejes de calles Posadas, Haedo, Neyer y Santana); y
en el Radio N° 6, en el sector entre ejes de calles Av. A. Rolén excluida, O Higgins, Neuquén y Avellaneda:
los predios tendran como minimo 15m de ancho y 600m?2 de superficie.

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1,2
2.3 Retiros
a) De Frente R= 3,00m
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) — Ver art. 1.2.1.2

2.5 Alturas maximas: Hm >Hme
a) Hm= 8,50m

Plano limite Ver Art. 1.2.1.10 Inc. 1

2.6Numero de viviendas por parcela )
Se determinara segun lo dispuesto en el Art. 1.2.1.14 Inc. 1 ltems a o b de este C.0.U., segun la ubicacién
del predio

2.12 Usos Diferenciados:

a. Usos de zona Rm3: Se permitiran en el sector comprendido por el eje de Libertad, eje de Saavedra,
Hipdlito Yrigoyen excluida y Av. Fleming excluida, s6lo en locales existentes y siempre que las
condiciones del entorno asi lo aconsejen. Las O.T., mediante dictamen técnico fundado, evaluaran en
cada uno de ellos la actividad a desarrollar y su incidencia sobre el entorno urbano.
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b._Usos de zona Cm1: Se permitiran en los predios frentistas a las siguientes arterias:

e Primera Junta: entre Rivadavia y Av. Libertador

Parana: entre Av. Santa Fe excluida y F.L. Beltran, entre colectora Ruta Panamericana y Fdo.
de La Legua, entre J.V. Gonzalez y Verduga

J.V. Gonzalez: entre Parana y Los Fortines

L.M. Drago: entre Av. Fondo de La Legua y M. Moreno

Colectora Sur de Ruta Panamericana: entre Salguero y Thames

Colectora Sur de Ruta Panamericana: entre Santiago del Estero y Yapeyu

Colectora Norte de Ruta Panamericana: entre Yapeyu y P. Pueyrred6n y entre Thames excluida
y Av. Fondo de la Legua

Soldado de Malvinas: entre L. Piedrabuena y B. Ader excluida

Av. Fondo de la Legua: entre Mazza y Colectora Panamericana, Colectora Panamericana Acera
Norte hasta Thames excluida.

e Edison: entre Av. Fondo de la Legua y Haiti

e En Indio: entre Guayaquil y B. Ader excluida

c. Se aplicaran los Usos de la zona Rm3 a todas las Habilitaciones de Industrias, Depdsitos o Talleres
existentes en el sector afectado por lazona Rm1 delimitado por: H. Yrigoyen, Av. Fleming, eje de Edison,
eje de La Paz, eje de Santiago del Estero, eje de Santo Domingo, eje de Edison, eje de Colectora de
Ruta Panamericana y en el Radio N° 21 - Sectores a y b - de la zona Rm1, con las siguientes
condiciones:

e Contaran con Habilitacién anterior y Plano Aprobado.

¢ Se habilitara el mismo rubro o uno de menor clase o grado de molestias que el anteriormente
habilitado, para lo cual se documentaran las correspondientes constancias de los antecedentes
municipales (Ultima habilitacion, planos aprobados, etc.) para evaluar la nueva solicitud de
habilitacion.

e Sera de aplicacion lo dispuesto en el Art. 1.2.2.15 de este Cédigo.

d. Se aplicaran los Usos de la zona Cma3 en los predios frentistas a:

e Edison, entre Colectora de Ruta Panamericana y J. Marti (s6lo para locales existentes
aprobados para el uso comercial o servicios y que cuenten con las dimensiones minimas
exigidas).

¢ H. Yrigoyen, entre Frers y Av. Fleming excluida.

e Circunscripcion VI - Seccién B - Manzana 6b - Parcela Unica y Manzana 16b - Parcelas 8, 9a,
14, 15, 16, 17,18ay 19

2.13 Tratamiento Especial:

a. En los predios intermedios - no esquineros -, frentistas a las calles: Libertad (Manzana 351 -
Seccion F), Cuyo (Manzana 431 - Seccién G), Juncal (Manzanas 433 y 434 - Seccion G), todos
correspondientes a la Circunscripcion lll, podran analizarse en forma particular por parte de las
O.T.y elevar a consideracién final del D.E., proyectos de edificios colectivos o multifamiliares, con
las siguientes condiciones:
al. Se evaluara su insercion urbana, teniendo en cuenta las caracteristicas edilicias de los
linderos, la implantacion de éstos en la manzana y la proyeccion de sombras y vistas, entre
otros aspectos.
a2. Al menos uno de los linderos debe poseer un uso diferente al de la vivienda unifamiliar.
Si el predio se ubica entre dos viviendas unifamiliares no podré optarse por este Tratamiento
Especial.
a3. Los proyectos no superaran los siguientes extremos:
e Numero de Viviendas: Vivienda Multifamiliar
FOS = hasta 0,6
FOT = hasta 1,5
Retiro de Frente = 3m, pudiendo reducirse aplicando el_Art. 1.2.1.4.1 de este Cadigo.
Fondo Libre minimo = 6m, cumplimentando los Arts. 1.2.1.11y 1.2.1.12 de este Cdédigo
para edificios multifamiliares.
Altura Maxima = 9,30m - Planta Baja y dos pisos -
Usos permitidos: Se mantienen los contemplados para la zona Rm1 por el Cuadro de
Usos de este Cédigo.
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e Seran de aplicacién las demas restricciones establecidas para la Zona Rmal.

Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

b. En la Parcela 8d - Manzana 54 - Seccién B - Circunscripcion | (ex sede del Hospital de San Isidro),
previa unificacién por Mensura, podran aprobarse proyectos de Vivienda Multifamiliar, con las siguientes
condiciones:
bl. Tipologia edilicia: edificios de planta baja y tres pisos como maximo, con cubiertas en
pendiente que oculten las instalaciones centrales.
b2. FOS = hasta 0,50
FOT = hasta 1,50
b3. Retiros:
De Frente = 3m
Retiros Laterales hacia parcelas linderas (7, 10a, 12a y 15c¢) = 10m, pudiendo
reducirse con el solo fin de conservar la forestacion existente y en ningln caso sera
inferior a 4m.
Para 3° Piso - respecto de todas las fachadas - = 3m
b4. Fondo Libre - Pulmén de Manzana: Se establece una Profundidad edificable (E) de
39 m desde las L.M. de Acassuso y de J.J. Diaz y de 52m desde la L.M. de Primera
Junta.
b5. Alturas:
e Altura Maxima: 11m, siendo la Altura Maxima de piso de locales habitables <
8,30m
e Plano Limite: la Altura Maxima soOlo podr4d ser superada por los techos en
pendiente que coronaran el edificio y cubriran las instalaciones centrales de tanques
de agua y eventualmente, sobrerrecorrido de ascensores.
b6. Seran de aplicacion las demas restricciones establecidas para la zona Rmaz2.
b7. Forestacion existente: sera conservada de acuerdo a lo previsto en el Art. 1.2.1.17 de
este C.0.U.
b8. Estacionamiento: se verificard como minimo un modulo por cada unidad de vivienda
y se adicionard un 50% de la cantidad total de cocheras resultantes para
estacionamiento de cortesia (visitantes) en playa accesible, de uso semipublico.

Los otros usos se regiran por las disposiciones de la zona Rm1.

Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

c. En los predios de la Circunscripcion VI - Seccién D - Fraccion IV - Parcela 1c, segin Decreto
Provincial N° 199/2010 (que convalida la Ordenanza N° 8391) - Articulo 4° debe obtenerse la
aprobacion del proyecto y ejecucion de las obras de saneamiento hidraulico por parte de la Autoridad
Provincial competente (Aptitud Hidraulica del predio), previo a la aprobacion de plano de subdivisién y/o
materializarse el uso del suelo.

d. En los predios designados como Circunscripcion VIII - Seccién E - Manzana 183- Parcelas 6a,
8a, 10a, 12a, 13 y 14a, Manzana 184, Manzana 189 - Parcelas 1a, 2a, 5 y 8, y Manzana 190, se
aplicaran los Decretos N° 2080/97, 1206/00 y 2529/08 y sus modificatorios, como Urbanizacion
Especial (corresponde a la urbanizacion “Beccar Exclusivo”)
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda multifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rm2

Complementario: Comercio minorista | —
WAIISNZN S bl VNN = Servicios grupo | — Otros segun Cuadro de Usos

: 222 300
(x) calle Primera Junta

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 15m y una superficie

minima de 375m2.

2. OCUPACION (xx)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1
2.3 Retiros Debe edificarse sobre Linea Municipal

No se permitiran cuerpos salientes, ni balcones, ni
marquesinas. No obstante, cada caso serd analizado
particularmente segun lo determinado en el Punto 2.13.

2.4 Profundidad edificable (E) Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.0.U.
Pulmo6n de manzana

2.5 Alturas maximas

a) Hm= 8,50m
Plano limite Ver Art. 1.2.1.10Inc. 1
2.6 Numero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar

2.12 Usos Diferenciados:

Usos Diferenciados de zona Cm1 en los predios frentistas a la calle Primera Junta entre Rivadavia y Av.
Libertador.

2.13 Tratamiento Particular: Teniendo en cuenta las caracteristicas urbano - ambientales de esta zona, la
solicitud de Permisos de Demolicion, Ampliacion o Refaccién y Construccién, seran tratados en forma
particular por las O.T., a fin de evaluar la insercién del edificio en el entorno y controlar posibles desajustes.
De asi corresponder se estableceran las condiciones particulares a cumplimentar en cada caso, para otorgar
los Permisos.

a. Frentistas ala calle 25 de Mayo: Todos los proyectos e intervenciones edilicias que se presenten para
inmuebles ubicados en la calle 25 de Mayo, recibiran tratamiento particular por parte de las O.T.

Se evaluara su insercion urbana y se estableceran de asi corresponder, las condiciones particulares a
cumplimentar considerando un tratamiento ambiental unificado para esta arteria: espacio publico,
fachadas, cubiertas, veredas, forestacion, accesos vehiculares, asi como la relacién e integracién con sus
linderos, con edificios proximos del listado de bienes patrimoniales, y con el Area de Preservacion
Patrimonial (APP) en general.
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3. Inmuebles Listados:

Para el tratamiento de los inmuebles ubicados en Circunscripcion | - Seccién B - Manzana 43 - Parcelas 5,
6c, 6e, 8f, 9, 10, 11, 12ay 17, correspondientes a los inmuebles de 25 de Mayo N° 714/694/684/626 y Brown
N° 446/456/464/478/490 (toda la cuadra) y Primera Junta N° 469, es de aplicacion el Tratamiento Particular
de la Hoja APP/1 para este tipo de edificios.

(x) Ver art. 2.12

(xx) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

I tl I l ACTUAL ACTUAL

Complementario: Comercio y servicios grupo |

WA=\ DL N=ROIVINZN = — Educacion y sanidad - (x) Talleres y depdsitos 112 1
clases 5y 6 — Otros segin Cuadro de Usos POTENCIAL  POTENCIAL
144 200

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m y una superficie
minima de 300m?, excluidos los siguientes lugares:

- En el Radio N° 7, sector entre ejes de calles Loria, Ader excluido, Drago y Batalla La Florida excluida, los
predios tendran como minimo, 15m de ancho y 600m?2 de superficie.

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacioén de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 1,2
2.3 Retiros
a) De frente R= 3,00m
2.4Fondo libre F= 0,5(L-20) - Ver Art. 1.2.1.2 -

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme

a) Hm= 8,50m
Plano limite Ver Art. 1.2.1.10Inc. 1
2.6 Namero de viviendas por parcela N° = Superficie del predio
150

Debera contar con servicio de agua corriente.
Vivienda Unifamiliar: la cantidad queda determinada por el mayor nimero entero que resulte de aplicar
la formula (Ver Art. 1.2.1.14)

2.12 Usos Diferenciados:

Usos Diferenciados de zona Cma3: En los predios frentistas a la Av. Uruguay, entre Santa Rita y Pifieiro, y

ambas aceras de Camino Real Moron - San Fernando (Av. Int. M.A. Scatamacchia) entre C. Tejedor y
Uruguay.

(x) Sélo en locales existentes con planos aprobados y segun el Art. 1.2.2.15Inc. 3y Art.1.2.4.3 Ap. B
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

E;?Ea%Tllig?nte: Vivienda multifamiliar y BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rm4

VAVII=N Y= =1l I\ \is= Complementario: Ver Cuadro de Usos — Usos
diferenciados — Ver 2.12 144 200

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m y una superficie
minima de 300m?

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacioén de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1,2
2.3Retiros
a) De frente R= 3,00m
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20). Debiendo conformar espacio

urbano segun tipologia edilicia - unifamiliar
o multifamiliar -. Ver Articulos 1.2.1.2 y

1.2.1.12.
2.5 Alturas maximas: Hm >Hme
a) Hm= 8,50m
2.6 Namero de viviendas por parcela N° = Superficie del predio
(Vivienda multifamiliar o unifamiliar) 150

Para edificio Multifamiliar: Debe contar con servicio de agua corriente y cloacas, en caso contrario se
autorizard solo Vivienda Unifamiliar (xx)

2.12 Usos Diferenciados:

a. Usos de zona Cm1: Se permitira en los predios frentistas a las siguientes arterias:
e Colectora Norte de Ruta Panamericana entre P. Pueyrredén y Parana
e Paranéa entre Habana y Colectora de Ruta Panamericana.

2.13 Condiciones Particulares:

a. Las instalaciones complementarias del edificio que sobrepasen la Altura Maxima se retiraran 3m de los
paramentos (fachadas) de frente y contrafrente y/o fondo.

b. Los edificios se construiran con un maximo de tres niveles: planta baja y dos pisos. El espacio Urbano se
determinara por el Articulo 1.2.1.12.1 segun la tipologia edilicia multifamiliar (Ap. A) o unifamiliar (Ap. B).

c. Estacionamiento: Por cada unidad de vivienda multifamiliar se computara 1,5 cocheras segin Art. 1.2.2.1
Inc. 9.

(xx) Para la construccién de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

I tl I l b 1 ACTUAL ACTUAL

VIVIENDA PREDOMINANTE Com.pllementario: Comer_cjo minor_ista | — 112 150
Servicio grupo | — Educacién y sanidad — Ver
2.12 — Otros segun Cuadro de Usos POTENCIAL ~ POTENCIAL
144 200

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m y una superficie
minima de 300m?, excluidos los siguientes lugares:

- Las parcelas de las Manzanas 87, 88, y 89 - Seccién E - Circunscripcion IV, no podran ser motivo de
subdivision (Radio N° 9) menor a 2.000m?2.

- En el Radio N° 1: los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 25m
y una superficie minima de 1000m2.

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacioén de suelo FOS= Hasta 0,5
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 1
2.3Retiros
a) De frente R= 3,00m
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) - Ver Articulos 1.2.1.2

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme
a) Hm= 8,50m

Plano limite Ver Art. 1.2.1.10Inc. 1

2.6 Numero de viviendas unifamiliares por parcela )
Se determinara segun lo dispuesto en el Art. 1.2.1.14 Inc. 1 - Items a o b, de este C.0.U., segln la ubicacior
del predio.

2.12 Usos Diferenciados:

En los lugares que se detallan a continuacién se aplicardn Usos Diferenciados segin se indica para cada
caso, se mantendran las demdas restricciones de la zona Rmb1 y podra exigirse mayor nimero de cocheras
y espacio para carga y descarga de mercaderia:

a. En las manzanas 81 - 82- 83 - 84 - 85 - 86 - 87- 88 y 89 - Seccion E - Circunscripcion IV, podran
ademas de los permitidos en la Zona, instalarse los siguientes usos:

e Comercio y Servicios Complementarios Grupo |l
¢ Otras actividades se consideraran en forma particular con intervencion de las O.T., en tanto resulten
compatibles con los usos predominantes en el entorno.

b. Usos de zona Cm1y Rm3: Se permitirdn en los predios frentistas a:
¢ Colectora Norte de Ruta Panamericana entre Salguero y Thames excluida.
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c. Usos de zona Cmb1l: se permitiran en los predios frentistas a:
¢ Monroe entre Av. Avelino Rolon y hasta la Av. Sucre, frente de Av. Sucre hasta Av. Blanco Encalada,
Av. Blanco Encalada hasta Darragueira.

d. Dardo Rocha - Referencia N° 34 del Cuadro de Usos: En los predios frentistas a Dardo Rocha entre
Av. Fleming y Pringles, ademas de los Usos Permitidos en la zona Rmb1, se permiten los indicados en
la Referencia N° 34 del Cuadro de Usos.

2.13 Tratamiento particular:

En los predios designados como Circunscripcion VII - Seccién E - Fraccion | - Parcela 3w y Manzana 25 -
Parcela 1, se podran aplicar las restricciones de la zona Rm4, debiendo contar con la provision de los
servicios de agua corriente y cloacas.
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rmb?2

Complementario: Ver 2.12 — Otros segun

VIVIENDA PREDOMINANTE Cuadro de Usos 80 110

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m y una superficie
minima de

300m?, excluidos los siguientes lugares:

- En el Radio N° 2, sélo en los predios frentistas a la calle Roca entre Rivadavia y Av. Libertador y en los
Radios N° 1y 11: los predios tendran un ancho minimo de 15m y 400m? de superficie.

- En el Radio N° 4, en el Radio N° 13 (en la Circunscripcion | - Seccién A- Manzanas 1, 2, 3,4, 7,8y 9), en
el Radio 8 (solo las manzanas 13 - Seccién A, Circunscripcion 4) y en el Radio N° 10, sélo el sector delimitado
por las calles J. Ingenieros, Av. Sucre, Neyer y Colectora del Ramal a Tigre: los predios tendran un ancho
minimo de 15m y 600m?2 de superficie.

- En el Radio N° 15: los predios tendran un ancho minimo de 20m y una superficie minima de 800mz.

- En el Radio N° 14, entre las calles Guido, Colectora del Ramal a Tigre, José Ingenieros, Carlos Calvo, J.
Navarro y Av. Blanco Encalada excluida: los predios tendran un ancho minimo de 25m y 1.000m2 de superficie
-En el Radio 17, sélo en los sectores delimitados por las calles Onelli, Don Bosco, Bergallo y Diego Palma;
Avellaneda, Onelli, Don Bosco y M. Silva; y Alsina, C. Copello, Laprida, Av. A. Roldn excluida, O. Terrero, C.
Copello, Laprida y San José: los predios tendran un ancho minimo de 20m y 800m?2 de superficie.

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,5
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 1
2.3Retiros
a) De frente R= 3,00m
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) - Ver Articulo 1.2.1.2

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme
a) Hm= 8,50m

Plano limite Ver Art. 1.2.1.10.3 apart. A
Para los Radios correspondientes a las zonas del Bajo
riberefio de San Isidro, comprendidas entre las calles:
Uruguay, J. B. de La Salle - Juan Diaz de Solis, Parana
y Rio de la Plata, se aplica el Art. 1.2.1.10 Inc. 3 de este
C.0.U., en cuanto al tratamiento de los remates de
edificios.

2.6 Numero de viviendas por parcela Se podré construir solamente una vivienda por parcela
minima.
Para vivienda unifamiliar agrupada se computara una
unidad cada 300 m2de superficie de terreno.
En los predios de la Manzana 50 - Secci6on D -
Circunscripciéon VII, podra autorizarse una unidad de
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vivienda cada 200m?2 de terreno, cumplimentando las
demas restricciones en vigencia, en virtud de los usos
comerciales existentes en la misma.

2.11 En los Radios N° 4y 13, la Cota minima de edificacion es de +4,44 IGN

2.12 Usos Diferenciados:

a. Los locales existentes, que cuenten con plano aprobado con destino comercial, podran habilitarse para
los rubros Comercio y Servicios Comerciales de los Grupos | y II, permitidos en zona Rmb1.No se permitira
la colocacién de toldos sobre la vereda.

b. Usos de zona Rmb1, se permitiran en los predios frentistas a:

Uruguay: de Tacuari a Av. Libertador.

Espafa: de Suipacha a Acassuso.

Alsina: de Av. A. Rol6n excluida a Garibaldi

Parana: de J.L. Beltran a Bouchard excluida y de Av. Fleming a Lima.
Edison: entre Colectora Norte de Ruta Panamericana y Rio de Janeiro.
e Colectora Norte de Ruta Panamericana: entre Edison y Dorrego.

e Av. Fleming: entre Parana y P. Pueyrredon.

En caso de construcciones nuevas o cambios de usos de construcciones preexistentes, se evaluara
particularmente cada caso por parte de las O.T., a fin de determinar los posibles desajustes 0 impactos
teniendo en cuenta la conformacion del entorno urbano y las caracteristicas del lugar.

€. Usos de Zona Cmb1 se permitiran en los predios frentistas a:

e Av. Sucre: entre Bermejo y Vergara.
e Vergara: entre Av. Sucre y Gazcon.

J. Ingenieros y Rodé: Circunscripcidn VII - Seccién F - Manzana 19 - Parcela 9: Se aceptardn construcciones
con destino comercial, en tanto se integren armoénicamente con su entorno, y se destinen a rubros de zona
Cmb1 cuyo funcionamiento no resulte conflictivo, ni provoque desajustes ambientales. Cada solicitud de
construccion y/o habilitacién, se tratara particularmente como Uso Puntual.
e Av. Sucre acera sudoeste: entre José Ingenieros excluida y Riobamba.

En caso de construcciones nuevas o cambios de usos de construcciones preexistentes, se evaluara
particularmente cada caso por parte de las O.T., a fin de determinar los posibles desajustes 0 impactos
teniendo en cuenta la conformacion del entorno urbano y las caracteristicas del lugar.

d. En el Radio N° 13: Las industrias, depositos, comercios en general, su modificacion general, parcelaria y
edilicia, se tratara en forma particular por las O.T., teniendo en cuenta las condiciones y conformacién del
entorno.

e. En los predios frentistas a la calle Dardo Rocha entre Av. Santa Fe y Tres Sargentos, y en las Parcelas 1
-20-21y22-Manzana 352 - Seccién F - Circunscripcion lll, podran localizarse los siguientes usos selectivos
con las condiciones que se detallan:
el. Usos Selectivos: Oficinas en general, inmobiliarias, estudios profesionales, agencias comerciales,
consultorios médicos, laboratorios de analisis clinicos. Sedes de asociaciones vecinales,
profesionales, gremiales, entidades de bien publico, galerias de arte.
e2. Cada caso se analizara particularmente como Uso Puntual a efectos de evaluar los posibles conflictos
que pudieren producirse y de establecer condiciones de funcionamiento.
e3. Se evitaran vistas directas hacia el fondo de los predios de las viviendas linderas.
e4. La Publicidad sera colocada dentro del predio, sin superar el perfil edilicio y sera motivo de aprobacion
en forma particular.
eb. Se respetaran las demas restricciones establecidas por este Cédigo.

f. En la Circunscripcién VIl - Seccién F - Manzana 45 - Parcelas 13a, 13b y 14a: Cada caso se analizara
particularmente por las O.T. del D.E., Se aplicaran los mismos usos y restricciones que en el Radio N° 5 de
la Zona Cb1 - ver Hoja de Zona Ch1.
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2.13 Tratamiento Especial:

a. En el Radio N° 19, correspondiente al barrio “San Isidro Labrador”, seran de aplicacion, ademas de
las normativas de la zona Rmb2, las disposiciones de los Decretos N° 2628/90 y 2416/93 en cuanto a
tratamiento de cercos, muros medianeros, tanques de agua y veredas.

b. En los predios designados catastralmente como Circunscripcion Ill - Seccion E - Manzana 336 - Parcelas
14 y 15c y Manzana 337 - Parcelas 23ay 24, podran aplicarse las siguientes restricciones Unicamente para
la construccioén de edificios de Vivienda Multifamiliar:

- FOS = hasta 0,60

- FOT = hasta 1,50

-Retiro de Frente = 3m, pudiendo aplicarse las alternativas del Art. 1.2.1.4.1 de este C.0.U. que le
correspondan.

- Fondo Libre Minimo = 4m, cumplimentando los Articulos 1.2.1.11y 1.2.1.12 de este C.0.U. para edificios
multifamiliares.

- Altura Maxima = 9,30m

Seran de aplicacion las demds restricciones establecidas para la zona Rmal, debiendo el proyecto ser
sometido a consideracion previa de las O.T.

Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la aprobacion
municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas debidamente
certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

c. En los predios de la Circunscripcién VI - Seccion D - Manzanas 18, 19, 41, 42 y 63, segun Decreto
Provincial N° 199/2010 (que convalidé la Ordenanza N° 8391) - Articulo 4°, debe obtenerse la aprobacion
del proyecto y ejecucion de las obras de saneamiento hidraulico por parte de la Autoridad Provincial
competente (Aptitud Hidraulica del predio), previo a la aprobacion de plano de subdivision y/o materializarse
el uso del suelo.

d. En las Parcelas 10, 20 b, 21, 22, 23, 24, 25, 26 y 27 de la Manzana 349 y en las Parcelas 10ay 12a de la
Manzana 348, ambas de la Circunscripcion Il - Seccién F, podra aplicarse la normativa de la zona Rm4 para
edificios de Vivienda Multifamiliar o de Vivienda Unifamiliar. Se efectuara previo estudio por parte de las O.T.
de los proyectos que se presenten a efectos de evaluar la insercion del edificio en el entorno urbano y las
condiciones particulares a cumplimentar, debiendo contar con un minimo de 2 cocheras por cada unidad de
vivienda. De optarse por este tratamiento no sera de aplicacion el Tratamiento Particular determinado por el
presente Codigo en el Art. 1.2.1.20 Ap. A.

e. En el Radio N°1, las parcelas 10b, 10c y 12 ubicadas en la Manzana 85 — Circunscripcion Il — Seccién C,
se podra construir una vivienda cada 150mz2 de terreno segun las condiciones establecidas en el art. 1.2.1.14
inc. 1 item b.

f. En la parcela 11a — Manzana 82 — Seccion B — Circunscripcion VI, los futuros proyectos que se realicen
seran tratados en forma particular por las O.T., a fin de evaluar su insercién urbana teniendo en cuenta las
caracteristicas edilicias de sus linderos y la implantacion de éstos en la manzana, siendo condicion
necesaria la apertura, cesién, pavimentacion e infraestructura de la calle Rivadavia.

El proyecto se ajustara a las siguientes condiciones:

- Nimero de viviendas: Vivienda multifamiliar

- FOS: Hasta 0,60

- FOT: Hasta 1,5

- Retiro de frente: 3,00m pudiendo reducirse aplicando el art. 1.2.1.4.1 de este C.O.U.

- Fondo libre minimo: 6,00m cumplimentando articulos 1.2.1.11 y 1.2.1.12 de este C.O.U., para edificios
multifamiliares.

- Altura maxima: 9,30m — planta baja y dos pisos.

Para la construccién de edificios multifamiliares o colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio — Ver art. 1.2.2.25.
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2.19 Restriccién Especial:

El predio ubicado con frente a la calle Espafia y a la calle Guerrico (Parcela 10 - Manzana 28 - Seccién A -
Circunscripcion VIII), posee restriccion de acceso por calle Guerrico, debiendo obligatoriamente acceder

vehicularmente por el frente de la calle Espafia, conforme al tratamiento establecido por Decreto N° 141/97
(Expte. N° 7768-96).
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rmb3

Complementario: Comercio y Servicios grupo |
VAVAIENDZS S N=ROINNII= — Educacion — Sanidad — Talleres y depdsitos

. 80 110
clases 5y 6 — Otros segin Cuadro de Usos

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m y una superficie
minima de 300m?

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 1
2.3 Retiros
a) De frente R= 3,00m
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) - Ver Articulo 1.2.1.2

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme

a) Hm= 8,50m
Plano limite Ver Art. 1.2.1.10 Inc.1
2.6Numero de viviendas por parcela N° = Superficie del predio
150

Debe contar con servicio de agua corriente y cloacas de
red, y cumplir las condiciones establecidas en el Art.
1.2.1.14.

2.11 Cota nivel para la edificacion Se debera construir sobre la Cota +5,20 IGN
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rmb4

Complementario: Solo para proyectos
AVIISNZN S =IO\ U= integrales — Ver punto 2.12 y Ordenanza N° ACTUAL ACTUAL
8391 115 135

Esta zona ha sido incorporada por Ordenanza N° 8391, convalidada por Decreto Provincial N° 199/2010

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m y una superficie
minima de 300m2.

En caso de divisiones por el régimen de Propiedad Horizontal, las unidades funcionales resultantes seran
consideradas como parcelas a efectos de las dimensiones minimas.

Los proyectos de subdivision, cesiones de calles y reservas, correspondientes a la Parcela 1f - Fraccion IV -
Seccion D - Circunscripcién VI, seran tratados en base a lo previsto en la Ordenanza N° 8391, convalidada
por Decreto Provincial N° 199/2010 - que dispone el desarrollo urbano de la zona y las condiciones a
cumplimentar -, debiendo ajustarse a las demas normativas vigentes.

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,5
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1
2.3Retiros
a) De frente R= 3,00m
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) con un minimo de 5m - Ver_Art.
1.2.1.2 -

2.5 Alturas maximas:
Hm >Hme Hm= 8,50m

Plano limite HPI= Cumbreras: 10m
Tanques de agua: 12m
Ver Art. 1.2.1.10 Inc.1

2.6 Numero de viviendas por parcela N° = Superficie del predio
300m?

Se podra construir una vivienda unifamiliar cada 300m?2
de superficie de terreno, segun lo determinado en el
Art. 1.2.1.14 Inc. 3 de este C.O.U.

2.7 Usos Diferenciados:

Solo podran aplicarse los siguientes usos relacionados con la residencia en general (vivienda multifamiliar,
hoteleria, hogares de nifios, ancianos y personas con discapacidad), oficinas y otros usos compatibles,
cuando se presenten proyectos integrales sobre manzanas conformadas y/o mayores a 10.000mz, en base
al tratamiento y demas condiciones establecidas en el Art.1.2.1.1 de este C.O.U. para Urbanizaciones
Especiales.
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Todos los casos seran sometidos a tratamiento previo por parte de las O.T., en base a lo previsto en la
Ordenanza N° 8391 convalidada por Decreto Provincial N° 199/2010, que dispone el desarrollo urbano de
la zona y las condiciones a cumplimentar (sobre el predio Circunscripcién VI - Seccién D - Fracciéon IV -
Parcela 1f).

3. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS
Los indicadores y restricciones urbanisticas podran aplicarse una vez que se verifique la provision de todos
los servicios de infraestructura que a continuacién se detallan:
e Energia Eléctrica
Agua Corriente
Pavimentos de calles a abrir
Alumbrado Publico
Desagties Pluviales
Desaguies Cloacales, o bien Planta de Tratamiento de Liquidos Cloacales para proyectos
integrales y/o Urbanizaciones Especiales.

4. CESIONES
A los efectos de materializar cualquier uso urbano y en caso de producirse subdivisiones, sera imprescindible
la cesién al Municipio de las siguientes reservas a efectos de dar cumplimiento del Articulo 56° del Decreto
- Ley N° 8.912 y sus reglamentaciones:

e Espacio Verde: 8,5% de la superficie bruta de la fraccion

e Uso Publico - Equipamiento Comunitario: 2,5 % de la superficie bruta de la fraccion

Se entiende por superficie bruta de la fraccidn la que se sometera a la subdivisién con su actual superficie
segun Plano de Mensura y Subdivisién N° 97-163-99.

Nota:
Deben verificarse los demas aspectos de la Ordenanza N° 8391, convalidada por Decreto Provincial N°
199/2010, es de cumplimiento en esta zona, dispone entre otros requisitos:

- En materia de infraestructura, servicios y equipamiento comunitario deberda darse cumplimiento a lo
regulado por los Articulos 52°, 62° y 63° del Decreto - Ley N° 8912 (Texto Ordenado por Decreto N°
3389/87), en el momento de aprobarse el plano de subdivisién y/o materializacién del uso (Articulo 2°).

- En toda presentacion de proyectos en el sector, debera garantizarse que la provisién de los servicios de
infraestructura no afecte la eficaz dotacion a su entorno, certificado por los entes prestatarios de los mismos,
como asi también el cumplimiento de lo establecido por el Articulo 12° del Decreto - Ley N° 8912 (Texto
Ordenado por Decreto N° 3389/87) y modificatorios, reglamentado por el Decreto N° 1549/83, en cuanto a
las dimensiones de la trama circulatoria (Articulo 3°).
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

RmbB

Complementario: Comercio minorista | —
WIVISNDZNSIN =IOl VIN/ANNII=I Servicios comerciales | — Educacién — Sanidad —

Actividades balnearias y servicios nauticos S S

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m y una superficie
minima de 300m?

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,5
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 1
2.3Retiros
a) De frente R= 3,00m
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) - Ver Articulo 1.2.1.2

2.5 Alturas maximas
Alturas méaximas para locales habitables  Se tomaran a partir de la cota +4,44 de IGN

Altura maximay plano limite maximo Hm y HPI= 8,50m

Ver Art. 1.2.1.10.2 inc. 1

2.6 Numero de viviendas por parcela Se podra construir solamente una vivienda por parcela
minima
2.12 Uso complementario Actividades balnearias y servicios nduticos

Ver Cuadro de Usos

- Usos Diferenciados de zona Cb2: Se autorizaran en los predios frentistas a Pedro de Mendoza, entre
Del Barco Centenera y Tiscornia excluida.
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Rmbb5

VIVIENDA PREDOMINANTE
Usos

1. PARCELAMIENTO

USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA

Hab/Ha Hab/Ha

ACTUAL ACTUAL

Complementario: Ver 2.12 — Segun Cuadro de 112 150

POTENCIAL  POTENCIAL
144 200

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m y una superficie

minima de 300m2, excluidos los siguientes lugares:

- Radios N° 3y 7: en los cuales tendran un ancho minimo de 15m y una superficie minima de 600m2.
- Radio N° 4: en el cual tendran un ancho minimo de 15m y una superficie minima de 400m2.

2. OCUPACION (xx)

2.1 Factor de ocupacioén de suelo FOS=
2.2 Factor de ocupacion total FOT=
2.3 Retiros

a) De frente R=
2.4 Fondo libre F=

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme
a) Hm=

Plano limite

Hasta 0,5

Hasta 1

3,00m

0,5 (L-20) - Ver Articulo 1.2.1.2.

8,50m

Ver Art. 1.2.1.101Inc. 1

Para los Radios correspondientes a las
zonas del Bajo riberefio de San Isidro,
comprendidas entre las calles: Uruguay,
J.B. de La Salle - Juan Diaz de Solis, Parana
y Rio de la Plata, se aplica el Art. 1.2.1.10
Inc. 3 de este C.O.U. en cuanto al
tratamiento de los remates de edificios.

2.6 Namero de viviendas por parcela N° = Superficie del predio

200

Se determinara segun lo dispuesto en el Art. 1.2.1.14.
Inc. 1 Items a o b de este C.0.U. segun la ubicacion del

predio.

En el predio designado como Circunscripcion VI - Seccion G - Fraccion |l - Parcelas 19b, 19¢, 19d, 19e, 19f,
19n (ex 19g) y 20b (parte de la parcela 20 original), para proyectos integrales se admitira una unidad de

vivienda cada 150m2 de terreno, conforme a lo establecido por
por Ordenanza N° 8126.

2.12 Usos diferenciados
a. Los locales existentes que cuenten con planos

la Licitacidon Publica N° 20/2005, autorizada

aprobados con destino comercial, podran

habilitarse para los mismos los usos permitidos en la zona Rmb1. No se permitir4 la colocacion de
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toldos ni marquesinas sobre la vereda. La publicidad se incorporara Unicamente en vidrieras o
sobre masa muraria.

b. Studes existentes: Para la modificacion de destino se aplicaran los articulos 1.2.1.14, 1.2.2.5 Ap.
By Art. 1.2.4.3 de este C.O.U.

c. Usos de Zona Cmb1: En los predios frentistas a la Av. Fondo de la Legua entre Catamarcay Entre
Rios.

d. Usos diferenciados segun Cuadro de Usos (Referencia N° 34): En los predios de la calle Dardo
Rocha entre Av. Fleming excluida y Monteagudo.

e. Usos Selectivos de Zona APP/1: En la Circunscripcién | - Seccion A - Manzana 65 (todas las
parcelas con frente a J.B. de La Salle y Primera Junta) y en la Manzana 64 - Parcelas 2, 3 yda
(frentistas a Primera Junta), se podran desarrollar en los edificios existentes, sin cambiar su actual
morfologia edilicia, actividades comerciales de bajo impacto aplicando los rubros de los Grupos 2, 3
y 4 de la zona APP/1 - Hoja de Zona - y los indicados en la Referencia N° 31 del Cuadro de Usos.
Cada solicitud debera recibir tratamiento particular por parte de las O.T. a fin de evaluar el caso y
establecer las condiciones a cumplimentar.

2.13 Tratamiento Especial

En la Manzana 157 - Seccién C - Circunscripcion lll, los futuros proyectos que se realicen en los
predios frentistas a las calles Manzone, Jujuy y Arenales serén tratados en forma particular por las O.T.,
a fin de evaluar su insercion urbana teniendo en cuenta las caracteristicas edilicias de sus linderos y la
implantacion de éstos en la manzana, y sin superar los siguientes extremos:

e NUmero de viviendas: Vivienda Multifamiliar

e FOS = hasta 0,6

e FOT=hastal5

e Retiro de Frente = 3,00m, pudiendo reducirse aplicando el Art. 1.2.1.4.1 de este C.0.U.

e Fondo Libre minimo: 6m, cumplimentando articulos 1.2.1.11 y 1.2.1.12 de este C.O.U. para
edificios multifamiliares.

e Altura Maxima = 9,30m - Planta baja y dos pisos

e Seran de aplicacion las demas restricciones establecidas para la zona Rmal

(xx) Para la construccién de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rb1l

Complementario: Ver 2.12 en Av. Libertador y

RESIDENCIAL EXCLUSIVO
en otras parcelas 64 86

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 15m y una superficie
minima de 400m?, excluidos los ubicados en:

-El Radio N° 1 en el cual tendran un ancho minimo de 25m y una superficie minima de 1000m?2

-El Radio N° 2 en el cual tendran un ancho minimo de 15m y una superficie minima de 600m?

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacioén de suelo FOS= Hasta 0,5
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 1
2.3.Retiros
a) De frente R= 3,00m
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) — Ver art. 1.2.1.2

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme

a) Hm= 8,50m
Plano limite Ver Art. 1.2.1.10 Inc.1
2.6Numero de viviendas por parcela Se podra construir solamente una vivienda por

parcela minima.
Para vivienda unifamiliar agrupada se computara una
unidad cada 400m2de superficie de terreno.
Ver punto 2.13 item e (Tratamiento Particular)
2.12 Usos Selectivos:

a. En Av. Libertador se admitirdn Usos Selectivos en edificios existentes, sin cambiar su morfologia
de acuerdo a lo determinado por el Art. 1.2.2.14. Los Usos surgen del Cuadro de Usos - Referencia
N° 20.

b. En la Circunscripcién VI - Seccién | - Manzana 9 - Parcelas lay 1b: Cada caso se analizara
particularmente por las O.T. del D.E., Se aplicaran los mismos usos y restricciones que en el Radio
N° 5 de la Zona Cb1 - ver Hoja de Zona Cb1.

c. Uso Selectivo para locales comerciales preexistentes con planos aprobados: Se podran
habilitar, previo tratamiento como Uso Puntual: Usos comerciales del Grupo | - Comercio Basico -
gue no impliquen elaboraciéon ni consumo en el local, frente a los cuales no podran ocuparse las
veredas y la publicidad sera de tipo frontal y la minima necesaria para anunciar la actividad.

d. En los predios designados como Circunscripcién 3 - Seccién D - Manzana 217 - Parcelas 2c,
3a, 4a, 5c, 6bay 7b, podran aplicarse las alternativas del Art. 1.2.2.26.
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2.13 Tratamiento Particular:

a. Ver disposiciones particulares para la calle Vicente Lépez, entre Eduardo Costa y Paunero en el Art
1.2.1.18.

b. U.E. (Urbanizacién Especial) - “Camino Real”:
En el Radio N° 2 se permitira el uso comercial y deportivo como complemento del uso residencial,
conforme lo establece la Ordenanza 5806 y el correspondiente plano de subdivision aprobado. En
este caso los Retiros Laterales seran como minimo de 3 (tres) metros y se reglamentaran en forma
especial las normas respecto de veredas y cercos de frente y laterales. En este radio se debera
construir sobre la Cota de Nivel +5,20 IGN.

c. Barrio “La Posta”:
En las parcelas pertenecientes a la Fraccion | - Seccion I- Circunscripcion VI (limitado por las calles
Blanco Encalada - R. Falcén - Pifiero y Uruguay) se verificara, ademas de lo establecido para la
zona, el cumplimiento de las disposiciones de la Ordenanza N° 6722.

d. U.E. (Urbanizacion Especial) - “Altos de la Horqueta”:
Las construcciones que se efectien en las unidades funcionales correspondientes a la
Circunscripcion VI - Seccién E - Fraccion | - Parcelas 4 y 5 (Altos de la Horqueta), se regiran a los
efectos de la ocupacion del suelo y retiros, por Decreto N° 361/79.

e. Enlos predios de la Circunscripcion VI - Seccidon G - Fraccion 1l - Parcelas 19b, 19c, 19d, 19e,
19f, 199 y parte de la Parcela 20, para proyectos integrales, se podran aplicar las restricciones de
la zona Rmb5, admitiéndose en este caso una unidad de vivienda cada 150m? de terreno, conforme
a lo establecido por la Licitacion Pablica N° 20/2005 autorizada por Ordenanza N° 8126.

2.19 Restriccién Especial:

El predio ubicado con frente a la calle Los Olivos, Parcela 1d - Manzana 3 - Seccién | - Circunscripcion
VI, posee limitacion al dominio en cuanto a la aplicacion del FOS = 0,44 (maximo) y Fondo Libre = 10m
(minimo), conforme al tratamiento establecido por Decreto N° 1397/10 (Expte. N° 4029-10).

3. Inmueble Listado:

Sociedad Cosmopolita de Socorros Mutuos:

Circunscripcioén Il - Seccidn D - Manzana 229 - Parcela 22 (Ricardo Gutiérrez 1516/30): Resulta de interés
historico cultural Municipal la conservacion de la fachada de la sede de la Sociedad Cosmopolita de
Socorros Mutuos. Para cualquier intervencion se aplicara el tratamiento particular para Inmuebles Listados
segun lo determinado en la Hoja de Zona APP/1 de este C.O.U. - Ver Decreto N° 2267/01.
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda unifamiliar (xx) BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rb?2

RESIDENCIAL EXCLUSIVO
48 66

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 15m y una superficie

minima de 600m2.

2. OCUPACION (x)
Ver punto 2.13 item b — Tratamiento Especial para predios en la barranca

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,45
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 0,9
2.3Retiros
a) De frente = 3,00m
b) Lateral en PA Rl= 3,00m (xxx)
Predios en la barranca o con diferencias de Ver punto 2.13 ftem b en cuanto a la
nivel aplicacion de los retiros.
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) - Ver Articulos 1.2.1.2

2.5 Alturas maximas:
a) Hm= 8,50m

Plano limite VerArt. 1.2.1.10Inc. 1

Para los Radios correspondientes a las
Zonas del Bajo riberefio de San Isidro,
comprendidas entre las calles: Uruguay, J.
B. de La Salle - Juan Diaz de Solis, Paran&a
y Rio de la Plata, se aplica el Art. 1.2.1.10.
Inc. 3 de este C.O0.U., en cuanto al
tratamiento de los remates de edificios

2.6 Numero de viviendas por parcela Se podra construir solamente una vivienda por parcela

minima.

2.12 Usos Diferenciados:

En los predios frentistas a la Av. Libertador, entre las calles Chile y E. Diaz, se aplicaran los Usos de la zona
Ch1.
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2.13 Tratamiento especial:

(x)

a. En las Parcelas 7e, 7f, 9a, 9b, 9c y 10f - Manzana 92 - Seccion A - Circunscripcion | (frentistas a

la calle Primera Junta) y en los predios frentistas a Roque Saenz Pefia, entre Martin Fierro y
Eduardo Costa excluida:

al. Numero de viviendas: Podra aprobarse hasta un maximo de una unidad de vivienda cada 200m?
de terreno. La tipologia de viviendas a autorizar se definird en base al proyecto que se
presente, considerando para la evaluacién del mismo por parte de las O.T.: el respeto por las
condiciones urbano ambientales del lugar (tales como: topografia, forestacién, espacio libre
de terreno, accesos vehiculares, vistas, resolucion arquitecténica, materiales) y su integraciéon
al entorno.

a2. Usos Diferenciados:

¢ Se permitirdn los siguientes Usos Diferenciados:

e Oficinas - Inmobiliarias - Estudios Profesionales

¢ Residencias para ancianos, para Estudiantes y Turisticas

¢ Consultorios Profesionales

e Estacionamiento

e Podran desarrollarse en construcciones que cuenten con planos aprobados con destino y
tipologia edilicia de vivienda y sin cambiar su morfologia. S6lo se admitiran las modificaciones
internas minimas necesarias para adaptar el edificio al destino requerido.

a3. La publicidad sera colocada dentro del predio, sin superar el perfil edificado, y sera la minima
necesaria para anunciar la actividad. Sera motivo de tratamiento y aprobacion particular.

a4. La cantidad de estacionamiento necesario se establecera para cada caso en particular,
teniendo en cuenta lo dispuesto en el Art. 1.2.2.1.

a5. Se conservaran las condiciones urbano-ambientales del lugar (demas normativas de la zona,
forestacidn, tipologia edilicia, entre otros aspectos).

b. Predios ubicados en la barranca y/o que posean diferencias de niveles dentro del terreno y/o

con respecto alos niveles de vereda y/o linderos:

Seran tratados particularmente por parte de las O.T. en cuanto a la determinacién de los Retiros de
Frente y Laterales, Fondo Libre y Alturas. Podran establecerse mayores restricciones cuando el caso
lo requiera, considerando las condiciones ambientales (como el nivel natural de barranca y la
forestacion), la situacion topografica del predio y su entorno, la ubicacién de las construcciones
linderas, los accesos desde Via Publica, el escurrimiento pluvial, entre otros aspectos.

Retiros especiales en los predios ubicados en la barranca o con diferencia de nivel respecto
de sus linderos, de las veredas y/o de las calles publicas: en oportunidad del tratamiento
particular del caso por parte de las O.T., se estableceran retiros de todos los ejes divisorios de predios
y de la Linea Municipal, que seran fijados previa evaluacion urbanistica, considerando razones
ambientales, de seguridad y de estabilidad de la barranca y de las construcciones cercanas.

En todos los casos para cualquier presentacién se exigira Plano de Niveles del predio de planta y
corte, con relevamiento de la forestacion.

c. Enlas parcelas frentistas ala calle Treintay Tres Orientales, entre Pedro de Mendozay Gaboto,

se permiten usos comerciales y actividades balnearias de zona RmbB.

Calle Juan Diaz de Solis (Radio N° 2): Por Ordenanza N° 6642 se declara de interés publico la
apertura de la calle Juan Diaz de Solis entre Per( y Parana, la cual debera preverse en todos los
casos.

Vereda noroeste de Primera Junta incluida en radio 1 de zona APP/1, para su tratamiento particular
cerco y forestacion.

Ver Articulos 1.2.1.4,1.2.1.6 y1.2.1.7

(xx) Art.1.2.2.14 (Usos en Av. Libertador)
(xxx) Ver Reglamentacion Art. 1.2.1.4.2. Ap. A
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Exclusivo: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rb3

RESIDENCIAL EXCLUSIVO 40 50

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 20m y una superficie
minima de 800m2.

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,4
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 0,8
2.3 Retiros
a) De frente = 4,00m
b) Lateral 1 RI1= 3,00m
c) Lateral 2 en PA RI2= 3,00m (xx)
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) - Ver Articulo 1.2.1.2.

2.5 Alturas maximas:
a) Hm= 8,50m

Plano limite Ver Art. 1.2.1.10Inc. 1

Para los Radios correspondientes a las
zonas del Bajo riberefio de San Isidro,
comprendidas entre las calles: Uruguay,
J.B. de La Salle - Juan Diaz de Solis, Parana
y Rio de la Plata, se aplica el Art. 1.2.1.10
Inc. 3 de este C.O0.U., en cuanto al
tratamiento de los remates de edificios.

2.6 Numero de viviendas por parcela Se podré construir solamente una vivienda por parcela
minima.
Ver punto 2.13 item j — Tratamiento Especial

2.12 Usos diferenciados

En las Parcelas 7, 8 y 9 de la Manzana 12 - Seccién G - Circunscripcién VII, podran habilitarse actividades
comerciales selectivas de bajo impacto, y baja concurrencia de publico, utilizando las construcciones
existentes con destino vivienda sin cambiar su morfologia edilicia y con las siguientes condiciones:

1- Rubros: Estudio Profesional, Inmobiliaria, Agencia de Viajes y Turismo, Venta de: Productos Artesanales
y Regionales, Antigliedades, Obras de Arte, Regalos, Muebles, Decoracién y de Jardineria.

2- Contara con el estacionamiento vehicular que corresponda al uso y espacio para realizar la carga y
descarga de mercaderia.
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3- La publicidad sera la minima necesaria y se colocara dentro del predio.

4- Contara con plano aprobado permitiéndose solo pequefias modificaciones internas edilicias para adecuar
los ambientes, accesos y el servicio sanitario a la nueva actividad.

5- Cada caso contara con tratamiento previo por parte de las O.T. a fin de evaluar las condiciones indicadas
precedentemente a cumplimentar.

2.13 Tratamiento Especial

a. En las parcelas frentistas a la Av. Marquez entre Camacua y J.S. Fernandez (Circunscripcién VII -
Seccién D - Manzana 133 - Parcelas 10a, 12a, 14, 15y 16):
Podran tratarse con criterio restrictivo y como Uso Puntual proyectos destinados a actividades que no
impliquen asistencia masiva de personas, ni un intenso movimiento vehicular, ni abastecimiento.
Se tendran en cuenta las siguientes pautas generales, ademas de las que pudieren establecerse para cada
situacioén a analizar, debiendo los proyectos ser evaluados previamente por las O.T.:

al. Se conformara una darsena de ingreso y egreso vehicular con suficiente lugar de espera a modo
de calle de servicio, y una vereda publica peatonal no menor a 2m - Ver Art. 1.2.3.2 Inc. 4 de
este C.0.U.

a2. Factores de Ocupacion: FOS y FOT y Alturas: los valores correspondientes a zona Rb3.

a3. El Retiro de Frente en planta baja para permitir el desarrollo de la darsena serd de 5m como
minimo, pudiendo la construccién avanzar hasta 3m en planta alta con voladizos o salientes - sin
columnas -.

a4. Retiro Lateral: no se exigira.

ab. Linea de Frente interno: los edificios podran desarrollarse hasta una distancia méxima de 22m
de la actual Linea Municipal.

a6. Fondo Libre sera parquizado y forestado, constituyendo una separacion minima de 10m con
respecto a las parcelas linderas con uso residencial (respecto de las Parcelas 8 y 9).

a7. Se restringiran las visuales directas hacia los predios linderos con viviendas.
a8. Latipologia edilicia sera acorde al entorno.

a9. Se cumplimentaran las demas normativas en vigencia que correspondan a zona Rb3 y al uso a
desarrollar.

al0. Segun las caracteristicas del proyecto podran requerirse mayor nimero de cocheras.

b. Uso diferenciado de zona Cb1 para edificios existentes, en las siguientes parcelas:
e Frentistas a J.S Fernandez entre Francia y Tomkinson: Circunscripcion VII - Seccién H - Manzana 1
- Parcelas 3b, 4b, 5, 6, 7, 8, 9y 10.

Los nuevos proyectos deberan someterse a tratamiento particular por parte de las O.T., conforme a las
siguientes pautas generales, ademas de las que pudieren establecerse para cada situacion a analizar:

b1. Normativas de Ocupacion correspondientes a la zona Rb3.

b2. Extension del uso: los edificios podran desarrollarse hasta una distancia maxima de 25m de la
actual Linea Municipal, debiendo prever una separacién con la parcela lindera con uso residencial,
de 5m como minimo (hacia el fondo o lateral del predio), espacio que sera de terreno absorbente
parquizado y forestado.

b3. Se restringiran las visuales directas hacia los predios linderos con viviendas.
b4. La tipologia edilicia sera acorde al entorno.

b5. Se cumplimentaran las demas normativas en vigencia que correspondan a la zona Rb3 y al uso a
desarrollar.

b6. Segun las caracteristicas del proyecto podran requerirse mayor nimero de cocheras.

c. Barrio Casuarinas | (Circunscripcion VII - Seccion C - Fraccion | - Parcela 7ab): Se deben cumplimentar
las condiciones del Decreto N° 1884/94.
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d. Barrio Casuarinas Il (Circunscripcion VIl - Seccion C - Fraccion | - Parcela 7ac): Se deben cumplimental
las condiciones del Decreto N° 2233/94.

e. U.E. (Urbanizacion Especial):
Las construcciones que se efectlien en las unidades funcionales correspondientes a la Circunscripcion
VII - Seccién H - Fraccion Il - Parcela 19, ubicadas en la calle Avellaneda, entre Av. Sucre y Juan Segundo
Fernandez, se regiran, a los efectos de la ocupacion del suelo y retiros, por el Decreto N° 366/79.

f. U.E. (Urbanizacién Especial): Barrio “San Jose”
Las construcciones que se efectlen en la Circunscripcion VII - Seccién E - Fraccion | - Parcela 1k (ex 1f
y 19), se regiran por la Ordenanza N° 5866.

g. Enlas parcelas que se ubican entre las calles Nuestras Malvinas, Lainez, Cura Allievi y Cap. José de San
Martin, se verificard ademas el cumplimiento de la Ordenanza 6704 (Barrio “Santa Maria”).

h. “San Isidro Chico” (Circunscripcion Il - Seccion A - Fraccion Xl y Manzanas 25, 26, 27, 28, 36, 37 y 38):
Se debe respetar la cota minima de edificacion para locales habitables de +4,44 de IGN

i. U.E. (Urbanizacién Especial) - Conjunto Residencial “Las Lomas” (Circunscripcion VII - Seccién H -

Fraccion Il - Parcela 12a): Se deben cumplimentar las condiciones de los Decretos N° 2251/77, 1430/78
y 2478/87.

j- Enlos siguientes lugares para proyectos de vivienda agrupada, el nimero de viviendas se determinara a
razon de una unidad cada 600m?2 de terreno, considerando el ancho de la parcela minima de 15m,
conforme a lo previsto en el Art. 1.2.1.14 Inc. 3 de este C.0.U.:

- Circunscripcion VII - Seccion B - Manzana 83, con todas sus parcelas.

- Circunscripcion VII - Seccion C - Manzanas 44, 51, 52, 58, 59, 68, 69, 75, 81, 83, 87, 88y 92, con
todas sus parcelas. En las Manzanas 74, 80, 86 y 91, excepto los predios frentistas a la calle
Avellaneda, y en la Fraccion Il - Parcelas frentistas a calles Lynch, Don Bosco y Alto Peru (no se
consideran para este tratamiento los predios frentistas a la calle Avellaneda).

- Circunscripcién VII - Seccién D - Manzanas 86, 93, 100, 106, 113, 118, 122, 123, 124, 125, 130, 131,
132 133, con todas sus parcelas.

- Circunscripcion VIl - Seccién G - Manzanas 3, 6, 10, 11, 12 y 15, con todas sus parcelas.

- Circunscripcion VIl - Seccién H - Manzanas 1, 2, 16, 17, 27 y 28, con todas sus parcelas.

(x) Ver Articulos 1.2.1.4,1.2.1.6y1.2.1.7
(xx) Ver Reglamentacion Art. 1.2.1.4.2. Ap. A
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

EXCLUSIVO: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

Rb4

RESIDENCIAL EXCLUSIVO 32 40

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 25m y una superficie

minima de 1000m2.

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,4
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 0,8
2.3Retiros
a) De frente = 6,00m
b) Lateral 1 RI1= 3,00m
c) Lateral 2 RI2= 3,00m
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) - Ver Articulo 1.2.1.2.

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme

a) Hm= 8,50m
Plano limite Ver Art. 1.2.1.101Inc. 1
2.6 Numero de viviendas por parcela Se podré construir solamente una vivienda por parcela
minima.

Para vivienda unifamiliar agrupada se computara una
unidad cada 900m2 de superficie de terreno. Cumplir
con las condiciones establecidas en el art. 1.2.1.14

(x) Ver Articulos 1.2.1.4,1.2.1.6y1.2.1.7
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
Hab/Ha Hab/Ha

RbPN

Complementario: Actividades afines a la

RESIDENCIAL EXCLUSIVO Nautica y Deportivas — Ver 2.12 40 50

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 20m y una superficie

minima de 800m2.

2. OCUPACION
Ver punto 2.13 — Tratamiento Particular
2.1 Factor de ocupacioén de suelo FOS= Hasta 0,3
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 0,6
2.3 Retiros Lotes >700 m?2  Lotes < 700m?
a) De frente R= 4,00m Verart. 1.2.1.4 Para
zona Rb3
b) Lateral 1 Rl1= 3,00m
c) Lateral 2 RI2= 3,00m

Seran de aplicacion los lineamientos
establecidos enlos art. 1.2.1.4.1y 1.2.1.4.2

2.4 Fondo libre F min.= 15,00m

Tomado en linea recta a partir del borde del tablestacado; si por las dimensiones y forma del predio no
es posible cumplimentar el retiro minimo exigido de fondo, podran aceptarse dimensiones menores
siempre que no provoquen cargas sobre el tablestacado, se proponga un sistema de fundacion
independiente y se adjunte, para su aprobacion, la memoria técnica y calculo del mismo.

Esta condicidn se aplica también para el caso de construccién de piletas de natacién y terrazas que
invadan los retiros minimos exigidos.

2.5 Alturas méximas
a) Hm= 8,00m (sobre el nivel de fachada)

La altura se tomara a partir del nivel del terreno (nivel + 0.00) en el lugar donde se asienta la

construccion (centro geométrico de la planta).
Esta altura maxima podra sobrepasarse siempre que la construccién se ubique debajo de los

siguientes planos:

e Un plano a 45° respecto de la horizontal que arranque de la Altura Maxima de las fachadas
con frente a calles y laterales.

e Un plano a 30° que parte del borde del tablestacado en el nivel £0,00 hasta encontrar los

planos de 45°.

Por encima de estos planos se permiten: conductos de ventilacién, chimeneas, tanques y otros
elementos complementarios de instalaciones que deberan ser tratados arquitectonicamente y
armonizar con la construccion principal.
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2.6 Numero de viviendas por parcela Se podréa construir solamente una vivienda por parcela
minima.

2.10 Nivel del terreno (segun grafico):
Podra modificarse el perfil original del terreno en tanto no se sobrepasen los siguientes maximos:
- En el "area edificable" del predio podra elevarse un maximo de +0,50m de su nivel natural.
- Se mantendra su nivel actual sobre los ejes divisorios y L.M., pudiendo alcanzar el nivel de +0,50 por
medio de un talud fijado con césped y plantas. A efectos de no perjudicar a linderos se canalizaran las
aguas de lluvia y de riego a fin de evitar que estas trasciendan a otros predios.
- En espacio que corresponde al fondo libre entre los 2,70 y hasta los 3,30m del borde del tablestacado
(segun Art. 2.4) podra mantenerse el nivel de +0,50 en tanto la altura total del muro de contencién
sobre el canal no sobrepase los 2m del borde del tablestacado. En caso contrario se reducira el nivel
del relleno. Sobre los ejes divisorios se mantendra el nivel original debiendo el muro acompafiar esta
situacion.
El muro de contencion tendra fundacion independiente, no podra cargarse sobre el tablestacado, su
borde superior estara retirado 0,60m respecto de su borde inferior y sera tratado arquitectonicamente
ya sea mediante su disefio o la incorporacion de plantas, maceteros, etc.
- Las piletas y terrazas deberan inscribirse, en cuanto a sus niveles dentro del perfil mencionado.

GRAFICO 19:
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2.12 Actividades afines a la Nautica y Deportivas:
En las parcelas 54 y 55de la Fraccion IV y en las parcelas 3,4 y 5 de Fraccién X, podran instalarse los
siguientes Usos Selectivos:
e Parcela 55 (Fraccion IV): Escuela de Nautica, Varadero, Actividades afines a la nautica deportiva
y/o deportivas segin Ordenanza N° 5728.
e Parcela 54 (Fraccién IV): Varadero y Servicios complementarios.
e Parcela 3,4y 5 (Fraccién X): Sede del Club con instalaciones complementarias.

2.13 Tratamiento Particular:

Todos los casos seran tratados en forma particular por las O.T. con Resolucion final del D.E., con la finalidad
de verificar las normativas de este C.0.U. y determinar, de asi corresponder, las condiciones particulares a
cumplimentar considerando la particularidad del Barrio Parque Nautico y de su especial condicion urbano
ambiental y riberefia.

2.14 Cercos de frente y divisorios:

Los cercos de frente y los correspondientes a los retiros minimos de frente y fondos exigidos tendran una Altut
Méxima de 0,70m. Los cercos divisorios que no se encuadran dentro de los mencionados anteriormente, podra
tener como maximo 1,60m.

2.15 Construcciones aisladas:
No se admitiran construcciones aisladas, que no formen parte de la construccién principal.

2.16 Pozos Negros:
Se ubicaran a 6m de las lineas divisorias de predios.

2.17 Muelles de embarque:

Esta autorizada la construccién de muelles de embarque sobre el borde del canal.

Se construiran en madera, pintada o barnizada, y podran sobrepasar el borde del tablestacado como méaximo
0,90m (c) y su altura no sobrepasara en 1,70m (j) dicho borde.

El detalle y especificaciones técnicas deben presentarse para su aprobacion, junto con los planos de
construccion.

2.18 Instalaciones Nauticas:
Se autoriza la construccion de instalaciones que sirven a la practica del deporte Nautico, que podran estar

sobre el borde del canal siempre que no superen las dimensiones maximas establecidas para muelles de
embarque (Ver 2.17)
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante: Vivienda unifamiliar BRUTA NETA

APP/1

AREA DE PRESERVACION Complementario: Ver 2.12 — Actividades
PATRIMONIAL selectivas — Otros segun Cuadro de Usos - -

1. PARCELAMIENTO

Todos los casos seran tratados por el Departamento Ejecutivo, el que determinard respecto a la
conveniencia o no de la autorizacion, y a las limitaciones y/o prohibiciones que se estimen oportunas.

Para predios Baldios se asimilara a zona Rb2 (15m de frente y 600m2 de superficie).

2. OCUPACION

No obstante, lo reglamentado en este apartado, que son lineamientos generales, todos los casos seran
sometidos a consideracién de las O.T. teniendo en cuenta ademas los lineamientos particulares elaborados
para el Area que constan en el Expte. N° 10741-P-72.

Ver punto 2.13. Inc. b- tratamiento especial para predios en la barranca.

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,5 (Ver punto 3.1 — Tratamiento
particular)
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 1

2.3 Retiros: Segun andlisis de la cuadra correspondiente (Ver lineamientos particulares para el APP)

2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20)

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme
Hm= 8,50m — Verart. 1.2.1.10.3 apart. E

Las ampliaciones de edificios existentes podran considerar alturas superiores a fin de conservar las
caracteristicas arquitecténicas de la construccion principal, previo estudio de las O.T.

2.6 Numero de viviendas por parcela Se podré construir sélo una vivienda por parcela

En los Predios frentistas a la calle 25 de Mayo: Se
admitira una unidad de vivienda cada 200m? de terreno.
En los predios frentistas a la Av. del Libertador
General San Martin: Se admitira una unidad de
vivienda cada 400m2 de terreno.

La tipologia sera determinada particularmente teniendo
en cuenta las caracteristicas del entorno y las del
edificio en particular. Debera contar con agua corriente
y cloacas de red. Se aplicaran las condiciones del Art.
1.2.1.14.

En los predios frentistas a la Av. del Libertador
General San Martin: Se admitira una unidad de
vivienda cada 400m2 de terreno.

Ver Tratamiento Particular:
Punto 2.13 (Av. Del Libertador entre Roque S. Pefia y Martin y Omar)
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2.12 Usos complementarios: Actividades selectivas segun los grupos de rubros
siguientes y otros rubros segiin Cuadro de Usos

GRUPO 1: Casa de Té y Restaurante con equipamiento maximo y servicio para 40 comensales.

GRUPO 2: Casa antigiiedades, objetos de arte, filatelia, numismatica, libros antiguos y de arte;
articulos artesanales.

GRUPO 3: Libreria (con fotocopias); oficinas en general: administrativas, inmobiliarias;
agencias comerciales, seguros turismo, viajes y publicidad; estudios profesionales; venta de
equipos y articulos deportivos.

GRUPO 4: Actividades culturales: biblioteca local, museo, sala de conferencias; galeria de arte.

Las actividades selectivas de los Grupos 1, 2, 3y 4 y los Usos Complementarios segin Cuadro de
Usos - Anexo | - de este CdAdigo, se permitiran los siguientes lugares:

a. Enlas calles 25 de mayo en toda su extensién y en 9 de Julio entre 25 de Mayo y Av. del Libertador:
Segun Referencia N° 30 del Cuadro de Usos - Art. 2.2.3.1.

b. En Av. del Libertador ambas aceras en toda su extension, en la calle ltuzaingé entre 25 de Mayo y
J.B. de La Salle, en las calles Belgrano y Maipu entre Av. Libertador y 25 de Mayo: Segun la
Referencia N° 31 del Cuadro de Usos - Art. 2.2.3.1.

En la calle J.B. de La Salle esquina Del Barco Centenera (Circunscripcion | - Seccién A -
Manzana 75a - Parcelas 1a, 1b y 1c): Se admitiran sélo las Actividades Selectivas de los Grupos
1, 2, 3y 4y los siguientes rubros: Venta de Productos de Madera - Mimbre - Articulos de Regalo
- Artesanias - Venta de Plantas y Flores.

En los inmuebles listados de la Circunscripcién | - Seccion A- Manzana 74 - Parcelas 1g, 2, 11ey
14a, frentistas a la calle Mercedes Aguirre de Anchorena, se podran autorizar las Actividades
Selectivas de los Grupos 1, 2, 3y 4 y Hoteleria Turistica.

c. En edificios del Listado de Bienes contenido en el Punto 3 de esta Hoja de Zona, podran
considerarse habilitaciones para los Grupos 1, 2 y 4 previo analisis por parte de las O.T. La
propuesta que debe contener la conservacién, mejoramiento y puesta en valor del inmueble. Se
tendran en cuenta las caracteristicas de la actividad, su insercion urbana y posibles molestias a
vecinos para establecer las condiciones de funcionamiento.

Podra requerirse la presentacién de una Evaluacién de Impacto Ambiental en el marco de las
Ordenanzas N° 7674 y 7709 (Texto Ordenado por Decreto N° 3132/00) y establecerse mayores
requerimientos para mitigar los impactos que pudieren producirse.

d. En el inmueble ubicado en Primera Junta y J.B. de La Salle (Circunscripcion | - Seccién A -
Manzana 71 - Parcela 1a), se podran permitir actividades selectivas de los Grupos 2, 3y 4 en local
comercial existente aprobado.

2.13 Tratamiento Particular:

- Los casos seran estudiados y evaluados en base a los lineamientos establecidos para el Area de
Preservacion.

- Las demoliciones y ampliaciones seran tratadas en forma particular por el D.E.

- Tratamiento particular para predios frentistas a Av. del Libertador, entre Roque S4enz Pefia'y
Martin y Omar: Podran presentarse para su evaluacién por parte de las O.T. proyectos con las
siguientes condiciones minimas:

e Se respetaran las condiciones urbano - ambientales del lugar y su entorno, la forestacion
existente y el Fondo Libre reglamentario.

e Los edificios, asi como el estacionamiento, se desarrollaran sin sobrepasar la profundidad de
25m, contados desde la Linea Municipal de Av. del Libertador.
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¢ En todos los casos se dejara un Retiro Lateral y/ o de Fondo minimo de 3m respecto de los
predios linderos frentistas a las calles R. Saenz Pefia, Alem y/o Martin y Omar.

e Se estableceran en forma particular los Retiros de Frente y Laterales teniendo en cuenta la
implantacion de los edificios linderos y la conformacion de la cuadra.

¢ Los nuevos edificios 0 ampliaciones podran desarrollarse Gnicamente en planta baja y hasta
un piso alto, limitdndose la Altura Maxima a 6my a 7,50 el Plano Limite.

e Los factores de Ocupacion seran como maximo de FOS = 0,50 y FOT = 1,00.

¢ La cantidad de unidades de vivienda, ya sea en edificios unifamiliares o multifamiliares, sera
de hasta 1 vivienda cada 300m? de terreno.

e La superficie minima cubierta de cada unidad de vivienda no serd inferior a 100m?
computada segun lo previsto en Art. 1.2.1.13 de este Codigo y contara cada una con un
minimo de dos cocheras.

¢ Se admitira el rubro Hoteleria para edificios existentes y nuevas construcciones.

« El tratamiento arquitectonico respetara las condiciones y lineamientos generales para el Area
de Preservacion, con predominio de masa muraria en el tratamiento de todas las fachadas,
terminaciones de revoque y utilizacién de colores adecuados segun Carta de Colores.

e Se evitaran vistas directas a los fondos de las viviendas proximas ubicadas en la zona
residencial.

e Cada caso sera analizado particularmente por parte de las O.T., pudiendo establecerse
mayores exigencias que las indicadas precedentemente, a efectos de la aprobacién definitiva
de los proyectos.

¢ Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente
a la aprobacién municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a la red de agua corriente y
cloacas debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25.

Los predios ubicados en la barrancay/o que posean diferencias de niveles dentro del terreno y/o con
respecto a los niveles de vereda y/o linderos: Seran tratados particularmente por parte de las O.T. en
cuanto a la determinacion de los Retiros de Frente y Laterales, Fondo Libre y Alturas.

Podran establecerse mayores restricciones cuando el caso lo requiera, considerando las condiciones
ambientales (como el nivel natural de barranca, y la forestacién), la situacién topogréfica del predio y su
entorno, la ubicacion de las construcciones linderas, los accesos desde Via Publica, el escurrimiento pluvial,
entre otros aspectos.

3. INMUEBLE LISTADO

Se denomina asi a cada uno de los predios o bien parte de ellos ubicado segin designacion catastral, calle

y namero.
Se incluyen en el siguiente listado los ubicados en Areas APP/1, APP/2 y otros edificios significativos
localizados en otras zonas.

A — CIRCUNSCRIPCION | — SECCION A

- Brown 604 (esquina Av. Libertador)
Manzana N° 71 - Av. Libertador 16.505/16.519/16.543/16.555 al 16.587 (toda la cuadra).
- Primera Junta 623

- ltuzaing6 608/620/632/638/650/666/670
- Av. Libertador s/N°, toda la cuadra hasta el 16.483, que queda excluido

Manzana N° 72 - Brown 619/623/631/633/635/643/693 (toda la cuadra, excluida la esquina
con Av. Libertador)
- LaSalle 654
Manzana N° 73: - Plaza General Mitre (Solar Histérico Nacional)
Manzana N° 74: - Anchorena s/ N° esquina M. D'Andrea 419/445/469/477/489

- Linea de borde (LB): La Salle 578/546/534 y M. D'Andrea 672

- Beccar Varela s/N° "Casa de Mariquita", 774/772/760/754/740, s/N°
esquina M. D'Andrea
- M. D'Andrea s/N° toda la cuadra y La Salle s/N° toda la cuadra

Manzana N° 75:
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Manzana N° 76:

- Belgrano 839/825

- Linea de borde (LB): Vernet 255

- Martin y Omar 916/884/866

- Linea de borde (LB): Belgrano 873/863

Manzana N° 80:

- Catedral (Solar Historico Nacional)

Manzana N° 81:

Belgrano 868 (esquina Beccar Varela s/N° "Los Naranjos”)
758/724/728/632
- Av. Libertador 16.101 (esquina Belgrano),
16.109/16.121/s/N°/16.131/16.137/16.139/16.149/16.151/16.167/16.173/
16.181/16.199 (esquina Beccar Varela) (toda la cuadra)
- Beccar Varela esquina Belgrano hasta el 767/699/661
- Linea de borde (LB): Beccar Varela 767/733/725/s/N° entre 725y 699

Manzana N° 82:

- Vernet 260 esquina Belgrano
- Martiny Omar 790
- Belgrano 685 - Colegio Nuestra Sefiora de la Unidad

Manzana N° 93:

- Linea de borde (LB): Martin y Omar esquina Av. Libertador

- Av. Libertador 16.558/16.564

- Primera Junta 555

- 25de Mayo 711

- Linea de borde (LB): Primera Junta desde 555 hasta esquina con 25 de
Mayo

- 25 de Mayo esquina Primera Junta hasta 759 excluido

Manzana N° 94:

- 25 de Mayo 629/649
- Brown 576/552
- Auv. Libertador 16.508

Manzana N° 95:

- ltuzaing6 578/592
- Av. Libertador 16.434

Manzana N° 96:

- Libertador 16.332 s/N° esquina ltuzaingé

- ltuzaingd6 s/N°, esquina Av. Libertador hasta 557/547
- 25de Mayo 487/477/459/s/N°, esquina 9 de Julio

- 9de Julio 548 y 563 (Decreto N° 362/70)

Manzana N° 97:

Av. Libertador 16.246/16.236/16.212/16.208/16.174/16.170
16 164/16.158/16.146
- Av. del Libertador 16.118 esquina Belgrano s/N°
- Belgrano s/N°/564/548/532/502 (esquina 25 de Mayo)
- 25 de Mayo 309/315/327/337/345/349/357/361/365/369/387
- 9de Julio 509/50I esquina 25 de Mayo
- 9de Julio 563/67 (Ver Decreto N° 362/70)
- 9de Julio esquina Libertador - Plaza General Mitre

Manzana N° 98:

- Av. Libertador 16.056

Manzana N° 99:
(Area APP/2 y
Cma2)

- 25 de Mayo 109/107
- Alem 542/562/s/N° hasta esquina Av. Libertador
- Av. Libertador esquina Alem hasta el 15.920 excluido

Manzana N° 100:

(Area APP/2 y
Cma2)

- Roque Saenz Pefia s/N° hasta esquina Av. Libertador
- Av. Libertador 15.800/15.816/15.818

Fracciéon N° VI:
Manzana N° 92:

- J.B. de La Salle desde 869 hasta esquina Primera Junta, desde ésta
hasta Elortondo, incluido el Mirador
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Fraccion N° VII: - Linea de borde (LB): Roque Saenz Pefia 800 hasta esquina J.B. de La
Salle

Estacion San

Isidro (edificio) - J.B. de La Salle entre Ituzaing6é y M. D'Andrea

Miradores y

paseos - Elortondo y Primera Junta, M. D'Andrea, Tres Ombues, Martin y Omar

B- CIRCUNSCRIPCION | — SECCION B

- Primera Junta 469
25 de Mayo 714/694/684/626
Brown 446/456/464/478/490

Manzana N° 43:
(Hoja de Zona Rm?2)

Manzana N° 91: Primera Junta 58 - Posta de los Brisco (Cal)

C- CIRCUNSCRIPCION Il = SECCION A

Manzana N° 69: - Roque Séenz Pefia y Rivera Indarte s/N° "Casa Vilar" (APP/1)

- Roque Séenz Pefia y Rivera Indarte "Chacra Pueyrredén"

Fraccion IV oo ;
! (Monumento Histérico Nacional) (APP/1)

Estacion “Las

Barrancas” (Edificio) - J.D. Solis entre Pera y M. A. Aguirre

D- CIRCUNSCRIPCION Il — SECCION B

Paseo del Aguila - Pueyrredoén entre J. de Garay y Tren del Bajo

Estacion Anchorena

(Edificio) - J.D. de Solis entre Parana y Pasteur

E- CIRCUNSCRIPCION IIl = SECCION C

Fraccion I: Club

“C.AS.l” - Roque Saenz Pefia 499 (Ec)

F- CIRCUNSCRIPCION V - SECCION E

Terrenos del Ferrocarril

Belgrano - Virrey Vertiz N° 1051 (Rm1)

G- CIRCUNSCRIPCION VIII = SECCION A

Estacion “Punta Chica”

- - J.B. de La Salle y Uruguay

Fraccion VIII - Elortondo 1811/37 “Villa Ocampo” (Monumento Histérico Nacional)
(Rb2)
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H- CIRCUNSCRIPCION IlIl = SECCION D

Manzana 229 - Parcela - Ricardo Gutiérrez 1516/30 - Fachada del edificio de la Sociedad
22 Cosmopolita de Socorros Mutuos (Rb1)

Se podran autorizar ampliaciones o modificaciones de edificios listados de dominio privado (excepto los
monumentos histéricos) en tanto se mantengan las caracteristicas mas relevantes de los mismos: ya sea
fachada, cercos o estilo arquitecténico considerando como prioritaria su integracién con el entorno urbano
y sus linderos y teniendo en cuenta los lineamientos establecidos para el Area de Preservacion y
eventualmente para la zona en que se ubiquen.

3.1 Tratamiento Particular para edificios del Listado precedente:

Sin perjuicio de lo que se dispone para cada Zona donde se ubica el inmueble y para cada caso en
particular, podran considerarse aprobaciones de planos de edificios preexistentes por Regularizacion,
aceptando la condicién edilicia actual y/o fijando Normas Urbanisticas Especiales, en tanto no se supere el
Factor de Ocupacion de Suelo (FOS) de 0.60 como maximo y se fundamente el tratamiento Especial.

Se efectuara por medio de las O.T. y particulares que se presenten, los estudios para avalar las solicitudes
gue contemplen: el aporte, respeto y valorizacién urbano ambiental desde lo estético y lo patrimonial, el
valor arquitecténico del edificio y/o sus componentes y la restauracién que se proponga, su integracion
urbana, entre otros aspectos a considerar.

Respecto de los destinos no residenciales, o cambios de destino dentro de las normativas en vigencia para
la zona, para el reciclaje o refuncionalizacion se deberdn ademas evaluar las normativas especificas sobre
el uso que se desarrolla o pretende desarrollar, las condiciones edilicias y los antecedentes del inmueble,
para determinar si es posible adecuarlo a la nueva actividad.
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Hab/Ha Hab/Ha

APP/2

AREA DE PRESERVACION Complementario: Ver 2.12 — Actividades
PATRIMONIAL selectivas — Otros segun Cuadro de Usos —
; 532 720
Usos complementarios

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones deberan tener un ancho minimo de 20m y una superficie

minima de 600m2.

2. OCUPACION
No obstante, lo reglamentado en el presente apartado, todos los casos seran sometidos a consideracion del
Departamento Ejecutivo el que los evaluara teniendo en cuenta ademas los lineamientos particulares

elaborados para el Area de Preservacién Patrimonial.

Ver Punto 2.13-Tratamiento Particular para la Manzana 100-SeccA-Circ. |

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 1,8
2.3Retiros
a) De frente R= 3,00m
2.4Profundidad edificable (E) Ver Art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.O.U

Pulmén de manzana

2.5 Alturas maximas:

a) Hm= 9,50m
Plano limite HPI= 15,50m — Ver art. 1.2.1.10inc. 1
2.6 Numero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar
2.12 Uso Complementario Actividades selectivas segun los grupos de rubros

indicados en Punto 2.12 de la Hoja de Zona APP/1
Otros Usos seguin Cuadro de Usos

2.13 Tratamiento Especial:
En la Circunscripcién | - Seccién A - Manzana 100: Los proyectos seran evaluados en forma particular

por las O.T., teniendo en cuenta la especial conformacién de la manzana en cuanto a los edificios y
parcelamientos existentes, y en base a las siguientes condiciones:

a. FOT =hasta 2

b. Altura Maxima de Fachada = 9,50m

c. Altura Maxima-Hm =11,50m

d. Altura Plano Limite - HPL = 15,50m - Art. 1.2.1.10 Inc. 1

e. Retiro del 3er. Piso: 3,00m de Ilos paramentos de las fachadas de frente vy
contrafrente.
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Se tratara especialmente el remate superior del edificio incorporando cubiertas con pendiente que
oculten las instalaciones complementarias y terrazas accesibles con maceteros y plantas.
Se aplicaran las demas restricciones establecidas para la zona.

(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver_Art. 1.2.2.25
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante: Comercio grupos |y Il - BRUTA NETA
Servicios grupos |y Il — Otros segun Cuadro Hab/Ha Hab/Ha
de Usos
Cal-AC: Usos diferenciados — Ver 2.12 RESIDENCIAL RESIDENCIAL

750 1000

Complementario: Vivienda multifamiliar —
(ofe] V1= Tei/:\MN=IxI=Il VIV \a=l V/ivienda unifamiliar OTROS USOS OTROS USOS
1110 1500

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 25m y una superficie
minima de 750mz2.

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacion de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 3,00m — Edificio en torre
Hasta 1,80m — Edificio entre medianeras
2.3Retiros
a) De frente R= 3,00m a partir de los 9,50m de altura
b) Lateral RI1 = 5,00m (xxx)
RI2= 5,00m (xxx)
2.4 Profundidad Edificable (E) Ver Art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.O.U.
Pulmén de manzana
2.5 Alturas méximas: Hm >Hme
a) De torre Hmt= 27,50m
b) De fachada sobre LM Hf= 9,50m
c) Entre medianeras Hm= 11,50m (xx)
d) Plano limite Ver Art. 1.2.1.10 Inc.1
2.6 Numero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar

2.12 Usos Diferenciados:
En los Radios N° 6 a 9 de zona Cal-AC se aplican Usos diferenciados, segun Cuadro de Usos, columna de
A.C. que corresponde a las Areas Centrales.

2.13 Tratamiento especial

Restriccién Especial de Espacio Aéreo sobre inmueble de la Parcela 2c — Manzana 9 - Secc. A - Circ.
2, conforme lo establecido en Expte. N°4990/77 (correspondiente al edificio en torre lindero), por
afectacion de Espacio Urbano - Retiro lateral: Debe dejarse sobre el Espacio Aéreo de la parcela “2¢c* un
Retiro lateral de 6m de ancho, a partir de los 7 m de altura, contados desde el eje divisorio con la parcela 4
y que se extiende a lo largo de toda la parcela, entre la L.M. y el Eje Divisorio del Fondo, que no podra ser
ocupado mientras se mantenga la actual situacion edilicia de la Parcela 4.

-Enlos Radios N° 1, 2, 6, 7y en sector comprendido entre los ejes de las calles: Roque Saenz Pefia,
Marquez y Estanislao Diaz — Avellaneda:

2.1 Factor de ocupacion del suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 2 - Edificio entre medianeras
2.3 Retiros

a) De frente R=3,00m a partir de los 9,50m de altura

R=5,00m a partir de los 11,50m de altura
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2.4 Profundidad edificable Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.O.U.
Pulmén de manzana
2.5 Alturas maximas: Hm > Hme

a) De fachada sobre LM Hf=9,50m
b) Entre medianeras Hm= 14,50m (xx)
¢) Plano limite Verart. 1.2.1.10 inc. 1

2.6 NUmero de viviendas por parcela  Vivienda multifamiliar

(x) Para la construccién de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

(xx) A partir de los 9,50m de altura, el edificio que se construya entre medianeras, se retirara 3m de la LM,
hasta los 11,50m de altura, 5m de LM hasta la altura maxima de 14,50m y 2m retirado del paramento de
fachada del contrafrente — Ver art. 1.2.1.9

(xxx) Retiro Lateral mayor: Segun altura del edificio - Ver Art. 1.2.1.4.2 - Modificaciones y Ampliaciones -
Ver Art. 1.2.1.10.2
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante: Comercio minoristaly Il - BRUTA NETA
Servicios comerciales |y Il — Otros segun Hab/Ha Hab/Ha

Cuadro de Usos

Cmal

COMERCIAL PREDOMINANTE Complementario: Vivienda multifamiliar —

Vivienda unifamiliar 532 720

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 20m y una superficie
minima de 600mz2.

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacioén de suelo FOS= Hasta 0,6

2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1,8 — Ver 2.13

2.3 Retiros No existe obligacion de dejar retiros — Ver 2.13
2.4 Profundidad edificable (E) Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este COU

Pulmén de manzana

2.5 Alturas maximas: Hm >Hme (xx)
a) Hm= 11,50m

Plano limite 15,50m — Ver art. 1.2.1.10inc. 1
Ver Tratamiento Especial en 2.13
2.6 Numero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar

2.13 Tratamiento Especial

En las parcelas 18 y 19 de la Manzana 443 — Seccion G — Circunscripcion lll, con frente a la calle Carlos
Pellegrini los futuros proyectos destinados exclusivamente a vivienda seran tratados en forma particular por
las O.T., a fin de evaluar su insercién en el entorno urbano, en base a las siguientes condiciones:

-FOT méaximo: 1,2

-Retiro de Frente minimo: 6,00m

-Fondo libre minimo: 16,00m

-Altura maxima: 9,50m sin instalaciones en la azotea (Sélo tanque de agua retirado del eje divisorio)
-NUimero maximo de unidades de vivienda en cada parcela: 8

-Contara con servicio de agua corriente de red y cloacas.

(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio — Ver art. 1.2.2.25

(xx) Deberan cumplimentarse las condiciones establecidas en el art 1.2.1.10 inc. 4, pudiendo en esta zona
ocuparse la planta baja.
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante: Comercio minoristaly Il - BRUTA NETA
Servicios comerciales |y Il — Otros segun Hab/Ha Hab/Ha

Cuadro de Usos

CmaZ2

COMERCIAL PREDOMINANTE Complementario: Vivienda multifamiliar —

Vivienda unifamiliar 532 720

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 20m y una superficie
minima de 600mz2.

En el Radio N° 1, sélo en el sector delimitado por las calles Martin y Omar, Acassuso, ltuzaingo incluida y C.
Beccar incluida ambas aceras, en el Radio N° 2, entre Haedo y Av. Centenario excluida, y en los Radios N° 4
y 5: los predios tendran un ancho minimo de 25m y 750m?2 de superficie.

2. OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= Hasta 1,8
2.3 Retiros
a) De frente en PB R= 1,75m PA sobre LM — Ver art. excepcion a

recova segun estudio de la cuadra (Art.
1.2.1.4.1 apart. Binc. 7)

2.4 Profundidad Edificable (E) Ver art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este COU
Pulmo6n de manzana

2.5 Alturas maximas: Hm >Hme

a) Hm= 11,50m
Plano limite 15,50m
2.6 Numero de viviendas por parcela Vivienda multifamiliar

(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

(xx) Deberan cumplimentarse las condiciones establecidas en el art 1.2.1.10 inc. 4, pudiendo en esta zona
ocuparse la planta baja.
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3.12 Tratamiento Especial

a.

Inmueble Listado: El edificio ubicado en 25 de Mayo N° 107/109 (Circunscripcion |- Seccion A-
Manzana 99 - Parcela 8 a), forma parte del Listado de Inmuebles contenido en la Hoja de Zona
APP/1. Seréa de aplicacion lo previsto en el Punto 3 de dicha Hoja de Zona.

. En la Circunscripcién | - Seccion A - Manzana 100: Los proyectos seran evaluados en forma

particular por las O.T., teniendo en cuenta la especial conformacion de la manzana en cuanto a los
edificios y parcelamiento existentes, y en base a las siguientes condiciones:

¢ FOT = hasta 2

¢ Altura Maxima de Fachada = 9,50m

e Altura maxima - Hm. = 11,50m

e Altura Plano Limite - Hpl = 15,50m - Art. 1.2.1.10 Inc. 1

¢ Retiro del 3er. Piso = 3,00m de los paramentos de las fachadas de frente y contrafrente

Las modificaciones edilicias y/o demoliciones de los edificios ubicados en 25 de Mayo N° 9y 11
(Circunscripcion | - Seccién A - Manzana 100 - Parcelas 9 y 10), recibiran tratamiento particular,
teniendo en cuenta su ubicacion, las caracteristicas particulares de la manzana, la situacién de los

edificios méas proximos y la proteccion de los valores ambientales del Area de Preservacion
Patrimonial.

Se tratara especialmente el remate superior del edificio incorporando cubiertas con pendiente que
oculten las instalaciones complementarias y terrazas accesibles con maceteros y plantas.

Se aplicaran las demas restricciones establecidas para la Zona.

c.Frentistas ala calle 25 de Mayo:

Todos los proyectos e intervenciones edilicias que se presenten para inmuebles ubicados en la calle
25 de Mayo, recibiran tratamiento particular por parte de las O.T. Se evaluara su insercion urbana y
se estableceran de asi corresponder, las condiciones particulares a cumplimentar considerando un
tratamiento ambiental unificado para esta arteria: espacio publico, fachadas, cubiertas, veredas,
forestacién, accesos vehiculares, asi como la relacién e integracién con sus linderos, con edificios

proximos del listado de bienes patrimoniales, y con el Area de Preservacion Patrimonial (APP) en
general.
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante: Comercio minoristaly Il - BRUTA NETA
Servicios comerciales |y Il — Otros segun Hab/Ha Hab/Ha

Cuadro de Usos

( : m a3 Radio N° 2: Usos zona Cm3

ACTUAL ACTUAL
Complementario: Vivienda multifamiliar — 144 ® 200 @
Vivienda unifamiliar

COMERCIAL PREDOMINANTE

POTENCIAL POTENCIAL
444 @ 600

1. PARCELAMIENTO
Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 20m y una superficie
minima de 600mz2.

2. OCUPACION
Se establece la ocupacion por radios, con Tratamiento Particular para cada uno:

- Radio N° 1 (Villa Adelina Este) vy Radio N° 2 (Av. Avelino Roldon entre Neyer y Uruguay)

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 1,8
2.3 Retiros No existe obligacion de dejar retiros

2.4 Fondo libre = Pulmén de manzana

Radio N° 1 — Profundidad edificable E= 0,35 x A—Verart. 1.2.1.2 apart. B

Radio N° 2 — Fondo libre F= 0,5 (L-20)
Minimo=4m — Ver art. 1.2.1.2 apart. A

2.5 Alturas méximas: Hm >Hme
a) Hm= 11,50m aplicando las condiciones del inc. 4
delart. 1.2.1.10

Plano limite HPI= 13,50m - Ver Art. 1.2.1.10 Inc.1
2.6 Numero de viviendas por parcela Vivienda unifamiliar
Segun Densidad Poblacional Vivienda multifamiliar — Ver 2.13 para Radio N° 2

Con servicio de agua corriente y cloacas podra aplicarse la Densidad Neta Potencial @ ©) — Ver 2.13 —
Radio N° 2

2.12 Uso Diferenciado para Radio N° 2;: Av. Andrés Roldn entre Neyer y Uruguay

En predios frentistas a la Av. A. Rolén - Radio N° 2, se aplicaran los usos de la zona Cm3. Cuando el resto
de la manzana se encuentre afectada a la zona ID, se permitirdn, ademas de los usos de la zona Cm3, los
correspondientes a la zona ID que es adyacente.

2.13 Tratamiento Particular para Radio N° 1 (Villa Adelina Este):

Se respetaran las siguientes condiciones para edificios de vivienda multifamiliar, edificios colectivos
(comerciales y de servicios) y aquéllos no residenciales de similares caracteristicas:

Los predios tendran un ancho mayor a 15m y superficie no inferior a 400mz2.
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1. Contaran con factibilidad de conexion a los servicios de agua corriente, cloacas, electricidad y gas natural,
otorgadas por las empresas prestatarias de los servicios, para el otorgamiento del Permiso de Construccion.
Se adjuntara certificacion de la conexion definitiva y puesta en marcha del servicio, para la aprobacion del
plano conforme a obra.

2. Se admitird un acceso vehicular minimo por cada 15m de frente, debiendo ejecutar la vereda con su
forestacion de acuerdo a lo dispuesto en el C.E. Los vehiculos deberan ingresar y egresar del predio marcha
adelante.

3. Los proyectos que se realicen sobre predios mayores a 800m?, podran ser sometidos a tratamiento
particular por parte de las O.T. a efectos de evaluar y determinar las condiciones a cumplimentar.

4. Todas las medianeras y fachadas seran tratadas arquitectonicamente teniendo en cuenta la situacion de
los linderos, debiendo incluir el disefio, materiales y colores de terminacion, en los planos a presentar.

5. El Fondo Libre sera determinado por el Pulmén de Manzana, y en ningln caso su lado sera inferior a 4m,
parquizado y con forestacién, debiendo constituirse con terreno totalmente absorbente.

Se exceptlan del cumplimiento de estas condiciones, las viviendas unifamiliares, y los locales comerciales
planta baja y hasta un piso o entrepiso alto, los que se regiran por las condiciones generales de la zona y de
este Cadigo.

- Radio N° 3 (Av. Bernardo Ader entre Bogado y Parana)

2.1 Factor de ocupacién del suelo FOS= Hasta 0,6
Hasta 1,2

2.2 Factor de ocupacion total FOT= Vivienda multifamiliar con tratamiento
particular

2.3 Retiro de frente R= 3,00m

2.4 Fondo libre F= 0.5 (L-20)

Minimo= 4,00m — Art. 1.2.1.2 apart. A

2.5 Altura maxima: HmzHme 11,50m, aplicando las condiciones del inc. 4

3) HM= " el art. 1.2.1.10
Plano limite HPI= 13,50m — Ver art. 1.2.1.10inc. 1
2.6 Namero de viviendas por parcela Vivienda unifamiliar
Segun densidad poblacional Vivienda multifamiliar — Ver 2.13 para radio 3

Con servicio de agua corriente y cloacas podra aplicarse la Densidad Neta Potencial © ©)— ver 2.13 radio
N°3
2.12 Usos diferenciados
a. En predios frentistas a Av. Bernardo Ader (Radio N°3), se aplicaran los usos de la zona Cma3
b. En los establecimientos industriales existentes habilitados y con planos aprobados, podran aplicarse los
usos de zona ID, debiéndose prever la separacién de estos edificios, destinados al uso industrial respecto
de los predios linderos, materializando los retiros laterales reglamentarios (con un minimo de 3,00m)

2.13 Tratamiento particular en predios frentistas a la Av. Bernardo Ader, entre Bogado y El Indio:
Para la construccién de edificios destinados a vivienda multifamiliar exclusivamente, se deberd cumplimentar
las siguientes condiciones particulares y las demas reglamentaciones de aplicacién considerando el tipo de
edificio (colectivo):

a. Los proyectos seran tratados particularmente por las O.T., a fin de verificar las condiciones que se
establecen a continuacion y el proyecto de mejoramiento integral de la Av. Bernardo Ader.

b. Los predios tendran un ancho mayor a 17,00m, ya sea que se conformen por unificacion parcelaria o se
trata de predios preexistentes.

c. FOS= Hasta 0,60

d. FOT= Hasta 1,80

e. Densidad poblacional neta= Hasta 600 hab/Ha

f. Separacion minima de 3,00m (a modo de retiro lateral), del edificio multifamiliar a edificios con usos
industriales existentes habilitados que se encuentren a menos de 3,00m del eje divisorio de parcelas.

g. Fondo libre: F= 0,5 (L-20) con un minimo de 4,00m
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h. Espacios urbanos y patios auxiliares: lo que resulte de la aplicacion de art. 1.2.1.12 para edificios
multifamiliares

i. Retiro de frente con un minimo de 3,00m, absorbente en un 80% de su superficie total, sin subsuelos y
con plantacion de arboles a modo de compensacion ambiental (en este caso no sera exigida la colocacion
de arboles en veredas)

j- Espacio publico de acuerdo al proyecto de mejoramiento integral de la Av. Bernardo Ader

- Cesibn del ensanche previsto por el art. 1.2.4.1 de este Cédigo

- Construccién de darsena publica de acceso y egreso, y/o estacionamiento.

- Las veredas y la plantacién de los arboles en la vereda o en el retiro de frente.

Las especies arboreas que seran determinadas por las O.T. municipales, y se colocaran en receptaculos
protegidos para no afectar a futuro, con el crecimiento de las raices, las veredas ni instalaciones y/o
construcciones. En la presentacion del proyecto se incluird la solucion técnica elegida para la plantacion.

k. Las viviendas unifamiliares y demds usos permitidos, se regiran por las condiciones generales de la zona
de este Cdodigo.

Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos debera presentarse, previamente a la aprobacion

municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas debidamente
certificada por la empresa prestataria del servicio. Ver art. 1.2.2.25
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante: Comercio minoristaly Il - BRUTA NETA
Servicios comerciales |y Il — Otros segun Hab/Ha Hab/Ha
C 1 Cuadro de Usos
I I l a ACTUAL ACTUAL
o0 VI=1e NIz = el I \\ii=ll Complementario: Vivienda unifamiliar y 144 @ 200 @
multifamiliar

POTENCIAL POTENCIAL
444 @ 600 @

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 15m y una superficie
minima de 400m?2, excluidos los siguientes lugares:

- Frentistas a calles: Guayaquil acera Noreste y Godoy Cruz acera Sudeste en los cuales los proyectos de
subdivision seran tratados en forma particular por las O.T.

2. OCUPACION (x)
Se determinan las restricciones diferenciadas del FOT, Densidad Poblacional y Numero de viviendas para
sectores con y sin servicio de red cloacal.

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacién total A- Sin servicio de red cloacal:
FOT= Hasta 1,2 — Sin conexion al servicio de
cloacas
B- Con conexiéon al servicio de redes de agua y
cloacas ©®
FOT= Hasta 1,50 (*)

(*) Se incrementara el FOT en un 20% hasta = 1,80
cuando se conformen parcelas = a la minima de la zona,
a partir de 15m de ancho y 400m2 de superficie.

2.3 Retiros
a) De frente en PB y pisos superiores R= El necesario para conformar una vereda
minima de 3,50m
El ancho de vereda se tomara a partir del
cordén de la calzada hacia la L.M. @
2.4 Profundidad edificable (E) Ver Art. 1.2.1.2 y Anexo VI de este C.O.U.
Pulmén de manzana Fmin=  4m sila parcela se encuentra afectada por el

Pulmén de Manzana

2.5 Alturas maximas: Hm >Hme
a) Hm= 11,50m ©
(planta baja y hasta 3 pisos o niveles altos)

Plano limite HPI= 15,50m
2.7 Nimero de viviendas por parcela A - Vivienda unifamiliar
Densidad poblacional Conforme al art. 1.2.1.14 inc. b

Se aplicara la Densidad Bruta y Neta
B — Vivienda unifamiliar y multifamiliar

Conforme al art. 1.2.1.13
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Debe contar con los servicios de agua corriente y
cloacas.

Podré aplicarse en este caso la Densidad Neta
Potencial @ ©)

(x) Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestataria del servicio - Ver Art. 1.2.2.25

Notas:

(@ Densidad Poblacional: Bruta: 144 hab/Ha y Neta: 200 hab/Ha

@ Densidad Poblacional: Bruta: 444 hab/Ha y Neta: 600 hab/Ha

©®) Contaran con conexién a los servicios de agua corriente y cloacas, por parte de la empresa prestataria del
servicio. Se adjuntara certificacién de la conexion definitiva y puesta en marcha del servicio, para la
aprobacion del plano conforme a obra. Se exceptlan del cumplimiento de esta condicién los locales
comerciales planta baja y hasta un piso o entrepiso alto y las viviendas unifamiliares.

@ Se compensara la cesion voluntaria de espacio publico con incremento proporcional al FOT y a la
Densidad Poblacional segun Art. 1.2.4.1 Inc. 8 de este C.O.U.

®)  Cumplimentar con las condiciones establecidas en el Art. 1.2.1.10 Inc. 4 de este C.0O.U.
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USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante: Comercio minoristaly Il - BRUTA NETA
Servicios comerciales |y Il — Otros segun Hab/Ha Hab/Ha

Cuadro de Usos

ACTUAL ACTUAL

COMERCIAL PREDOMINANTE Complementario: Vivienda unifamiliar L1z fed

POTENCIAL  POTENCIAL
144 200

1. PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, deberan tener un ancho minimo de 12m. y una superficie
minima de 300m?2, excluidos los siguientes lugares:

- Frentistas a calles: Guayaquil acera Noreste y Godoy Cruz acera Sudeste en los cuales los proyectos de
subdivision seran tratados en forma particular por las O.T.

-EnelRadio N°3yen el Radio N° 5, sobre H. Yrigoyen ambas aceras, entre Pellegriniy San Lorenzo, incluida
la parcela en esquina: los predios tendran un ancho minimo de 20m y 600m2 de superficie.

- En el Radio N° 11, sobre Paunero, ambas aceras, entre Alvear excluida y V. Lépez y Lamarca, ambas
aceras: los predios tendran un ancho minimo de 15m y 400m? de superficie

2. OCUPACION

2.1 Factor de ocupacién de suelo FOS= Hasta 0,6
2.2 Factor de ocupacién total FOT= Hasta 1,2
2.3Retiros
a) De frente R= No existe obligacion de dejar retiro excepto

lo indicado en la referencia (x)

R= 3,00m
Para los predios frentistas a Av. Bernardo
Ader entre ejes de El Indio y Parana, a
Vergara entre ejes de Gascon y Rolon, a
Curupayti entre Salguero y Av. Avelino
Rolén, a Thames ambas aceras entre
Colectora Norte de Ruta Panamericana y
Av. Fondo de la Legua, incluyendo ambas
aceras de ésta hasta ejes de Mazza -

Catamarca.
2.4 Fondo libre F= 0,5 (L-20) — Ver art. 1.2.1.2
2.5 Alturas maximas: Hm >Hme
a) Hm= 8,50m
Plano limite Ver Art. 1.2.1.10 Inc.1
2.6 Numero de viviendas por parcela Se determinara segun lo dispuesto en el Art. 1.2.1.14
Inc. 1 ltems a o b de este C.0.U., segun la ubicacién del

predio.

2.12 Usos Selectivos:
a- En predios frentistas a la Av. Bernardo Ader (Radio N° 9a), se aplicaran los usos de zona Cmaa3.
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2.13 Tratamiento Particular:

a. En los predios frentistas a Thames, designados catastralmente como Circunscripcién V - Seccion A -
Fraccion | - Parcelas 3n, 2t y 4¢c, Manzana 12 - Parcelas 3a, 8, 9, 10 y 11, Manzana 13 - Parcelas 1la,
4h, 4j, 4k, 4m, 5, 6, 8a, 9a y 11, podran aplicarse las siguientes restricciones:

- FOS = hasta 0,60

- FOT = hasta 1,80

- Retiro minimo de Frente - de la nueva Linea Municipal -; 1,50m sélo en el caso de producirse la
cesion voluntaria del ensanche previsto para la calle Thames, segun Art. 1.2.4.1 de este C.O.U.

- Seran de aplicacion las demas restricciones establecidas para la Zona Cm1, debiendo el proyecto
ser sometido a consideracion previa de las O.T.

b. Tratamiento Particular en predios frentistas a la Av. Bernardo Ader, entre El Indio y Parana:
Para la construccion de edificios destinados a Vivienda Multifamiliar exclusivamente, se deberan
cumplimentar las siguientes condiciones particulares y las demas reglamentaciones de aplicacién
considerando el tipo de edificio (colectivo):

a. Los proyectos seran tratados particularmente por las O.T. a fin de verificar las condiciones que se
establecen a continuacioén y el Proyecto de Mejoramiento Integral de la Av. Bernardo Ader.

b. Los predios tendran un ancho mayor a 17m, ya sea que se conformen por unificacién parcelaria o se
trate de predios preexistentes.

c. FOS = hasta 0,60

d. FOT = hasta 1,80

e. Densidad poblacional neta = hasta 600hab/Ha

f. Separacién minima de 3m (a modo de Retiro Lateral), del edificio multifamiliar a edificios con usos
industriales existentes habilitados que se encuentren a menos de 3m del Eje Divisorio de parcelas.

g. Fondo Libre F = 0,5 (L-20) con un minimo de 4m

h. Espacios Urbanos y Patios Auxiliares: lo que resulte de la aplicacion del Art. 1.2.1.12 para edificios
multifamiliares.

i. Retiro de Frente con un minimo de 3m, absorbente en un 80% de su superficie total, sin subsuelos
y con plantacion de arboles a modo de compensacién ambiental (en este caso no sera exigida la
colocacion de arboles en veredas).

j. Espacio publico de acuerdo al Proyecto de mejoramiento integral de la Av. Bernardo Ader

- Cesibn del ensanche previsto por el articulo 1.2.4.1 de este Cédigo.

- Construccién de darsena publica de acceso y egreso, y/o estacionamiento.

- Las Veredas y la plantacion de los arboles en la vereda o en el Retiro de Frente.

Las especies arbéreas que seran determinadas por las O.T. municipales, y se colocaran en receptaculos
protegidos para no afectar a futuro, con el crecimiento de las raices, las veredas ni instalaciones y/o
construcciones. En la presentacion del proyecto se incluird la solucion técnica elegida para la
plantacién.

k. Las viviendas unifamiliares y demas usos permitidos, se regiran por las condiciones generales de la
zona y de este Caodigo.

Para la construccion de edificios multifamiliares o colectivos deb